25° - 45"+ &°
max. 6,50 m
max. 9.75 m

35°-45° 5°
max. 4,50 m
max. 975 m

I1. Zeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 2-14 BauNVO)

/ A Allgemeines Wohngebiet (WA)
A (§ 4 BauNVvO)

&

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 16-21a BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl (GRZ) z.B. 0,4
(§ 19 BauNVO)
08 Geschossflachenzahl (GFZ) z.B. 0,8
k (§ 20 BauNvO)

i Anzahl der Vollgeschosse (£) z.B. max. 2
(16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvQ)

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVQ)

offene Bauweise,

) (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze
— (§ 23 Abs. 3 BauNVD)

ortliche Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

T
o -
o B
: i

¥ e
B4 -
Tl
¥ A A

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweck: Verkehrsberuhigter Bereich
Zweck: FuB- und Radweg
Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
E“:E“:%““E:E: dffentliche Griinflache
Wl Zweck: Spielplatz

sonstige Festsetzungen

ey

Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB

o

YEYTry=y~

= ==
Geltungsbereich des Bebauungsplans

J (§ 9 Abs, ¥ BauGB)
]

Festsetzungen nach landesrechtl.
Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB
iLV.m. § 89 BauO NW 2018)

max. Sockelhdhe Gber
47,00 Normalhdhennull z.B. 47,00 m

TH max. 4,50 m max, Traufhéhe z.B. 4,50 m

FH max. 9,75 m max. Firsthdhe z.B. 9,75 m

Kennzeichnungen, Nachrichtliche

Ubernahmen (§ 9 Abs. 5, 6 und 6a BauGB)
Darstellungen ohne Normscharakter

RVAVAVAY, Larmpegelbereich gem. DIN 4109
‘_Fﬂl_F_ B 1l

- Flurgrenze

geplante Grundstiicksgrenze

- EE-E-E Grenze Planfeststellung

zur L558n

Bereich mit gednderten Festsetzungen
Nutzungsschablone
Art der bau- Anzahl der

lichen Nutzung | Vollgeschosse

GRZ GFZ

Bauweise

Dachneigung
max. Traufhiihe
max. Firsthohe

Tabelle: MaBBgeblicher AuBenldrmpegel nach DIN 4109

Larmpegelbereich |Malgeblicher Aufienlarmpegel in db(A)

I bis 55

1 &0

1] 65

v 70

I11. Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 14 BauNv(D)

- Das Plangebiet wird gem. § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

- Filr das Gebiet wird festgesetzt, dass die in § 4 Abs. 3 BauNVD genannten Ausnahmen gemaB § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig sind,

2. MaB der baulichen Mutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)

- Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind in der Planzeichnung ersichtlich. Den festgesetzten
Gebeietstypen (WAL u. WA2) sind jeweils die passenden Schaplonen zugeordnet.

Als Sockelhthe gilt die FuBbodenpberkante Erdgeschoss (RohbaumaB). Bezugspunkt fiir die

maximale SockelhShe ist die im zeichnereischen Tell festgelegte HShe in Metern dber NHMN.

Die Trauf- und die firtshhe bemessen sich ab der Sockelhdhe.

Bei der Uberbauung mehrerer Flurstiicke istfiir die maximale Sockelhthe der Mittelwert der

auf den iiberbauten Flurstiicken angegebenen maximalen Sockelhiéihe maBgeblich.
3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGE und § 22 BaulNVO)

- Fr das Plangebiet wird durchgangig die offene Bauweise festgesetzt.

4. Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGE und § 23 BaulNvO)

- Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen und im seitlichen und vorderen Grenzabstand zulassig.

- Untergeordnete Gebaudeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen, wie Glashauschen oder
Wintergarten, dirfen die jeweiligen Baugrenzen um maximal 3,00 m und bis zu 2/3 der Gebaudebreite
bzw. -tiefe und in der Hohe bis max. zur Traufe Uberschreiten. Jedoch sind mindestens 1,50 m zur StraBen-
begrenzungslinie einzuhalten.

- Treppenhauser, Erker oder andere aus der Gebdudefront hervor tretende Gebaudeteile dirfen gemah
§ 23 Abs.2 Satz 3 BauNVO die Baugrenzen (Oberschreiten, wenn sie nicht mehr als 1,50 m hervortreten.

Weiter vortretende Eingangsiiberdachungen und Uberdachungen von Kfz-Stellplatzen kénnen in Ausnahme-
fallen gestattet werden. Ein Mindestabstand von 1,50 m zur StraBenbegrenzungslinie ist einzuhalten.

- Grenzt die Seitenwand einer Garage nach § 12 BauNVO oder einer Nebenanlage nach § 14 BauNVO an eine
offentliche Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 1,0 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten um hier
eine seitliche Eingrinung zu erméglichen.

5. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

- Oberer Bezugspunkt fiir die Berechnung

= der Firsthdhe (FH) ist die obere Dachkante,

= der Traufenhdhe (TH) ist der Schnittpunkt der Flucht der AuBenseite des traufenseitigen Mauerwerkes mit
der Oberkante des Dachsparrens,

- der Sockelhdhe (SH) ist die Oberkante des Erdgeschossfulbodens. (Rohbaumal)

- Berugsgrdfe fir die Berechnung der Sockelhdhe baulicher Anlagen ist die Hohe Uber NHN.

- Fir die Berechnung der Traufen- und der Firsthéhe ist der untere Bezugspunkt die Sockelhéhe,

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 4 BauO NW)

- Anwendung der Gestaltungssatzung der Gemeinde Stdlohn

- Es gelten die Festsetzungen der Gestaltungssatzung der Gemeinde Siidlohn sofern hiervon nicht nachfol-
gend oder in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans abgewichen wird.

- AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs.1 Nr.1 BauD NRW)

- Doppelhauser und Hausgruppen sind nach Form, Malstab, Verhdltnis der Baumassen und Bauteile zueinander,
Werkstoff und Farbe sowie nach Dachform, -neigung, Firstrichtung und -hdhe einheitlich zu gestalten.
- Fur die Dacher baulicher Anlagen gelten folgende Festsetzungen:
- Dachneigung: (siehe Planzeichnung)
- Dachform: alle Formen geneigter Dacher
- Untergeordnete Anbauten, Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO kénnen
ein Flachdach erhalten.

7. Vorkehrungen zum passiven Larmschutz

= Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr werden bei einer baulichen Errichtung oder
baulichen Anderung von R&umen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung des erforderlichen
R'w,ges des AuBenbauteils sind zu kennzeichnen.

- Fenster von nachts genutzten Raumen (i. d. R, Schiaf- und Kinderzimmer), in denen der A-bewertete
AuBengerauschpegel Lm > 45 dB(A) Uberschritten wird, d. h. ab dem Larmpegelbereich 111, sollten zu Liftungs-
zwecken mit einer schallddmmenden Liftungseinrichtung ausgestattet werden,

Das Schalldamm-Mal von Liiftungseinrichtungen/Rollladenkasten ist bei der Berechnung
des resultierenden Schalldamm-MaBes R'w,res zu beriicksichtigen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

- Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nach
[DIN 4109-1] ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukérper oder sonstiger baulicher Anlagen
aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

B. Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB

- Fir dien entsprechend umrandeten Bereich wird festgesetzt, dass die hier getroffenen Festsetzuungen erst dann
zulassig sind, wenn durch ein Geruchsgutachten nachgewiesen wird, dass die geltenden Orientierungswerte der GIRL
eingehalten werden,

9, Gestaltung der Viorgarten

- Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen zwischen der Strafenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze
bzw. deren seitlicher Verldngerung sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wasserdurchldssig zu gestalten und zu begriinen
oder zu bepflanzen, sofern dieses Bereiche nicht filr Grundstiickszufahrten, Hauseingénge oder Stellpldtze bendtigt werden.

IV. Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmédlern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehorde und/oder dem Westf, Museum fiir
Archaclogie -Amt fiir Bodendenkmalpflege-, AuBenstelle Minster (Broderichweg 35, 48159 Minster, Tel.; 0251/210 52 52)
unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten, falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdrden freigeben wird (§8 15 und 16 DSchG NW). Der Landschaftsverband Westf.-Lippe ist berechtigt
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen.

(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Es kann keine Gewahr fiir die Freiheit von Kampfmitteln (ibernommen werden, bei der Durchfiihrung von bodeneingreifenden
Bauarbeiten ist Vorsicht geboten, Bei Munitionsfunden ist der Kampfmittelrdaumdienst der Bezirksregierung Arnsberg (iber das
Ordnungsamt der Gemeinde Stdlohn umgehend zu verstandigen.

3. Es keine Gewahr Ubernommen werden, dass das dargestelite Baugelande frei von unterirdischen Leitungen ist. Die zum Zeitpunkt

der Aufstellung bekannten Leitungsstrange werden als nachrichliche Ubernahmen im Bebauungsplan dargestellt.

Es wird auf die §§ 39 ,Allgemeiner Artenschutz" und 44 BNatSchG ,Besonderer Artenschutz” hingewiesen,

Mach § 39 Abs. 5 Satz 1 BMNatSchG ist es verboten Baume, Hecken, lebende Z23une, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom

1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Schonende Form- und Pflegeschnitte zur

Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen sind zuldssig.

Die Verbote gelten nicht fiir die unter § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten Falle. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre

Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,

Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéiren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestidtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen,

zu beschadigen oder zu zerstiren, [...]." Nach Abs. 5 des genannten Paragraphen liegt ein VerstoR gegen die zuvor genannten

Verbote nicht vor, wenn das Vorhaben nach § 18 Absatz 2 Satz 1 unvermeidbar ist und wenn ausreichend VYermeidungs-, Minderungs-

und/oder vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen durchgefihrt werden (vgl. § 44 Abs. 5 BNatSch).

Ein Verstol gegen die zuvor genannten Verbote ist in den jeweiligen nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu prifen.”

Gemal der artenschutzrechtlichen Priifung werden folgende MaBnahmen empfohlen:

- Die im Plangebiet bestehenden Gehdlzstrukturen sollen mdglichst erhalten werden.

- Im Plangebiet wird eine insektenfreundliche Strafenbeleuchtung umagesetzt, um eine Abstrahlung in die freie Landschaft zu
minimieren und eine Moglichst geschlossen, nach unten ausgerichtete Leuchtrichtung zu erreichen.

Erganzend sind folgende artenschutzrechtlichen MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung und zur Sicherung der kontinuierlichen

okologischen Funktionalitat zu ergreifen:

- Bauzeitenregelung bzgl. lokaler Gehdlzentnahmen und Abbrucharbeiten,

- Kontrolle zu bebauender Grundstiicke vor der kompletten Baulandfreimachung,

- Gebdude bzw. Baumh&hlenkontrolle vor Abriss- bzw. Fallarbeiten sowie Skologische Baubegleitung,

- Uberpriifung abzureiBender Geb3ude auf thre Funktion als Lebensstitten fir Gebiude bewohnende Fledermause und planunags-
relevante Gebaudebriiter sowie erforderlichenfalls Durchfiihrung vorgezogener AusgleichsmaBnahmen zur Wahrung der
kontinuierlichen Gkologischen Funktionalitat”
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V. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11. 2017 (BGBI. [ S, 3634)
Zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I 5. 1728)

Verordnung Uber die bauliche Mutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung — (BaulNVD) in der

Fassung der Bekanntmachung vom21.11.2017 (BGBI, L. 5. 3786),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBIl. 1991 I 5. 58, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. 5. 1057},

- Bauordnung fUr das Land MNordrhein-Westfalen — Landesbauordnung — (BauO MRW 2018) vomn 21.07.2017

(GV. NRW. 5. 421) zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. 5. 218b)

- § 32 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.05.2005 (GV. NRW.S. 430)

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b),

- (Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom24.02.2010

(BGBI. I 5. 94), zuletzt geandert durch Artikel 117 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGEI, 1 S, 1328),

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009

(BGBI. I 5. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. I 5. 1328)

§8 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NEW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.02.2020
(GV. NRW. 5. 916),

Verordnung Uber die dffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht {Bekanntmachungs-
verordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
05.11.2015 (GV. NRW. S. 741),

- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmadler im Lande Mordrhein- Westfalen (Denkmalschutzgesetz -

D5chG) Vom 11.03.1980 (GV. NRW. 5. 226, 716) zuletzt gedndert durch Artikerl 5 des Gesetzes vom 15.11,.2016
(GV. NRW, S, 934),
Hauptsatzung der Gemeinde Siidlohn,

jeweils in den zur Zeit geltenden Fassungen

VI. Verfahrensvermerke

Die Plangrundlage (Flurkarte) entspricht den Genauigkeitsanforderungen der PlanzV und stimmt mit
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters Stand: iberein,
Die Festlegung der neuen stadtebaulichen Planung wird als geometrisch ausreichend bescheinigt.

, den

(ObVI)

Die Aufstellung dieses Planes sowie die Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1 und gem. § 13a Abs. 2 Satz 2

BauGE wurde vom Rat der Gemeinde Sidichn am

beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Rates der Gemeinde Stdlohn vom wurde im Amisblatt M.
Vo gem, § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf desBbebauungsplanes mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 bauGB wurde aufgrund der

ortsilblichen Bekanntmachung vom

im Amtshlatt Nr, in der Zeit vom

bis zum (einschl.) &ffentlich ausgelegt.
Die Benachrichtigung der betroffenen Behdrden und der sonstigen
Trager offentl. Belange nach§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom

Der Rat der Gemeinde Siidlohn hat die von der Offentlichkeit sowie von den Behérden und den sonstigen Tragern
offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen am gepriift.

Dieser Plan mit der Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Sidlohn am

gem. § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen.

Siidlohn,
Der Biirgarmeister
Ausgefertigt am
Stidlohn,
Der Blirgermeister
Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr. vom

ortsiiblich bekannt gemacht.

Sidlohn,

Gemarkung: Oeding

Der Blrgermeister

Gemeinde Sudlohn

Bebauungsplan Nr. 58
"Buschweg/Burloer StraB3e”

Mafstab 1: 1.000

Flur: 4,5, 14

Entwurf: Gemeinde Siidlohn 3 Ausfertigungen
- Planen+Bauen - Ausfertigung

Stand: 05/2021

Ubersichtsplan MaBstab 1:5.000




