\\\\ \\ \/ ° \k\ ¢ 695 B I / o 2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO) V. Hinweise
° "play.
\ - ® 177 656 684 683 % WA3 I < - Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind in der Planzeichnung ersichtlich. Den festgesetzten 1. Es kann keine Gewahr fiir die Freiheit von Kampfmitteln Glbernommen werden, bei der
I. Pla nZE|Chnung - 1057 Gebietstypen in der Planzeichnung (MI, WA1-WA3) sind jeweils die passenden Schablonen zugeordnet. Durchfiihrung von bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden
— ® - Als Sockelhdhe gilt die FuBbodenoberkante Erdgeschoss (RohbaumaB). Bezugspunkt fiir die maximale ist der Kampfmittelrdumdinest der Bezirksregierung tiber das Ordnungsamt der Gemeinde Stidlohn
- 0.4 5 Sockelhdhe ist die im zeichnerischen Teil festgelegte Hohe in Metern tiber NHN. umgehend zu verstandigen.
y . i - o ! - Die Trauf- und die Firsththe bemessen sich ab der Sockelhéhe. 2. Es keine Gewahr (ibernommen werden, dass das dargestellte Baugelande frei von unterirdischen
- Bei der Uberbauung mehrerer Flurstiicke ist fiir die maximale Sockelhéhe der Mittelwert der auf den Uberbauten eitungen ist. Die zum Zeitpunkt der Aufstellung bekannten Leitungsstrange werden als nachrichtliche
b b Bei der Uberb hrerer Flurstiicke ist fiir di imale Sockelhdhe der Mittelwert der auf den tiberbaut: Leit ist. Di Zeitpunkt der Aufstellung bekannten Leitungsstra den als nachrichtlich
\ ‘9 693 AO 35% 45° 4 5° Flurstiicken angegebenen maximalen Sockelhéhe maBgeblich. Ubernahmen im Bebauungsplan dargestellt.
) 183 3. Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde
179 saa 3. Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) aber auch Verdnderungen oder Verfarbungenin der naturgeschichtlichen Bodenbeschaffenheit)
. e TH max. 4,50 m oder paldontologische Objekte entdeckt werden, ist nach den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes
N . FH max. 9,75 m - Zulassig ist eine Einzel- und Doppelhausbebauung in offener Bauweise. die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde Siidlohn und dem Westfalischen Museum fiir Archaologie,
~ — 4 633 L - Uberschreitungen der Baugrenzen sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 3 BauNVO Amt fir Denkmalpflege, anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens 3 Werktage in unverdandertem
1122 mdglich, wenn die Uberschreitung geringfiigig ist. Zustand zu belassen.
- Untergeordnete Gebaudeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen, wie Glashduschen und Wintergdrten, . »~Zuordnung der Ausgleichsflachen auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs:
" " Unt dnete Gebdudeteile, die d iven E i i di ie Glashdusch d Wintergart 4. ,Zuord der Ausgleichsflach Berhalb des rdumlichen Gelt bereich:
% ° diirfen gem. § 23 Abs. 3 S. 3 i.V.m. Abs. 2 S. 3 BauNVO die jeweiligen Baugrenzen um maximal 3,00 m und bis zu 2/3 Die im Feuchtwiesengebiet ,Bietenschlatt" Gemarkung Oeding, Flur 16, Parzelle 11 und 192 durchgefiihrten
1109 » der Gebaudebreite bzw. -tiefe und in der Hohe bis zur Traufe berschreiten. Jedoch sind mind. 1,50 m Abstand zur MaBnahmen kdnnen als vorgezogene KompensationsmaBnahmen gemaB § 3 Abs. 4 i.V.m. § 6 Abs. 1
sa7 334 StraBenbegrenzungslinie und 5,00 m von der riickwartigen Grundstiicksgrenze einzuhalten. OkokontoVO NRW bericksichtigt werden. Das in dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag errechnete
o 125 _ - Treppenhauser, Erker oder andere aus der Gebdudefront heraustretende Gebaudeteile diirfen gem. § 23 Abs. 3 S. 3 Kompensationsdefizit wird (iber das Okokonto der Gemeinde Siidlohn ausgeglichen.
A . S i.v.m. Abs. 2 S. 3 BauNVO die Baugrenzen tberschreiten, wenn sie nicht mehr als 1,50 m vortreten. Weiter vortretende 5. Die in der Planzeichnung aufgefiihrten Hohenbezugspunkte stellen
Ka\t as t e1nrs t an d . O 1 / 2 O 2 6 6% e ® Uberdachungen von Eingangen und Kfz-Stellpldtzen konnen in Ausnahmefallen gestattet werden. die eingemessenen Hohen der Deckel der Regenwasserschéchte im Plangebiet,
“e“\ev*'eg 1 132 1007 Ein Mindestabstand von 3,00 m zur StraBenbegrenzungslinie muss eingehalten werden. bzw. entang der Burloer StraBe dar.
* (092 282 6. Die DIN 18005 liegt zur Einsichtnahme im Rathaus der Gemeinde Stidlohn, Winterswyker Str. 1.
s ° o P 4. Grunordnerische Festsetzungen (§9 I Nr. 20 und 25 BauGB) 46354 Siidlohn, Zimmer 1.10 bereit.
v 288 o - 7 .Die DIN 4109 liegt zur Einsichtnahme im Rathaus der Gemeinde Stidlohn, Winterswyker Str. 1.
908 v 281 o8 7 . - Baumpflanzung auf der privaten Grundstiicksflache und sonstige Eingriinung der Grundstiicke: 46354 Siidlohn, Zimmer 1.10 bereit.
st S 1006 ° 3 N — Je 400 m2 angefangener Grundstiicksflache ist ein standortgerechter einheimischer Laubbaum 8. Die ZTV-LSW 06 liegt zur Einsichtnahme im Rathaus der Gemeinde Siidlohn, Winterswyker Str. 1.
o0 157 752 1107 | P o79 980 mindestens 2. Ordnung, Anpflanzstammumfang mind. 12-14 cm (gemessen in 1,00 m iiber dem Erdreich), 46354 Stdlohn, Zimmer 1.10 bereit.
1143 1156 106 }0/ g 1005 ° 081 zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. 9. Es wird auf die §§ 39 ,Allgemeiner Artenschutz" und 44 ,besonderer Artenschutz" des
1155 2 [ 3 982 - Flache fir Anpflanzungen: BNatSchG hingewiesen. Gem. § 39 BNatSchG ist es verboten Baume, Hecken, lebende Zaune,
1141 739 s . 983 Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen sind mit heimischen lebensraumtypischen Gehélzen zu Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden
oos . b bepflanzen, die mindestens die Hohe des sudlich angrenzenden Anlagen fiir den aktiven Larmschutz erreichen. oder auf den Stock zu setzen.
I 839 840 1o - Die Auswahl der vorgenannten Baume und Gehdlze erfolgt nach der Pflanzenliste, die der Begriindung des Schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder
905 N 260 Bebauungsplans als Anlage 10 beigefiigt ist zur Gesunderhaltung von Baumen sind zuldssig. Die Verbote gelten nich fiir die in § 39 Abs. 5
2 y 280 Satz 2 BNatSchG genannten Félle.
G, a08 %L 15 &4 135 © ° 5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ,ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
< 900 89 o 1" nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
999 836 ) D 136 o ° an - Die maximal zuldssige Fahrbahnbreite auf den festgesetzten StraBenverkehrflachen betragt 6,00 m. Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
2 95 a8 S ® 6a 9 Backe Im Bereich der Einmiindung der AnbindungsstraBe ist aus verkehrstechnischen Griinden eine breitere Fahrbahn zuldssig.
894 /2 2 °
s - ° 1135 11 w20 e D 6. Flachen und MaBnahmen zum Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
#30m r I 643 4
895 b ] '_4;-'9{'7 } OM ! 6.1 Flachen fiir den aktiven Larmschutz
896 827 o] o T\ . | 642 445 s - Die Hohe der Anlagen zum aktiven Ladrmschutz muss 4,00 m Uber der Fahrbahnoberfldche des angrenzenden
i 832 S1__ .11 p I ! 424 0 StraBenabeschnitts in Fahrbahnmitte der geplanten L 558n betragen.
1077 #3,0m = | ] 429 - Die Schallschutzwand muss den Anforderungen der ZTV-LSW 06 entsprechen. Da keine weiteren Anspriiche an die
o7 . @ - - Schallabsorption gestellt werden, muss die Wand nach ZTV-LSW 06 der Absorptionsgruppe Al mit einer Absorption VI' Verfahrensvermerke
835 ‘ © #30m| | N 423 DLA von <4 dB entsprechen.
883 T 3 | 1 ~ " i i
882 1§18 | 46,20 . . u Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Gemeindeentwicklung der
‘ ® S <@l ! o T { 46‘50,' 624 428 . 6.2 Vorkehrungen zum passiven Larmschutz . . L Gemeinde Stidlohn hat am die Aufstellung dieser
2 = | o - In der Planzeichnung sind Larmpegelbereiche dargestellt, in denen der notwendige Schallschutz fiir die =
’ s 4 830 | - - - - " . Bebauungsplananderung beschlossen.
881 - R { | 540 s 20 N Innenbereiche von Gebauden durch passive SchallschutzmaBnahmen an den Baukorpern zu erfiillen ist. Die Aufstellung wurde am ortsiiblich bekannt
° ) i - o 421 i Dies bedeutet, dass die AuBenbauteile eine mindesterforderliche Schalldémmung aufweisen miissen. gemacht 9 I
g . EN| 4640 16 F > Die maBgeblichen Larmpegelbereiche (III-IV) sind in der Planzeichnung dargestellt. '
3 2l . L B . : : w , .
5o g o ST 108 (S B Ao o 1555 TS e STITITARE K5 i setgungcer betrofenen Ottt roch 1 .2
18 l ! | —_————— €61 . . g a0 9 u U/AUSg ' ' Satz 1 Nr. 2 BauGB fiir den Entwurf der Anderung des
831 z ’l DU I | 46 80' ° @ © a8 Bebauungsplanes erfolgte in der Zeit vom bis
- il 46,60100| ! I o™ e Tabelle 2: MaBgeblicher AuBenlirmpegel gem DIN 4109
8 20 §_I ll ° ! I ! e - - - . = Die Beteiligung der betroffenen Behdrden und der sonstigen Trager
” o2 3 S _! I 270 _|, Larmpegel- maBgeblicher Beurteilungspegel erforderllcheerchf:IIdummmaB erf. &ffentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB  fiir den
Om | 7= 977 ® g 662 ~ ereic uBenldrmpege ag ores ntwurf der Anderung des Bebauungsplanes erfolgte in der Zei
e “ 09 #30 | bereich AuBenl ! T e Entwurf der Anderung des Beb lanes erfolgte in der Zeit
8 s o4 430 @ oo 139 585 . 625 3 Avufenthaltsraume | BirorGume und vom bis '
£ - m2e 8 ~220m @ “r ° in Wohnungen Ahnliches
879 S = 1079 i 46.70 i 8
880 1o 7 i f 1088 m 6165 dB(A) 58 - 62 dB(A) 35 30 Der Rat der Gemeinde Stidlohn hat die von der Offentlichkeit
662 861 y 1129 | | = sowie von den Behdrden und den sonstigen Tragern
863 Ao bl @ . ¢ 657 v 66 -70 dB(A) 63-67 dB(A) 40 35 Sffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen am
816 = | | ) / i 8 414 : gepriift.
- 4 1130 1081 803 §| 46.80 | ‘ e 658 = . .
e 3l © | I o oesr 559 586 498 1028 Z 7. Sonstige textliche Festsetzungen Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplan Nr. 45
[ M M = n n B -
. st 1 ,L 560 7.1 Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, § 14 BauNVO) Rzlt]rcljoeerrg;;fgi(\j’zeggég)hn ?rlrt] der Begriindung wugrg;vom
61 . . . L | 488 3o ° - Garagen und Nebenanlagen sind grundsatzlich nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstticksflache oder im seitlichen T )
¢ 1 1 . = . . " § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
560 a4 X I 4700 | ,l 47,00 N Grenzabstand (Abstand zwischen den der AuBenwand mit dem Hauptzugang zum Gebdude
s | g ] . . - - o
[ ] oo | © i | roT T 317 587 . 497 angrenzenden Wanden zur Grundstlicksgrenze) zulassig. ) Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Gemeinde
2 . 1159 .. i | I 463 - Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze, der der der AuBenwand mit dem Hauptzugang NI vom ) ffentlich bekannt gemacht
- # 30T 137 abgewandten Gebdudeseite) der bzw. deren seitliche Verlangerung ist lediglich um 3,00 m zulassig. Su dlohn
1001 P 4 36 ¢fe 2 5 Jedoch ist mind. 5,00 m Abstand von der riickwartigen Grundstiicksgrenze einzuhalten. !
> ) o 315 1165 - Liegt die Langsseite einer Garage oder einer sonstigen Nebenanlage an einer 6ffentlichen Verkehrsflache,
351 . Ny L4 - ist sie mind. 1,00 m von der Grundstiicksgrenze entfernt anzuordnen, um hier eine seitliche Eingriinung zu ermdglichen.
= [ J
s X Kooka 588 - 2
846 15 043 o 1080 mp 517 . -
845 1082 . 7.2 Nach Landesrecht giltige Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO NW) Blrgermeister
1016 641 - 4 7.2.1 Gestaltungssatzung der Gemeinde Siidlohn
: 1085 - s - Es gelten die Festsetzungen der Satzung iiber die Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 BauO NW
790 D 642 “ 629 vom 17.01.1996 (Gestaltungssatzung), in der gliltigen Fassung, sofern hiervon nicht nachfolgend bzw.
N D in den zeichnerischen Festsetzungen abgewichen wird. *
$ [] .
90 120 z 640 o 0 . 7.2.2 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen )
e |\ cters: o 1058 o1 - Die Dachneigung kann im festgesetzten Bereich mit einer mdglichen Uber- bzw. Unterschreitung von 5 Grad liegen.
792 . 1059 - Dachbegriinungen der Garagen und Carports sind ausdriicklich erwiinscht.
~‘ \\ ° ) ) - Flachdacher an Hauptgebduden werden ausgeschlossen.
- Die Dachform und eine Drempelh6he werden nicht vorgegeben.
- Doppelhauser sind nur mit gleicher Dachform, Dachneigung, Firsthdhe und -richtung zulassig.
II. ZeiChenerkla ru ng III1. TextIiChe Festsetzu ngen 7.2.3 Gestaltung der Stellplatze flr Kraftfahrzeuge, bewegliche Abfallbehalter und Garagen - un
) - Einstellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Miillboxen sind straBenseitig mit Hecken, Abpflanzungen von Strauchern Gemel nde S“d IOh n
Art der baulichen Nutzung Fliche fiir Versorgungsanlagen und Kennzeichnungen und Nachrichtliche (§9 Abs. 1 und 4 BaUGB, § 86 BauO NW) oder immergriinen Kletterpflanzen mit Rankgeriisten abzuschirmen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 2 - 15 BauNVO) Abwasserbeseitigun Ubernahmen (§ 9 Abs. 5, 6 u. 6a BauGB
Al ines Wohnaebiet (§ 9 Abs. 1 Nr 13 un% 14 BauGB) (8 ! ) 1. Art der baulichen Nutzung 7.3 Mit Geh-,Fahr- und/oder Leitungsrechten zu belegende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
gemeines Wohngebie ) . X X X i - Das Geh- und Fahrrecht mit der Nr. 1 wird zugunsten der jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks H A
(§ 4 BauNvO) 2. B. WA3 Fléche fiir Versorgungsanlagen und die Y X ><>< Flache mit Altlastenverdacht (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 und 6 Baulv0) Gemarkung Oeding Flur 4 Flurstiick 80 festgesetzt. 1 . Verel nfaChte Anderu ng
) ) Abwasserbeseitigung ) ) - Das Leitungsrecht mit der Nr. 2 wird zugunsten der jeweiligen Eigentimer der Grundstiicke Gemarkung Oeding
@ E/gsghgebletO) vvv L bereich DIN 4109 (1§14AE|;§S|:I"\?$€S Wohngebiet Flur 4 Flurstiick 79 und Flur 5 Flurstiick 1065, der Gemeinde und der Leitungstrager (Ver- und Entsorgung) Beba u ungSpla ns N r. 45
BauNV — ) y rmpegelbereich gem festgesetzt
- m N . PP . = . n n
. Zweckbestimmung Abwasser/Regenriickhaltebecken vvv zB. 1l ]fl.‘]lIrgsen;iﬁcﬁlgazsvigcigdBi'sz\%agen und Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1, 2 (auBer L&den) und 3 (auBer Anlagen - Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit der Nr. 3 wird zugunsten des jeweiligen Eigentiimers der Grundstiicke Bu rloer Stra Be WeSt (II)
MaB der baulichen Nutzung D Zweckbestimmung Elektrizitit ) Gemp§ 1 Abs. 5 BauNVO wird festaesetzt. dass die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 allgemein zulissigen Laden nur Gemarkung Oeding, Flur 5, Flurstiick 279 und 280 sowie der Gemeinde und der Leitungstrager (Ver- und Entsorgung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO) I Grenze L558n avsnahmawelse zutissig sind gesetz, - £ N2 alg 9 festgesetzt.
Anzahl der Vollgeschosse (Z) , z.B. max. 2 Griinflache @ festgelegtes Uberschwemmungsgebiet - Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaB § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
I (8§ 20 Abs. 1 BauNVvO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BaUGB) (§ 76 WHG, § 112 LWG) Zuléssigen Anlagen fr SpOI’t"Che Zwecke nicht ZUIéSSig sind. h I
® Anzahl der Vollgeschosse (Z) , z.B. zwingend 2 ! - Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Iv- Rec th ru nd agen
(§ 20 Abs. 1 BauNVO) Griinfliche Darstellungen ohne Normcharakter baulichen Nutzungen nicht zuldssig sind.
dflach hi . . 9 B Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I Ausfertigungen
0,4 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. max. 0,4 Zweckbestimmung Spielplatz - ————— eplante Grundstiicksgrenze 1.2 Mischgebiet 5 i gung
) 19 Abs. 1 BauNVO g Spielp gep g .2 Mischgebie S. 2414), Zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) Gemarkung Oeding Ausfertigun
(8 ) (§ 6 BauNvO) Flur: 4, 5 S
. —seemm Flurgrenze ; % cciq ci ; s
Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. max. 0,8 Mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht 9 - Allgemein zuldssig sind die !\lutzungen nach § 6 Aps. 2 Nr. 1.-5 BayN\/O. ' ) Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung — Planungstand: 1. vereinfachte Anderung 09/2026
(§ 20 Abs. 2 BauNVvO) zu belegene Fliche #3 Abstand, z.B. parallel 3 m - Gem. §1Abs. 5 E?auNVO.'Wl'rd festgesetzt, dass die allgemein zulédssigen baulichen Nutzungen gemas § 6 Abs. 2 (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 133), MaBstab: 1:1.000 Ubersichtsplan MaBstab: 1:5.000
46.20 max. zuléssige Sockelhohe (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - 150 - Tiefe des Baufensters. 2.B. 15.0 m Nr. 6-8 BauNVO nicht zulassig sind. _ _ o _ zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
—e iiber NHN, z. B. 46,20 m . '. _ J 7 £ 19, - Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO w_lrd festges_etz_t, dass die ausnahmsweise zulassigen baulichen Nutzungen der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 02.04.1993
o . _——=== Mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht zu nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig sind. (BGBI. I S. 466)
TH max. 4,50 m  max. zuldssige Traufhéhe, z.B. 4,50 m belegene Fliche @ Baum, zu erhalten (Alleebaum Burloer StraBe)
i Eiraths 1.3 Einzelhandel 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
FHmax.9,75m  max. zuldssige Firsthohe, .8. 9,75 m 3 2.B. Flache Nr. 3 (§ 1 Abs. 9 BauNVvO) (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58,
Bauweise, iiberbaubare Brundstiicksfliche - Eutr g%m. qe; Festse§tzluzgen9n;ch l\}Vt) ur;d t1.2 altlgtergein lépd aﬁ]snathiw;ailsi zué§tsiger1 Lédeln undt Einzelhandels- BGBI. III 213-1-6)
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 22 - 23 BauNVO . . o etriebe wird gem. s. 9 Bau estgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem i o
(8 Eirele und D I§§ ) Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Festsetzungen nach Landesrecht Hauptsortiment gem. der nachfolgend abgedruckten Stidiohner Liste unzulassig sind. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung — (BauO NRW) vom / backhalie
Inzel- und Loppelnauser inwi im Si . 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) zuletzt gedndert durch Artikel I des Gesetzes vom 28.10.2008
Zuliissig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) ?;‘9""::::':V;':k;:gBeanu'Gn;)smne des BImSchG 35°% 45° + 5° Dachneigung Tabelle 1: Siidlohner Liste (GV. NRW. s(_ 644) ) g
o) offene Bauweise Firstrich
(§ 22 Abs. 2 BauNVO) ] B Irstrichtung § 32 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.05.2005
= Anlage zum aktiven Larmschutz Nahversorgungsrelevante Sortimerte Zentrenrelevante Sortimente (GV. NRW.S. 430) zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 24.06.2008
I I (Bg‘i%ri’gze 3 BauNVO) Hohe400m |  (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) mit Hohenfestsetzung = Nelvurge-und Genvermitl, GetirkoundTe- | - ZdshenwdZdwgm (GV.NRW. S.514)
emm s s- 3 Bau Nutzungsschablonen O wo | Ancpmite
. g . ":'\D:::::fn? [ranﬁe}—ﬁ:fs:ngr:sl:::up:fruptrlljrglgmmel : ggﬁzna Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung 7
Verkehrsfliche Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Erklarung  Lodervarn o Reegepack vom 25.06.2005 (BGBI. I S. 1757, 2797), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und zur Entwicklung und Erhaltung von Natur At der ba . Stware e@" ' 11.08.2009 (BGBI. I S. 2723) : ,
- . elekom munikationsgerdte ) | ’,I,:“,v Z
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. 25b BauGB) lichen Nutzung z : ;Zﬁ;ﬁ%ﬂ:ﬁ%ﬁ?ﬁﬁmem] § 21 des Gesetzes iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - “'%/; '
StraBenverkehrsfléche — T ey | artger BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. I S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 3 des !..
Flache fiir Anpflanzungen Rz 2 : 52%. v optische Erzeugrisse ohne Augoroptie) Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. I S. 2986) " Z [
= Verhange ZHN
P . ;eramische Erzeugnisse un waren i (i in- i i'r.' >
StraBenbegrenzungslinie i . T Foramischa Erzaugisse und Glas 8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Z e
Sonstige Planzeichen Bauweise Dachneiaun : Unen ﬁr'\‘d:;g:m;ck Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch - YL
uwel Igu . poriarti 2
—rr— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gung L e i ud Musikal Artikel 2 des Geset 24.06.2008 (GV. NRW. S. 514) - 7// g
R . . ®—0—® (51 Abs. 4§16 Abs. 5 BauNvO) 5 » Fahmader Favmdele und -zubeher kel 2 des (sesetzes vom 24.06. - NRW. 5. 7|
SO Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ef;;%’:;o&z;"ax' *  medaiisch miomopaduche Ak Verordnung iiber die ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht ' ///lll////g g
e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ' e lumen, Blumenbinderze ugnisse, (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt 7 i
«  zoologischer Bedarf und labende Tier = .
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich des Bebauungsplans L ogeen ﬁst‘m';: pn e Fun';tgew;mimea_ gedndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV. NRW. S. 332)
(8 9 Abs. 7 BauGB) zeugnisse, Briefmarken, Minzen und Gescherkar-
) - - - kel § 1 der Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches vom 07.07.1987 (GV. NW.
Nicht e Sortiment
b Zweckbestimmung Flache zum Parken et g oo S. 220), zuletzt geandert durch Verordnung vom 27.09.2005 (GV. NRW. S. 818)
+  Anstrichmittel, Bau- und Heimwerk erbedarf
Z kb t F B' d R d . eppiche
weckbestimmung FUB- Und Radweg . ;u?l;«;;lmbaage und Tapeten Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
B (Denkmalschutzgesetz - DSchG) Vom 11.03.1980 (GV. NRW. S. 226, 716)
«  elekirische Haushaltsgerate (Einbaugerdte) Zuletzt geandert durch Artikel 259 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV. NRW. S. 274)
. Wohnmo bel
*  Campingartkel
. EI_Iume:; F'ﬂa:m::.iameneie: :Im_a I?i:rnrg:‘i}nel Hauptsatzung der Gemeinde Siidlohn
Artig uhataf und antike Teppiche
+ _Erofikariikel, Kinderwagen jeweils in den zurzeit geltenden Fassungen




o Ao 35% 45° + 5°

H max. 4,50 m
H max. 9,75 m

i i1 el SRRV LTUYESLTIUSS (RUnDaumals). Bezugspunkt fiir die maximale
Sockelhohe ist die im zeichnerischen Teil festgelegte Hohe in Metern tiber NHN,
Die Trauf- und die Firsthéhe bemessen sich ab der Sockelhéhe.
Bei der Uberbauung mehrerer Flurstlicke ist fiir die maximale Sockelhdhe der Mittelwert der auf den {iberbauten
Flurstiicken angegebenen maximalen Sockelhthe maBgeblich.

. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVvO)

Zuldssig ist eine Einzel- und Doppelhausbebauung in offener Bauweise,

Uberschreitungen der Baugrenzen sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs, 3 BauNVO

mdglich, wenn die Uberschreitung geringflgig ist,

Untergeordnete Gebdudeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen, wie Glashéuschen und Wintergérten,
diirfen gem. § 23 Abs. 3 S. 3 i.V.m. Abs. 2 S. 3 BauNVvO die jeweiligen Baugrenzen um maximal 3,00 m und bis zu 2/3
der Geb&udebreite bzw. -tiefe und in der Hohe bis zur Traufe (berschreiten. Jedoch sind mind. 1,50 m Abstand zur
StraBenbegrenzungslinie und 5,00 m von der riickwértigen Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Treppenhauser, Erker oder andere aus der Gebaudefront heraustretende Gebsudeteile dirfen gem. § 23 Abs. 3 S, 3
i.V.m. Abs. 2 S. 3 BauNVO die Baugrenzen tberschreiten, wenn sie nicht mehr als 1,50 m vortreten. Weiter vortretende
Uberdachungen von Eingéngen und Kfz-Stellplatzen kénnen in Ausnahmefdllen gestattet werden.

Ein Mindestabstand von 3,00 m zur StraBenbegrenzungslinie muss eingehalten werden.

- Grinordnerische Festsetzungen (89 I Nr. 20 und 25 BauGB)

Baumpflanzung auf der privaten Grundstiicksfléche und sonstige Eingrinung der Grundstticke:

Je 400 m2 angefangener Grundstiicksflache ist ein standortgerechter einheimischer Laubbaum

mindestens 2. Ordnung, Anpflanzstammumfang mind. 12-14 cm (gemessen in 1,00 m (iber dem Erdreich),

zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Fldche fur Anpflanzungen:

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen sind mit heimischen lebensraumtypischen Gehélzen zu
bepflanzen, die mindestens die Hohe des stdlich angrenzenden Anlagen fiir den aktiven Larmschutz erreichen,
Die Auswahl der vorgenannten Biume und Gehdlze erfolgt nach der Pflanzenliste, die der Begriindung des
Bebauungsplans als Anlage 10 beigefiigt ist

- Verkehrsflachen (§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB)

Die maximal zuldssige Fahrbahnbreite auf den festgesetzten StraBenverkehrflachen betragt 6,00 m.

Im Bereich der Einmiindung der AnbindungsstraBe ist aus verkehrstechnischen Griinden eine breitere Fahrbahn zuléssig.

6. Flachen und MaBnahmen zum Lérmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr 24 BauGB)

6

6

.1 Flachen fir den aktiven Larmschutz

Die Héhe der Anlagen zum aktiven Lérmschutz muss 4,00 m (iber der Fahrbahnoberflache des angrenzenden
StraBenabeschnitts in Fahrbahnmitte der geplanten L 558n betragen.

Die Schallschutzwand muss den Anforderungen der ZTV-LSW 06 entsprechen. Da keine weiteren Anspriiche an die
Schallabsorption gestelit werden, muss die Wand nach ZTV-LSW 06 der Absorptionsgruppe Al mit einer Absorption
DLA von <4 dB entsprechen.

.2 Vorkehrungen zum passiven Lérmschutz

In der Planzeichnung sind Larmpegelbereiche dargestellt, in denen der notwendige Schallschutz fiir die
Innenbereiche von Geb&uden durch passive SchallschutzmaBnahmen an den Baukérpern zu erfiillen ist.

Dies bedeutet, dass die AuBenbauteile eine mindesterforderliche Schallddmmung aufweisen miissen.

Die maBgeblichen Larmpegelbereiche (III-1V) sind in der Planzeichnung dargestellt,

Die einzuhaltenden SchallddmmmaBe ergeben sich aus der Tabelle 2. Die Berechnung der SchallddmmmaBe R ‘w, res
erfolgt nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau/Ausgabe Nov. 1989)."

Tabelle 2: MaBgeblicher AuBenlérmpegel gem DIN 4109

7.

7.

7.

7.

7

e

Larmpegel- mafBgeblicher Beurteilungspegel erforderliches Schalldédmmmag eT'
bereich AuBenlérmpegel Tag R'vires in cB
Avufenthaltsréume | Birordume und
in Wohnungen Abnliches
1l 61 -65dB(A) 58 - 62 dB(A) 35 30
m’ 66 -70 dB(A) 63 - 67 dB(A) 40 a5 N

Sonstige textliche Festsetzungen

1 Garagen und Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4, § 14 BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen sind grundsatzlich nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche oder im seitlichen
Grenzabstand (Abstand zwischen den der AuBenwand mit dem Hauptzugang zum Geb&ude

angrenzenden Wanden zur Grundstiicksgrenze) zulassig.

Eine Uberschreitung der rlickwartigen Baugrenze, der der der AuBenwand mit dem Hauptzugang

abgewandten Gebéudeseite) der bzw. deren seitliche Verlangerung ist lediglich um 3,00 m zuldssig.

Jedoch ist mind. 5,00 m Abstand von der riickwértigen Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Liegt die Langsseite einer Garage oder einer sonstigen Nebenanlage an einer &ffentlichen Verkehrsflache,

ist sie mind. 1,00 m von der Grundstlicksgrenze entfernt anzuordnen, um hier eine seitliche Eingriinung zu erméglichen.

2 Nach Landesrecht gliltige Vorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO NW)

2.1 Gestaltungssatzung der Gemeinde Stidlohn
Es gelten die Festsetzungen der Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 BauO NW
vom 17.01.1996 (Gestaltungssatzung), in der gliltigen Fassung, sofern hiervon nicht nachfolgend bzw.
in den zeichnerischen Festsetzungen abgewichen wird.

2.2 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Dachneigung kann im festgesetzten Bereich mit einer mdglichen Uber- bzw. Unterschreituna von & Crad liaman
ParbBhamrimi mmarm das e o S T i b

ot A K g T PIUSHISITIYTENENUEN Bauarbelten Ist Vorsicht geboten. Bel Munitionsfunden
ist der Kampfmittelrdumdinest der Bezirksregierung tiber das Ordnungsamt der Gemeinde Stidlohn
umgehend zu versténdigen,

2. Es keine Gewshr tibernommen werden, dass das dargestellte Baugelande frei von unterirdischen
Leitungen ist. Die zum Zeitpunkt der Aufstellung bekannten Leitungsstrange werden als nachrichtliche
Ubernahmen im Bebauungsplan dargestellt,

3. Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h, Mauerwerk, Einzelfund
aber auch Verénderungen oder Verférbungenin der naturgeschichtlichen Bodenbeschaffenheit)
oder paldontologische Objekte entdeckt werden, ist nach den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes
die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde Stidlohn und dem Westfalischen Museum fiir Archéologie,
Amt flir Denkmalpflege, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens 3 Werktage in unverandertem
Zustand zu belassen.

4. ,Zuordnung der Ausgleichsflschen auBerhalb des réumlichen Geltungsbereichs:

Die im Feuchtwiesengebiet »Bietenschlatt" Gemarkung Oeding, Flur 16, Parzelle 11 und 192 durchgefiihrt

Kompensationsdefizit wird (iber das Okokonto der Gemeinde Stdiohn ausgeglichen.

5. Die in der Planzeichnung aufgefiihrten Héhenbezugspunkte stellen
die eingemessenen Héhen der Deckel der Regenwasserschichte im Plangebiet,
bzw. entang der Burloer StraBe dar.

6. Die DIN 18005 liegt zur Einsichtnahme im Rathaus der Gemeinde Sldlohn, Winterswyker Str. 1,
46354 Siidlohn, Zimmer 1.10 bereit.

7 .Die DIN 4109 liegt zur Einsichtnahme im Rathaus der Gemeinde Stdlohn, Winterswyker Str, 1,
46354 Sudlohn, Zimmer 1.10 bereit,

8. Die ZTV-LSW 06 liegt zur Einsichtnahme im Rathaus der Gemeinde Sudiohn, Winterswyker Str, 1.
46354 Sidlohn, Zimmer 1.10 bereit.

9. Es wird auf die §§39 ,Allgemeiner Artenschutz" und 44 ,besonderer Artenschutz" des
BNatSchG hingewiesen. Gem. § 39 BNatSchG ist es verboten Bdume, Hecken, lebende Z&aune,
Gebiische und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30, September abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen,

Schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder

zur Gesunderhaltung von B&umen sind zuldssig. Die Verbote gelten nich fiir die in § 39 Abs. 5
Satz 2 BNatSchG genannten Fille,

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ,ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

VI. Verfahrensvermerke

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Ge indeentwicklung der
Gemeinde Stidlohn hat am{(2.JX. 202 & die Aufstellung dieser
Bebauungsplanénderung beschlossen.

Die Aufstellung wurde am __ _— ortstiblich bekannt
gemacht.

Die Beteiligung der betroffenen (")ffentlich'keft nach § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 BauGB fiir den Entwurf der A

nderlér@ des
Bebauungsplanes erfolgte in der Zeit vom P 8.2 26 bisﬂ,&?ﬁgé .

Die Beteiligung der betroffenen Beharden und der sonstigen Trager
dffentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir den

Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes erfolgte in der Zeit
Vom/xvf.ﬂf.zwé bis 2. 2rPC .

Der Rat der Gemeinde Siidlohn hat die von der Offentlichkeit
sowie von den Behérden und den sonstigen Trégern

&ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen am
30.09.202

gepruft,
Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplan Nr, 45
"Burloer StraRe West (II)" mit der Be rEJndunawurde vom
Rat der Gemeinde Stidlohn am SQ.é’JL gem,
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Nr.SA~A4 vom ﬁ}g ) 6ffentlich bekannt gemacht
i 102026




