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Zeichnerische Festsetzungen (ZF)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO

I WR:

f-“-—%—"é-‘f—j = Reines Wohngebiet

(§ 3 BauNVO) mit Baugrenze

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO
Geschossflachenzahl — als Héchstmald

0,4 Grundflachenzahl

@ Zahl der Vollgeschosse — zwingend

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNVO

o] offene Bauweise
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Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Straftenverkehrsflachen

== Sfrallenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGRB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

Geb&ude vorhanden
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BF)
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW — Neuauflistung und Abschrift aus dem rechtswirksamen
Bebauungsplan)

1 Gestaltung der baulichen Anlagen — s. Hinweis Nr. 4
*  Sockehthe:
Maximal 0,5 m Uber StralRenkrone

o Traufhéhe:
Bei eingeschossigen Wohnbauten: Maximal 3,0 m Giber Sockeloberkante.
Bei zweigeschossigen Wohnbauten: Maximal 6,0 m tiber Sockeloberkante.

o Drempel:
Bei ein- und zweigeschossigen Wohnbauten: Maximal 0,3 m

Bei eingeschossigen Wohnbauten mit ausgebautem Dachgeschoss: Maximal 0,75 m

2 Griinanlagen — s. Hinweis Nr. 4
J Einfriedungen:
Die Abgrenzung der Baugrundstiicke zur &ffentlichen Verkehrsflache sowie die seitliche
Abgrenzung bis in Hohe der Baugrenze darf nur mit lebenden Hecken von max. 0,60 m Hoéhe
bepflanzt werden.
Die noch verbleibenden seitlichen und riickwértigen Grundstickseinfriedungen sind nur in
Form von lebenden Hecken, Holz- oder Maschendrahtzé&unen von max. 1,20 m Hoéhe zuléssig.

e  Vorgaren:
Die an Stralenrdume angrenzenden, nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind bis zu der
Gebaudeflucht gértnerisch nur in Form von Rasen oder durch Anpflanzung von Baumen,
Zierstrauchern und Blumen anzulegen und zu unterhalten. Bei Eckgrundstiicken bezieht sich
diese Festsetzung nur auf die Hauptzugangsseite des Grundstiickes.

Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (H)
(§ 9 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

1 Es kann keine Garantie fir die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden, bei der Durchfiihrung
aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden ist der
Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Amsberg tUber das Ordnungsamt der Gemeinde
Sudlohn umgehend zu verstandigen.

2 Es kann keine Gewahr dafir tbernommen werden, dass das dargestellte Baugelande frei von
unterirdischen Leitungen ist. Alle Arbeiten in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
besonderer Sorgfalt auszufiihren. Bei Strom- und Gasleitungen besteht Lebensgefahr. Vor Beginn
der Bauarbeiten ist die Linienfuhrung zu beachten und Kontakt mit dem jeweiligen Versorger
aufzunehmen. Die Versorgungsunternehmen Ubernehmen keinerlei Haftungen fiir irgendwelche
Schaden oder Unfalle, die mit den durchzufihrenden Malnahmen in Verbindung stehen. Leitungen
von Wasserversorgungsanlagen sind von allen stérenden EinflUssen freizuhalten. Das DVWG
Arbeitsblatt GW 125 - Anpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen ist zu
beachten.

3 Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehérde und der
LWL-Archaologie fir Westfalen, AuRenstelle Munster (Tel. 0251/591 8911) unverziglich
anzuzeigen (88§ 15 und 16 DSchG).

4 Es gilt die Satzung Uber die duflere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 BauONW
(Gestaltungssatzung) vom 17.01.19986, zuletzt geéndert durch die 4. Anderung am 23.12.2004 der
Gemeinde Sudlohn.

5 Dieser Anderungsplan enthalt im Anderungsbereich auch die Festsetzungen des urspringlichen
Bebauungsplanes einschlieBlich seiner Anderungen, die nicht durch diese Anderung geéndert
wurden. Der vorliegende Plan stellt fir den raumlichen Geltungsbereich den aktuellen Stand der
Festsetzungen dar.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Sudlohn hat am 5006 =Z.9£0gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung der
15. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Breul / Eschlohn" beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am £%.03:2040gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Die betroffene Offentlichkeit wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB beteiligt. Ebenso wurde den betrof-
fenen Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben
gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB.

Der Rat der Gemeinde Sudlohn hat am 0b..40.20/0gem. § 3 (2) Satz 4 BauGB die fristgemaR vorge-
brachten Anregungen geprift und die 15. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am
Breul / Eschlohn® in Kenntnis der Begrlindung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Sudiohn, den 0}.10.26.1 0. —
)

(C. Vedder
Burgermeister

Die 15. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Breul / Eschlohn® ist am
QL 10.20140. .. gem. § 10 (3) Satz 4 BauGB rechtskraftig geworden.

Sudiohn, den &&.L0.20.4 0
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(C. Vedder)
BUrgermeister

Die Plangrundiage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990. Katasterstand: Mai 2010

Borken, den 06.10.2010

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

— Baunutzungsverordnung — (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
I. 8. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58, BGBI. Il 213-1-6)

Baucrdnung fir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung — (BauO NRW) vom 01.03.2000
(GV. NRW. 8. 256) zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 28.10.2008 (GV. NRW. S. 644)

§ 32 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.05.2005 (GV. NRW.
S. 430) zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 24.06.2008 (GV.NRW. S.514)

Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | 8. 94)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | 8. 2542)

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 24.06.2008 (GV. NRW. S. 514)

Verordnung Uber die éffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert
durch Artikel 18 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV. NRW. 8. 332)

§ 1 der Verordnung zur Durchfihrung des Baugesetzbuches vom 07.07.1987 (GV. NW. S. 220),
zuletzt geéindert durch Verordnung vom 27.09.2005 (GV. NRW. S. 818)

Hauptsatzung der Gemeinde Sudlohn
in den zurzeit geltenden Fassungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968
(BGBI. I 8. 1237)
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