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Il. Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der bauliche Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 u. Nr. 5 BauGB, § 4 u. 6
BauNVO)

Ml | Mischgebiet (§6BauNvO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaunvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 -21 BauNVO)

Geschossﬂéchenzahl, z.B. 0,8 (als
Hochstmal)

0,4  Grundfiachenzahl, z.B. 0,4 (als
HéchstmaR)

Zahl der Vollgeschosse

] z.B. 2 (als HochstmaR)

@ z.B. 2 {zwingend)

Héhe und Dachneigung baulicher Anlagen

“TH Traufhthe, ab Fullbodenoberkante
Erdgescholl (Rohbaumaf)
4,50 m z.B. max.4,50m

FH Firsthdhe, ab Fulibodenoberkante

Erdgeschof (Rohbaumal)
9,75m z.B.max. 9,75 m,

SH  Sockelhthe, gemessen von fertiger
Stralkenkrone bis FuBbodenoberkante
Erdgeschofl (Rohbaumaf})

0,50 m z.B.max. 0,50 m.

D Dachneigung
35°-45° z.B. 35°-45° (+5)

3. Bauweise, Baugrenzen .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Fo) offene Bauweise

a abweichende Bauweise

A Nur Einzel- und Doppelhuser zuldssig

— == Baugrenze

Il. Zeichnerische Festsetzungen
Darstellungen ohne Normcharakter

Nutzungsschablone

Art der Anzahl der
baulichen | Vollgeschosse
Nutzung
GRZ GFZ

Bauweise | Dachneigung

A

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

o

fﬁ%

StraRenverkehrsflache

Verkehrsgriin

Strakenbegrenzungslinie

F&R  FuB-und Radweg

Stellpléatze

6. Griinflichen, Flachen fiir Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a und b BauGB)

o| Flache zur Erhaltung von Bepflanzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

@

G O O

o] Q| Flache fir Anpflanzungen
b o ©O(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen fur Park- und Gartenanlagen
.. (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7. Regelungen fiir die Stadterhaltung
(§ 9 Abs. 6 und § 172 BauGB)

B
(]
1]

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

8. Sonstige Planzeichen

*—o0—0—@

(§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5§ BauNVOQ)

r Grenze des raumlichen
; \ l Geltungsbereiches des Bebauungsplans
TR

{§ 9 Abs. 7 BauGB)

9. Nachrichtliche Ubernahmen

&—o—=& 10 kV-Leitungen (unterirdisch)

Umrandung von Flachen, deren Bdden
X = X| mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

lll. Festsetzungen durch Text
(§9 Abs. 1 und 4, § 86 BauO NW)

1.

1.1

Art der baulichen Nutzung
{§ 91 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 und 6 BauNVQ)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Allgemein zuldssig sind die Nutzungen nach § 4 1l Nr. 1, 2 und 3 (aufber Anlagen fiir sportliche Zwe-
cke) BauNVO.

Die geman § 4 Il Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fiir sportliche Zwecke werden gemaR
§ 1V und VI Nr. 1 BauNVO und die gem. § 4 lll BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
werden unter Anwendung des § 1 VI Nr. 1 BauNVO fiir das Plangebiet als unzuldssig festgesetzt,
um die Wohnqualitét -auch subjektiv- nicht zu beeintrachtigen.

Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO

In den als MI, festgesetzten Bereichen sind die Nutzungen nach § 6 Il Nr. 1-5 BauNVO aligemein
zuldssig.

GemaRk § 1 V und VI Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass Nutzungen nach § 6 Il Nr. 6-8 sowie nach
Il in den als MI, festgesetzten Bereichen nicht zuldssig sind.

In den als M, festgesetzien Bereichen werden die Nutzungen nach § 6 Il Nr. 1-5 BauNVO als all-
gemein zulassig festgesetzt. Die in § 6 Il Nr. 6-8 und Ill BauNVO genannten Nutzungen werden
gem. § 1 VINr. 1 BauNVO als nicht zul&ssig festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 | Nr. 1 BauGB, § 17 BauNVO )

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
{(§9 | Nr. 2 BauGB)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. :

Fiir den als WA1 festgesetzten Bereich wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In Abwei-
chung zur offenen Bauweise kann die Gebdudeldnge mehr als 50 m betragen.

Zur Umgrenzung der iberbaubaren Grundstiicksfidchen werden Baugrenzen festgesetzt.
Uberschreitungen der Baugrenzen sind nach § 9 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 ili BauNVO mdéglich,
wenn die zur Errichtung geplanten Gebaudeteile der passiven Energiegewinnung dienen oder die
Uberschreitung geringfligig ist.

Untergeordnete Gebaudeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen, wie Glashduschen und
Wintergérten, diirfen die jeweiligen Baugrenzen um maximal 3,00 m und bis zu 2/3 der Gebaude-
breite bzw. -tiefe und in der Héhe bis zur Traufe Gberschreiten. Jedoch sind mind. 1,50 m Abstand
zur Straenbegrenzungslinie und 5,00 m von der riickwértigen Grundstiicksgrenze einzuhalten.
Treppenhéuser, Erker oder andere aus der Geb&udefront heraustretende Gebaudeteile dirfen gem.
§ 23 Il Satz 3 der BauNVO die Baugrenzen liberschreiten, wenn sie nicht mehr als 1,50 m vortreten.
Weiter vortretende Eingangsiiberdachungen und Uberdachungen von Kfz-Stellplétzen kénnen in
Ausnahmefallen gestattet werden, Ein Mindestabstand von 3 m zur Strakenbegrenzungslinie muf®
eingehalten werden.

Griinordnerische Festsetzungen
Baumpflanzung auf der privaten Grundstiicksfliche und sonstige Eingriinung der

 Grundstiicke

4.2

5.2

5.2.2

(§ 9 | Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot fiir flichenhafte Anpflanzungen:

Die Art der Bepfianzung beim Pflanzgebot fiir Baume besteht aus Stieleiche, Rotbuche oder Hain-
buche. Diese sind mit einem Stammumfang von 12 cm — 16 cm anzupflanzen.

Der Strauchanteil betriigt 70% und besteht aus: Salweide, Hartriegel, Faulbaum, Pfaffenhlitchen,
Hasel Weidorn, Schiehe und Hundsrose. Die Anpflanzhthe des Pflanzgutes muss mindestens
1,25 m bis 1,50 m betragen. Die Pflanzabsténde sind als Dreiecksverband von 1,0 m x 1,0 m und
gruppenweise von 3 bis 5 Stiick einer Art zu mischen.

Pro angefangene 1.000 m? Grundsticksfléche ist ein grofikroniger Laubbaum zu pfianzen. Je Baum
ist eine offene Vegetationsflache von 4 m? vorzusehen. Der Stamm ist vor Beschédigungen durch
Anfahren zu schitzen,

Pro angefangene 4 Stellplétze ist ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Je Baum ist eine offe-
ne Vegetationsflache von 4 m? vorzusehen. Der Stamm ist vor Beschadigungen durch Anfahren zu
schiitzen. Die Baumstandorte sind so zu wahlen, dass die Baumschirme (iber den Stellplétzen lie-
gen.

Pflanzgebot fiir Park- und Gartenanlagen:

Die als Park- und Gartenanlage festgesetzten Flichen sind mit Staudenrabatten, Bodendeckern
CAFAUCHEFH UHY Baumen zu bepliarzen, die fohi bopfiurzien Bercioho oind mit Racon cinzucdun,

Pro angefangene 400 m? Grundstiicksfliche ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Je Baum
ist eine offene Vegetationsfliche von 4 m? vorzusehen. Der Stamm ist vor Beschadigungen durch
Anfahren zu schiitzen.

Sonstige textliche Festsetzungen
Garagen und Nebenanlagen
(§ 91Nr. 4, § 14 BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen sind, auBBer auf den gesondert festgesetzten Flachen, grundsétzlich
nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache oder im seitlichen Grenzabstand zulassig.

Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze bzw. deren seitliche Verléingerung ist lediglich um
3,00 m zuldssig. Jedoch ist mind. 5,00 m Abstand von der riickwértigen Grundstlicksgrenze
einzuhalten.

Grenzt die seitliche Abstandsfliche einer Garage oder Nebenaniage an eine offentliche Verkehrs-
flache an (FuB-Radwegeinmiindung, Eckgrundstick), ist die Léngsseite einer Garage oder einer
sonstigen Nebenanlage mind. 1 m von der Grundstiicksgrenze entfernt anzuordnen, um hier eine
seitliche Eingriinung zu ermdglichen.

Nach Landesrecht giiltige Vorschriften
(§ 9 IV BauGB, § 86 LBO NW)

Es gelten die Festsetzungen der Satzung liber die Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 BauQO
NW vom 17.01.1996 (Gestaltungssatzung) in der derzeit gliltigen Fassung, sofern-hiervon nicht i
den zeichnerischen oder den brigen textlichen Festsetzungen abgewichen wird. .

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachbegriinungen der Garagen und Carports sind ausdriicklich erwlinscht.

Flachdacher an Hauptgebduden werden ausgeschlossen.

Die Dachform und eine Drempelhdhe sowie eine Haupffirstrichtung werden nicht vorgegeben.

Die Firsthohe unterliegt dem in der Planzeichnung festgesetzten Hichstmal.

Die Traufhthe unterliegt dem in der Planzeichnung festgesetzten Hochstmal.

Die Sockelhéhe darf max. 0,50 m, gemessen von fertiger StraBenkrone bis FuBbodenoberkante
Erdgeschoft (RohbaumaB), betragen.

Doppelhéuser sind nur mit gleicher Dachform, Dachneigung, Firsththe und -richtung zulassig.

Im als WA1 festgesetzten Gebiet sind als Dachformen nur Pultdach, Satteldach und Flachdach
zulassig.

Im als WA1 festgesetzten Gebiet ist ein 2. Obergeschoss als Staffelgeschoss zuldssig. Dieses Ge-
schoss muss von der Aufienwand der darunter liegenden Geschosse jeweils mindestens 2. zu-
riickspringen

Gestaltung der Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge, bewegliche Abfallbehélter und Garagen

Einstellplstze fir Kraftfahrzeuge und Miillboxen sind straBenseitig mit Hecken, Abpfianzungen von
Strauchern oder immergriinen Kletterpflanzen mit Rankgeriisten abzuschirmen. Bei Gehdlzen sind
Pflanzen entsprechend den ,Empfehiungen zur Pflanzung von heimischen und traditionellen Gehdl-
zen in Dérfern und ihrer Umgebung"” - GroRlandschaft Westfalische Bucht - der Landesanstalt fur
Okologie, Bodenordnung und Forsten/Landesamt fir Agrarordnung (LOBF) von 1997 zu verwen-
den. _

IV. Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfar-

bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnis-

se tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehorde
und/oder dem Westf. Museum fiir Archéologie -Amt fiir Bodendenkmalpflege-, Aulenstel-
le Miinster (Brdderichweg 35, 48159 Minster, Tel.: 0251/210 52 52) unverziglich anzu-
zeigen. Die Entdeckungsstétte ist mindestens 3 Werktage in unveréndertem Zustand zu
erhalten, falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigeben wird (§§ 15 und 16
DSchG NW). Der Landschaftsverband Westf.-Lippe ist berechtigt das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen. (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Die im Plan eingezeichneten 10 kV- Leitungen sind nachrichtlich nach Angabe der RWE
Westfalen-Weser-Ems (bernommen worden. Bei Bauarbeiten im Bereich dieser Leitun-
gen sind entsprechende VorsichtsmaBnahmen erforderlich.

3. Fir den Bereich der ehemaligen Frottierweberei wurden im Rahmen des Rickbaues
der Betriebsgebdude Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung durchgefiihrt. Die
Untersuchungen belegen sanierungsrelevante Verunreinigungen in der Auffillung so
dass die ehem. Betriebsfliche der Frottierweberei im B-Plan als Altlastenflache zu
kennzeichnen ist. Verunreinigungen in der Bodenluft und im Grundwasser wurden nicht
festgestellt. Die verunreinigten Bereiche sind bei den nachfolgenden baulichen Maf3-
nahmen unter gutachterlicher Begleitung auszukoffern. Die konkreten Malinahmen sind
im Rahmen der nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Verfahren von der Abt. Boden-
schutz und Abfallwirtschaft des Kreises Borken vorzugeben. Daher ist die Abt. Boden-
schutz und Abfallwirtschaft des Kreises Borken bei den nachfolgenden bauordnungs-
rechtlichen Verfahren zu beteiligen.

V. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des

® Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S.
2141, 1998 | S. 137), zulertzt géndert durch das
Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

und in Verbindung mit:

© der Verordnung iber die bauliche Nutzung von
Grundstiicken ?BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.

| S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des In-
vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | 8. 466),

J der Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NW) In der Fassung vom 1.
Mirz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert
am 9. Mai 2000 (GV. NRW. 8. 439)

° der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen” (GO NW) vom  14.07.1994
(GV.NW.S.666), zuletzt gedndert am 17. Dezem-
ber 1998 (GV. NW. 8. 771)

® dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
der Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 26. 08
1908 (BGBI. | S. 2481), in der Fassung vom 21.
09 1998 (BGBI. | S. 2994),

® der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO €0) vom

: 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. 8.58),

® der Verordnung Gber die Durchfiihrung des Bau-
gesetzbuches vom 07.07.1987 (GV. NW. 8. 200,
SGV NW S. 231), geéindert am 11.05.1993 (GV.
NW. S. 294),

® dem Wassergesetz fir das Land Nordrhein-
Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom
04.07.1979 (GV. NW. S. 488) in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW.
S. 926, SGV NW 77),

in der jeweils gitigen Fassung aufgestellt.

VI. Aufstellungsverfahren

Dieser Plan wurde im Auftrag des Rates der Gemeinde Stidiohn
 ausgearbeitet,
' Slidlohn, den

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen der
PlanzV 90 und stimmt mit dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
(Stand: ) iberein. Die Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen der neuen stadtebaufichen Planung wird

Der Blrgermeister als geometrisch einwandfrei bescheinigt.

- Bauamt - Borken, den

LA,

(Vahimann) (8ff. best. Vermessungsingenieur)

. Die Aufsteliung dieses Planes sowie die Bekanntmachung gem. §

Der Aufstellungsbeschluss des Rates der Gemeinde Siidlohn vom

2 Abs. 1 BauGB wurde vom Rat der Gemeinde Siidlohn am wurde am gem. § 2 Abs. 1 BauGB
1 beschlossen, ortsiiblich bekanntgemacht. :
Siidiohn, den Siidiohn, den i
: - Der Biirgermeister
Biirgermeister Schriftfiihrer

Die Offenlegung dieses Planes mit Begriindung wurde gem. § 3

Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 aufgrund der

Abs. 3 BauGB vom Rat der Gemeinde Siidlohn am ortsiiblichen Bekanntmachungvom _____in der Zeit
beschlossen. vom bis offentiich ausgelegen. Die Be-
- Siidlohn, den teiligung der Tréger offentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB er-
folgte am ; '
Siidlohn, den
Der Blirgermeister
Blrgermeister Schriftfiihrer

Der Rat der Gemeinde Siidlohn hat die von den Biirgern und den
Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Bedenken und Anre-

Aufgrund von den Biirgern bzw. Trdgern offentl. Belange vorge-
brachter Bedenken und Anregungen wurde dieser Plan nach der

gungen am gepriift, Offenlegung entsprechend den roten Einfragungen durch Ratsbe-
Sidlohn, den schluss vom gedndert.
Siidiohn, den
Birgermeister Schriftfihrer Biirgermeister Schriftfiihrer

Dieser Plan wurde vom Rat der Gemeinde Sidlohn am
o gem. §10 Abs. 1 BauGB in Kenntnis der Be-
griindung als Satzung beschiossen.

Sidlohn, den

Bilrgermeister Schriftfiihrer

Der Plan wurde gemal § 10 Abs. 2 BauGB mit Verfiigung vom
Az: : genehmigt.
Miinster, den

Der Regierungsprasident
iA

Der Satzungsbeschluss bzw. die Genehmigung und die 8ffentliche
Auslegung dieses Planes wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiib-
lich bekannigemacht (Amisblatt der Gemeinde Nr. ___ vom

)

Siidlohn, den
Der Blirgermeister

Gememé Siidlohn

4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 02

,Am Breul/Eschlohn*
OT Sudlohn

Gemarkung: Oeding

Maldstab 1 : 500

Flur: 19

Entwurf: Gemeinde Sudiohn - Bauamt Ausfertigungen

Stand: ! Ausfertigung
05/2004

o

Ubersichisplan:
DGK-Sidiohn Lprtmtel
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