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. 2 Planunterlage (digitale Flurkarte des
l. Zelchenerklarung Kreises Borken) gem3f} Roteintragung
Art der baulichen Nutzung FH<975m  Firsthhe max. 9,75 m Verkehrsflache (Katasterdaten, Bezugspfeile fiir
" : i h
/@/_ Allgemeines Wohngebiet Teegrom | IGUonE B, oD ' Ezilflsaf;:il;;g:rrgé?;:?..-?"'2‘006 sl
2 , : sH<050m Sockelhéhe max. 0,50 m Stralenverkehrsflachen [/
@ u Sondergebiet (grof3fl. Einzelhandel: ; B e,
el Bekleidung/Schuhe) D30-45Grad  Dachneigung, z.B. 30 - 45 Grad Verkehrsfache bes. Zweckbestimmung |
NS R bt (Verkehrsberuhigter Bereich) \
M | e Ph us .
ik liberbaubare Grundstiicksflache / Bauweise StraRenbegrenzungslinie
Ep: GEFI Gewerbegebiet (eingeschrankt) —.——  Baugrenze
S e Fldche fiir Anpflanzungen
MaR der baulichen Nutzung
0 H 5
I Anzahl der Vollgeschosse, z.B. 2 offene Bauweise swsesess  zentraler Griinzug
a abweichende Bauweise

Grundflachenzahl, z.B. 0,4

0,4
GR 4.300 m2 max. Grundflache, z.B. 4.300 m2

Geschossflachenzahl, z.B. max. 0,8
GF 6.000 m2 max. Geschossflache, z.B. 6.000 m

Flache fiir Gemeinbedarf

Gemeinbedarfsflache
(Kirchen und Gebaude fur kirchl. Zwecke)

» Regelungen fiir den Denkmalschutz

Einzelanlagen Denkmalschutz

B

Flache fiir Nebenanlagen

Stellplatze

sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedl. Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

ll. Festsetzungen durch Text

1.

1

1.

1

1

(§ 9 Abs. 1 und 4, § 86 BauO NW)

Art der baulichen Nutzung
(§ 91 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 7 und 8 BauN-VO)

A4 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Allgemein zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Il Nr. 1, 2 (auRer Laden)
und 3 (auBer Aniagen fir sportliche Zwecke) BauNVO.
Gemal § 1V und VI BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaR § 4 11 Nr. 2
und 3 BauNVO allgemein zulassigen Laden und Anlagen fur sportliche Zwecke
und die gem. § 4 Il BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen fur das
Plangebiet unzuldssig sind, um die Wohnqualitat -auch subjektiv- nicht zu
beeintrachtigen.

2 Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO
In den als Ml festgesetzten Bereichen sind die Nutzungen nach § 6 Il Nr. 1-5
BauNVO aligemein zuléssig.
Gemal § 1V und VI Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass Nutzungen nach
§ 6 1l Nr. 6-8 sowie nach lll in den als Ml festgesetzten Bereichen nicht

zulassig sind.

.3 Sondergebiet (S0), gem. § 11 BauNVO

Aligemein zulfssig sind die folgenden Nutzungen gegliedert nach Sortimenten
und maxémalen Flachen:

- TextiBekleidung: max. 1.650 m2 Verkaufsflache

- Schuihe: max. 300 m2 Verkaufsflache

- Backshop: max. 30 m2 Verkaufsflache

- Gasfronomie: max. 300 m2 Bruttogeschossflache

.4 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gem. § 8 BauNVO

Allgemein zulassig sind Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffent-
liche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren, sowie Biro- und
Verwaltungsgebiude.
GemaR § 1 VI BauNVO wird festgesetzt, dass in den als GEe2 festgesetzten Bereichen
dariber hinaus Betfriehe der Abstandsklasse VIl des Abstanderlasses des Landes
Nordrhein-Westfalen ausnahmsweise zulassig sind.
Gemal § 1V und VI BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 8 Il Nr. 3 und 4 sowie in
§ 8 Hl Nr. 3 BauNVO genannten Nutzungen nicht Bestandteil der Planung werden,
um die Wohnruhe fir das benachbart geplante Allgemeine Wohngebiet, auch subjektiv,
nicht zu beeintrachtigen.
GemaRk § 1 VI BauNVO wird festgesetzt, dass betriebsgebundene Wohnungen,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke, sowie Anlagen
mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" allgemein zuléssig sind.
Die Errichtung von Betriebswohnhausern wird nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes, um gem. § 19 Il BauGB durch mdgliche Grundstiicksteilungen

keine Verhalinisse entstehen zu lassen, die den Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen.

Ausnahmsweise ist der Einzelhandel im Zusammenhang mit einem im Plangebiet ans&ssigen
Produktionsbetrieb zul&ssig. Der Einzelhandel muss dem Produktionsbetrieb nach Art und
Grohe untergecrdnet sein und die maximale Verkaufsflache ist im Gewerbegebist auf 699 m?

begrenzt.

2. MaR der baulichen Nutzung

(§9 I Nr. 1 BauGB, § 17 BauNVO )

- Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

(89 I Nr. 2 BauGB)

- Grundsatzlich wird die offene Bauweise festgesetzt.
- Fir die als MK und GEe festgesetzten Bereiche wird eine abweichende Bauweise

festgesetzt. In Abweichung zur offenen Bauweise kann die AuRenwandlznge der
Gebaude unter Beibehaltung der Grenzabstdnde mehr als 50 m betragen.

- Zur Umgrenzung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden Baugrenzen bzw.

Baulinien festgesetzt.

- Uberschreitungen der Baugrenzen sind nach § 91 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 1l

BauNVO méglich, wenn die zur Errichtung geplanten Gebaudeteile der passiven
Energiegewinnung dienen oder die Uberschreitung geringfiigig ist.

- Untergeordnete Gebaudeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen,

wie Glashauschen und Wintergérten, durfen die jeweiligen Baugrenzen um maximal
3,00 m und bis zu 2/3 der Gebaudebreite bzw. -tiefe und in der Hohe bis zur Traufe
Uberschreiten. Jedoch sind mind. 1,50 m Abstand zur Stralenbegrenzungslinie

und 5,00 m von der rackwartigen Grundstucksgrenze einzuhalten.

- Treppenhauser, Erker oder andere aus der Gebaudefront heraustretende Gebaude-

teile durfen gem. § 23 Il Satz 3 der BauNVO die Baugrenzen Uiberschreiten, wenn sie
nicht mehr als 1,50 m vorireten. Weiter vortretende Eingangsuberdachungen
und Uberdachungen von Kfz-Stellplatzen kénnen in Ausnahmeféllen gestattet

werden.
4, Grunordnerische Festsetzungen

4.1 Pflanzgebot fur flachenhafte Anpflanzungen:

(8 9 Nr. 25 BauGB)
Die Art der Bepflanzung beim Pflanzgebot fur Baume besteht aus Stieleiche, Rotbuche

oder Hainbuche. Diese sind mit einem Stammumfang von 12 cm bis 16 cm anzupflanzen.
- Der Strauchanteil betriagt 70% und besteht aus: Salweide, Haririegel, Faulbaum,
Pfaffenhiitchen, Hasel, Weiltdorn, Schiehe und Hundsrose. Die Anpflanzhdhe des
Pflanzgutes muss mindestens 1,25 m bis 1,50 m betragen. Die Pflanzabstande sind
als Dreiecksverband von 1,0 m x 1,0 m und gruppenweise von 3 bis 5 Stiick
einer Art zu mischen.
42 Baumpflanzung auf der privaten Grundstucksflache und sonstige Eingriinung
der Grundstiicke und Stellplatze
- Pro angefangene 500 m2 Grundstuicksflache ist ein grol3kroniger Laub-
baum zu pfianzen. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von 4 m? vorzusehen.
Der Stamm ist vor Beschadigungen durch Anfahren zu schitzen.
- Pro angefangene 4 Stellplatze ist ein hoch-stammiger Laubbaum zu pflanzen.
Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von 4 m? vorzusehen. Der Stamm
ist vor Beschadigungen durch Anfahren zu schiitzen. Die Baumstandorte sind
s0 zu wahlen, dass die Baumschirme (ber den Stellpl&tzen liegen.

5. Sonstige textliche Festsetzungen

5.1 Garagen und Nebenanlagen
(§ 9iNr. 4, § 14 BauNVvO)

- Garagen und Nebenanlagen sind, auf3er auf den gesondert festgesetzten Flachen,
grundsatzlich nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache oder
im seitlichen Grenzabstand zulassig.

- Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze bzw. deren seitliche Verlangerung
ist lediglich um 3,00 m zuldssig. Jedoch ist mind. 5,00 m Abstand ven der
rickwartigen Grundsticksgrenze einzuhalten.

- Grenzt die seitliche Abstandsflache einer Garage oder Nebenanlage an eine
offentliche Verkehrsflache an (FulR-/Radwegeinmindung, Eckgrundstiick), ist die
Langsseite einer Garage oder einer sonstigen Nebenanlage mind. 1 m ven der
Grundsticksgrenze entfernt anzuordnen, um hier eine seitliche Eingrinung zu
ermdglichen.

5.2 Nach Landesrecht glitige Vorschriften
(8 91V BauGB, § 86 LBO NW)

- Fir die als Aligemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (M| festgesetzten
Bereiche gelten die Festsetzungen der Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen
gem. § 86 BauO NW vom 17.01.1996 (Gestaltungssatzung) in der derzeit gultigen Fassung,
sofern hiervon nicht in den zeichnerischen oder den ubrigen textlichen Festsetzungen
abgewichen wird,

521 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

- Dachbegrinungen der Garagen und Carports sind ausdriicklich erwinscht.

- Flachdacher an Hauptgebauden werden ausgeschlossen.

- Die Dachform und eine Drempelhshe sowie eine Hauptfirstrichtung werden
nicht vorgegeben.

- Die Firsthéhe unterliegt dem in der Planzeichnung festgesetzten Héchstmal.

- Die Traufhthe unterliegt dem in der Planzeichnung festgesetzten Hochstmal.

- Die Sockelhshe darf max. 0,50 m, gemessen von fertiger Stralenkrone bis FuBboden-

oberkante Erdgeschof? (RohbaumalR), betragen.

Eine Dachform wird nicht vorgegben. Es sind somit alle formen geneigter Dacher inner-
halb der festgesetzten Dachneigung zulassig.

5.2.2 Gestaltung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, bewegliche Abfallbehalter und Garagen

- Einstellplatze fir Kraftfahrzeuge und Mullboxen sind strallenseitig mit Hecken,
Abpflanzungen von Strauchern oder immergrinen Kletterpflanzen mit

Rankgeriisten abzuschirmen. Bei Gehdlzen sind Pflanzen entsprechend den
"Empfehlungen zur Pflanzung von heimischen und fraditionellen Gehélzen

in Dorfern und ihrer Umgebung" - Groflandschaft Westfélische Bucht -

der Landesanstalt fur Okologie, Bodenordnung und Forsten/Landesamt

fir Agrarordnung (LOBF) von 1997 zu verwenden.

‘~.\? ] ‘ o

Darstellungen/Ubernahmen

2\

Sichtwinkel

o—o—o— Versorgungsleitungen (unterirdisch)

Nutzungsschablone

Art der Baul. Nutzung

Anzahl der Voligeschosse

GRZ bzw GR GFZ bzw. GF

Bauweise

lll. Hinweise

1.

2.

3

Es kann keine Gewahr fur die Freiheit von Kampfmitteln
gegeben werden, bei der Durchfiihrung aller bodenein-
greifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitions-
funden ist der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung
Uber das Ordnungsamt der Gemeinde Siidichn umgehend zu
verstandigen.

Es kann keine Gewahr daflr lbernommen werden, dass das
dargestellte Baugelande frei von unterirdischen Leitungen ist.
Die zum Zeitpunkt der Aufstellung bekannten Leitungsstrange
werden als nachrichtliche Ubernahmen im Bebauungsplan
dargestellt.

Wenn bei Bodeneingrifien Bedendenkmaler kulturgeschicht-
liche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen cder Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit) oder paldontologische Objekte entdeckt
werden, ist nach den §§ 15 und 16 des Denkmalschutz-
gesefzes die Entdeckung unverzuglich der Gemeinde Stdlohn
und dem Westfalischen Museum fur Archaologie, Amt fur
Denkmalpflege, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens 3 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.

IV. Verfahrensvermerke

Doppelhauser sind nur mit gleicher Dachform, Dachneigung, Firsthéhe und -richtung zulassig.

Dieser Plan wurde im Auftrag des Rates der Gemeinde Sudlohn

ausgearbeitet.
Sudiohn, den 01.06.2006

Deg Blirgermejster

- Bauamt -
LA.
(Vahlmarin

a
Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen der

PlanzV/ 90 und stimmt mit dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

(Stand: 2%.04.2005) Uberein. Die Festlegung der neuen stadte-

baulichen Planung_;wird als geometriseh-einwandfrei bescheinigt.
. F

A43.7. 2006

Borken, den _.

Die Aufstellung dieses Planes sowie] die Bekanntrhachung gem. § 2
| BauGB jwirde vom Rat der Gemeinde Stdiohn am 27.11.2002
+beschiossen.
Stidighn,\den 2741.2002
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SchriftfGthrerd

Die Offenlegung dieses Planes mit Begriindung wurde gem. § 3 |l

BauGB vom,Rat der Gemeinde Sudlohn am 27.11.2002
4eschipss |
\Spd!o n, den 27.11.2002

Gy :
o _té —?w ifl%ﬂwh
Schriftfihrers
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Bi}’r ermeistér

ieser Plan mit Begrindung hat gem. § 3 If aufgrund der
orlgﬂblichen Bekanntmachung vom 16.03.2006 in der Zeit
vorn 30.03.2006 bis 02.05.20086 (einschl.) offentlich ausgelegen.
Die Beteiligung der Behorden gﬂé‘? son r;;;en Trager offentlicher
Belange nach § 4 | BauGB erfolgte am 29. i

2
Sudlohn, den 02.05.2006
i

Sl

Tragern dffentlicher Belange vorgebrachten Bedenken und
gﬂTEgynge am 21.06.2006 geprilft
udlohn, den 21.06.2006 \

.7..7

nlegung entsprechend den roten Eintragungen durch
s vom 21.06.2006 gedndert.
.20086

il

{ o Al ‘\‘;"‘"-: - : .
e /kx/(/(_,/{ 1 ‘:‘ﬁ\{ i’fl./lu/tl-qw\/
Schriftfihrer

Di&ser Plan wurde vom Rat der Gemeinde Sudlohn am
21.66.2006 gem. § 10 | BauGB in Kenntnis der Begriindung

als Satzupig beschlossen.
{‘”S—ﬁarahn, c{BH 21.06.2006

\

Schriftfithrerd

er Satzungsbeschluss und die 6ffentliche
Uslegung dieses Planes wurde gem. § 10 Il BauGB ortstblich

bekannt gemacht (Amtsblatt deri meinde Nr/iL10 vom
19.97. 2006 ). : /ﬁ

p-lwl

/

Sudlohn, den 19.07.2006 L/L, iz /{M
Der Blrgermeiste

Al ( / f.l.._,‘ et ol i
"ﬁ:ft‘\g\‘l “L/k_/r\_ A }T-" Y i,@z{_/g_,-u
Schriftfihrer
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Bpirgermeister

V: Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des

 Neubekanntmachung vom 27. August

und in Verbindung mit:

in der jeweils glltigen Fassung aufgestellt.

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
1997
(BGBI. 1 S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414). Gem. § 244 ||
BauGB wurde das Planverfahren nach den Vor-
schriften des BauGB in der vor dem 20.07.2004
gultigen Fassung (BGBI. | S: 718) angewendet

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von
Grundsticken (BauNVO) vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),
der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NW) In der Fassung vom 1.
Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert
am 9. Mai 2000 (GV. NRW. S. 439)

der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) vom 14. Juli 1994
(GV.NW.S.666), zuletzt gedndert am 30. April
2002 (GV. NW. S. 160 ff.)

dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI | S.
1193),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I. S.58),

der Verordnung Uber die Durchfiihrung des Bau-
gesetzbuches vom 07.07.1987 (GV. NW. S. 200),
geandert am 20. Oktober 1998 (GV. NW. S. 645),
dem Wassergesetz fur das Land Nordrhein-
Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)In der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni
1995 (GV. NRW. S. 926) Zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 29. April 2003 (GV.
NRW. S. 254)

Hauptsatzung der Gemeinde Sidlohn in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 08.11.1999

A
)

Gemeinde Siudlohn

Bebauungsplan Nr. 15a, 2. Anderung
,Gewerbe- und Industriegebiet westl.

der Vredener StraRe“
Ortsteil Oeding

Gemarkung: Oeding
e
Entwurf:
Stand:

6
Gemeinde Sidlohn - Bauamt - Ausfertigungen
06/2006 1. Ausfertigung




