I a. Nebenzeichnung
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II a. Zeichenerkldrung Nebenzeichnung

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 2-15 BauNVO0)

T I T

Gewerbegebiet (eingeschrankt)
(8 8 BauNVv0O)

el

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 16-21a BauNVO)

Anzahl der Vollgeschosse, z.B. 2
I (§20 Abs. 1 BauNVvO)

0,8 Grundflachenzahl, z.B. 0,8
(819 BauNVvO)

Geschossflachenzahl, z.B. max. 1,6
(8§20 Abs. 2 BauNVO)

tiberbaubare Grundstiicksfliche / Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVQ)

Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO)

a abweichende Bauweise
(§22 Abs. 4 BauNVvO)

Hohe baulicher Anflagen

II b. Zeichenerkldrung Hauptzeichnung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 2-15 BauNVO)

v-%

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 16-21a BauNVO)

04

Anzahl der Voligeschosse, z.B. 2
(820 Abs. 1 BauNVO)

Grundfidchenzahl, z.B. 0,4
(8§19 BauNVO)

Geschossflachenzahl, z.B. max. 0,8
(8§20 Abs. 2 BauNVvO)

tiberbaubare Grundstiicksfliche / Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr

(o]

. 2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVQ)

Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO)
offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

I b. Hauptzeichnung
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25H < 0,50 m
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Verkehrsflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsfache bes. Zweck-

S, A, bestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich)

StraBenbegrenzungslinie

Flache fiir Anpflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

P T i i I e I L

g zentraler Grinzug

Sonstige Festsetzungen
B . Geltungsbereich
l == (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter
Nutzungsschablone

Art der baulichen

Anzahl! der

ITI a. Textliche Festsetzungen Nebenzeichnung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4,und 8 BauNVQ)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gem. § 8 BauNVO

= In dem in der Nebenzeichnung festgesetzten Gewerbegebiet sind nur
Nutzungen im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO zulassig,
soweit sie das Wohnen nicht wesentlich storen.

- GemdB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 8 Abs. 2
Nr. 3 und 4 sowie in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen
nicht Ziel des Bebauungsplanes werden, um die Wohnruhe flr die
benachbarten Wohngebiete, auch subjektiv, nicht zu beeintrachtigen.

2 MaB der baulichen Nutzung
(89 I Nr. 1 BauGB, § 17 BauNVO )

= Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind aus der Plan-
zeichnung ersichtlich.

2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 I Nr. 2 BauGB)

& Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In Abweichung zur
offenen Bauweise kann die Auenwandlénge der Gebaude unter Beibe-
haltung der Grenzabstdnde mehr als 50 m betragen.

& Zur Umgrenzung der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen werden
Baugrenzen festgesetzt.

4. Festesetzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Die in der Nebenzeichnung festgesetzten Nutzungen sind nur bis 10
Jahre nach In-Kraft-Treten der 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 153, léngstens jedoch bis einschl. zum 31.12.2025 zuldssig.

(& 18 BauNVvO) (8 18 BauNVO) Nutzung Vollgeschosse - Die in der Hauptzeichnung festgesetzten Nutzungen werden als
FH<12m irsthéh 12 m e . Folgenutzung festgesetzt, ohne dass es hierfur einer weiteren
fEStionE i FH<9,75 m  Firsthohe max. 9,75 m Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl Anderung des Bebauungsplanes bedarf.
Sonstige Festsetzungen TH<450m  Traufhdhe max. 4,50 m
E= l Geltungsbereich i :
I ik (5 9 Abs, 7 BauGB) SH<050m  Sockelhthe max. 0,50 m Bauweise
: D 30-45 Grad  Dachneigung, z.B. 30 - 45 Grad

III b. Textliche Festsetzungen Hauptzeichnung

i

1.1

i

4.

4.1

4.2

5.

5.1

5.2

52.2

Art der baulichen Nutzung
( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauN-0)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Allgemein zuldssig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1, 2 (auBer Léden) und 3 (auBer
Anlagen fir sportliche Zwecke) BauNVO.

GemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die geméB § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauNVO allgemein zuldssigen Laden und Anlagen fir sportliche Zwecke und die gem.

§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen fiir das Plangebiet unzuldssig sind,
um die Wohnqualitdt -auch subjektiv- nicht zu beeintrdchtigen.

MafB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO )

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaulNVO)

Im WA Gebiet wird grundsétzlich offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zur Umgrenzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt.

Uberschreitungen der Baugrenzen sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 3
BauNVO mdglich, wenn die zur Errichtung geplanten Gebdudeteile der passiven
Energiegewinnung dienen oder die Uberschreitung geringfiigig ist.

Untergeordnete Gebdudeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen, wie Glashduschen
und Wintergérten, diirfen die jeweiligen Baugrenzen um maximal 3,00 m und bis zu 2/3 der
Geb&udebreite bzw. -tiefe und in der Hihe bis zur Traufe Uberschreiten. Jedoch sind mind.
1,50 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie und 5,00 m von der riickwartigen Grundstiicks-
grenze einzuhalten.

Treppenhduser, Erker oder andere aus der Gebaudefront heraustretende Gebaude-

teile diirfen gem. § 23 Abs. 2 Satz 3 der BauNVO die Baugrenzen (iberschreiten, wenn sie
nicht mehr als 1,50 m vortreten. Weiter vortretende Eingangstiberdachungen

und Uberdachungen von Kfz-Stellplatzen kénnen in Ausnahmefallen gestattet

werden.

Griinordnerische Festsetzungen

Pflanzgebot fiir flichenhafte Anpflanzungen:

(§ 9 I Nr. 25 BauGB)

Die Art der Bepflanzung beim Pflanzgebot fiir Baume besteht aus Stieleiche, Rotbuche
oder Hainbuche. Diese sind mit einem Stammumfang von 12 cm bis 16 cm anzupflanzen.
Der Strauchanteil betrégt 70% und besteht aus: Salweide, Hartriegel, Faulbaum,
Pfaffenhiitchen, Hasel, WeiBdorn, Schiehe und Hundsrose. Die Anpflanzhéhe des
Pflanzgutes muss mindestens 1,25 m bis 1,50 m betragen. Die Pflanzabstande sind
als Dreiecksverband von 1,0 m x 1,0 m und gruppenweise von 3 bis 5 Stiick

einer Art zu mischen.

Baumpflanzung auf der privaten Grundstlcksflache und sonstige Eingriinung

der Grundstiicke und Stellpldtze

Pro angefangene 500 m2 Grundstiicksfliche ist ein groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von 4 m2 vorzusehen.

Der Stamm ist vor Beschadigungen durch Anfahren zu schiitzen.

Pro angefangene 4 Stellpldtze ist ein hoch-stdmmiger Laubbaum zu pflanzen.

Je Baum ist eine offene Vegetationsfldache von 4 m2 vorzusehen. Der Stamm

ist vor Beschadigungen durch Anfahren zu schiitzen. Die Baumstandorte sind

so zu wahlen, dass die Baumschirme (ber den Stellplatzen liegen.

Sonstige textliche Festsetzungen

Garagen und Nebenanlagen

(8§ 91INr. 4, § 14 BauNVvO)

Garagen und Nebenanlagen sind grundsatzlich nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache oder im seitlichen Grenzabstand zulassig.

Eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze bzw. deren seitliche Verlangerung
ist lediglich urn 3,00 m zuldssig. Jedoch ist mind. 5,00 m Abstand von der
rickwdrtigen Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Grenzt die seitliche Abstandsflache einer Garage oder Nebenaniage an eine
offentliche Verkehrsfldche an (FuB-/Radwegeinmiindung, Eckgrundstiick), ist die
Langsseite einer Garage oder einer sonstigen Nebenanlage mind. 1 m von der
Grundstiicksgrenze entfernt anzuordnen, um hier eine seitliche Eingrinung zu
ermdglichen.

Nach Landesrecht gliltige Vorschriften

(§ 9 IV BauGB, § 86 LBO NW)

FUr die als Aligemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI festgesetzten
Bereiche gelten die Festsetzungen der Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen
gem. § 86 BauO NW vom 17.01.1996 (Gestaltungssatzung) in der derzeit giiltigen Fassung,
sofern hiervon nicht in den zeichnerischen oder den Gbrigen textlichen Festsetzungen
abgewichen wird.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachbegriinungen der Garagen und Carports sind ausdriicklich erwiinscht.
Flachdécher an Hauptgebduden werden ausgeschlossen.

Die Dachform und eine Drempelhdhe sowie eine Hauptfirstrichtung werden

nicht vorgegeben.

Die Firsthdhe unterliegt dem in der Planzeichnung festgesetzten HéchstmaB.

Die Traufhdhe unterliegt dem in der Planzeichnung festgesetzten Hochstmag.

Die Sockelhdhe darf max. 0,50 m, gemessen von fertiger StraBenkrone bis FuBboden-
oberkante ErdgeschoB (RohbaumaB), betragen.

Doppelhduser sind nur mit gleicher Dachform, Dachneigung, Firsthéhe und -richtung
zulassig.

Eine Dachform wird nicht vorgegben. Es sind somit alle formen geneigter Décher inner-
halb der festgesetzten Dachneigung zuldssig.

Gestaltung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, bewegliche Abfallbehélter und Garagen
Einstellpldtze fur Kraftfahrzeuge und Miillboxen sind straenseitig mit Hecken,
Abpflanzungen von Strauchern oder immergriinen Kletterpflanzen mit

Rankgeriisten abzuschirmen. Bei Gehdizen sind Pflanzen entsprechend den
"Empfehlungen zur Pflanzung von heimischen und traditionellen Gehdlzen

in Dorfern und ihrer Umgebung” - GroBlandschaft Westfalische Bucht -

der Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten/Landesamt

fiir Agrarordnung (LOBF) von 1997 zu verwenden.

IV. Hinweise

1:

Es kann keine Gewahr fiir die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden, bei der
Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei
Munitionsfunden ist der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Arnsberg tber das
Ordnungsamt der Gemeinde Siidiohn umgehend zu verstandigen.

Es kann keine Gewahr dafiir ibernommen werden, dass das dargestellte Baugeldnde
frei von unterirdischen Leitungen ist. Die zum Zeitpunkt der Aufstellung bekannten
Leitungsstrange werden als nachrichtliche Ubernahmen im Bebauungsplan dargestellt.
Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen oder Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit oder paldontologische Objekte entdeckt werden,

ist nach den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich
der Gemeinde Siidlohn und dem Westfdlischen Museum flir Archdologie, Amt fr
Denkmalpflege, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens 3 Werktage

in unverandertem Zustand zu erhalten.

V. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I S. 1474),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke — Baunutzungsverordnung — (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 133), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58, zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1. S. 1509)

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung — (BauO NRW) vom 01.03.
2000 (GV. NRW. S. 256) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142)

- § 32 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.05.2005
(GV. NRW.S. 430) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.01.2013 (GV. NRW. S. 33)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.2005 (BGBI. I S. 1757, 2797), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.08.2009

(BGBI. I S. 2723)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
25.03.2002 (BGBI. I S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 124 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. I S. 3154)

- §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878)

- Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht {Bekanntmachungs-
verordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung

vom 05.08.2009 (GV. NRW. S. 442, 481)

- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutz-

gesetz - DSchG) Vom 11.03.1980 (GV. NRW. S. 226, 716) zuletzt geédndert durch Gesetz vom
16.07.2013 (GV. NRW. S. 488)
- Hauptsatzung der Gemeinde Siidiohn

jeweils in den zurzeit geltenden Fassungen

VI. Verfahrensvermerke

Die Plangrundlage (Flurkarte) entspricht den Genauigkeitsanforderungen der PlanzV und
stimmt mit dem Inhalt des Liegenschaftskatasters Stand: . 2o 4 (iberein.

Die Festlegung der neuen stidtebaulichen Planung W;d“% gé’%ha‘gtrisch ausreichend
bescheinigt. ST TR
Bovh Ea den 02.03. 2ol /& ;
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Die Aufstellung dieses Planes sowie die Bekanntmachun 'n% 75 2 Abs. 1 und gem. § 13a
Abs. 2 Satz 2 BauGB wurde vom Rat der Gemeinde Siidlohn am 15.04.2015 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Rates der Gemeinde Siidlohn vom 15.04.2015 wurde im
Amtsblatt Nr. 20_4 vom 13.05.2015 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem3B § 13a BauGB in Form der Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Die Auslegung erfolgte gemaB der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 20-3

vom 46.0%. Z0A in der Zeit vom 29.09. 2045 bis zum 3. AQ. 2045,

Die Benachrichtigung der betroffenen Behérden und der sonstigen Trager 6ffentl. Belange
nach § 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom /_74'. 09. A4S

Der Rat der Gemeinde Siidlohn hat die von der Offentlichkeit sowie von den Behorden und den
sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen am #0.02. 204 Gaepriift.

Dieser Plan wurde entsprechend den roten Eintragungen nach der Offenlegeung durch
Ratbeschluss vom =—————e— gedndert.

Die erneute Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte in der

Zeit VoM ——emeeeme. bis

ZUm —————  (einschl.).

Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr.

vom

Die von der erneuten Plandnderung betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom beteiligt.

Der Rat der Gemeinde Siidlohn hat die von der Offentlichkeit sowie von den Behérden und den
sonstigen Tragern &ffentlicher Belange im Rahmen der erneuten Auslgeung vorgebrachten
Anregungen am ——— geprift.

Dieser Plan mit der Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Sidlohn am A0.2. A Q
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als %U_unﬁﬁéxhlgssen.
Sudiohn, 08-03.204 6 . /// f;;wf,.m

. Ll

Der Birgermeister

b -~
Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr. Z/ -
vom 1.3 2046 ortsiiblich bekannt gemacht.

Siidlohn, / L "M/”(ﬂ%f

Der Biirgermeister

Gemeinde Stidlohn

3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 15a "Gewerbe- und Industrie-
gebiet westl. der Vredener StraBle

Gemarlaung: Oeding MaBstab 1: 1.000

Flur: 6

Entwurf: Gemeinde Siidlohn 3 Ausfertigungen
- Planen+Bauen -

Stand: 09/2015

Ubersichtsplan MaBstab 1:5.000




