I. Planzeichnung

Gemarkung Oeding
Flur & o

Katastersﬁéﬁ‘\gl/Z 18
™, W

2564
: _
GI1 a ! .
—f— ]'l =i
145 0,8 [ 10,0] '
H.L“M | | 1 = am ‘
e 62,00 m ii. NHN s s e
e COR W TS
e e, [ 23794 ’ e iHS 1 F
_ 2372:237 T AT 145? W% RS
Z\ - 3376 IF T e IR
~ g RIS
P I 330! e W2 ST E 4
—~— Ly et | | 1 = -t
23 YAy ik | 15, et
70 AL - | 4o
i/ 2374 3304 Sefsl ’ s
Toyy i s
i e i H-SH
. B My S 2 i in =g
~_/ b o J HOEES.00 s e
3 sl o [ D=
#5,00.3 55 UE " : e
C S
H GI2 a :
| l ¥
! ! P
0,8 10,0 HHHHE
I
|
HHHAE
62,00 m . NHN i
i I
b| B
ﬁ2QQ%J
R I ¥
O 5 M
5 1 I'f !
2368 I 1 - - |
C__ .' t
115 i :
iy |
9 5]
[ oo =
l 3
2543
2 T
1950 1951
. 2550

II. Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNV0)

Industriegebiet
(8 9 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO)

Gesamthohe der baulichen
GH_ 62,00 Anlagen (iber Normalhdhennullfiache,
m 0. NHN 2 g 62,00 m (§18 BauNVO)

0.8 Grundflachenzahl , z.B. 0,8
: (§19 BauNVO)

Baumassenzahl , z.B. 10,0
: (821 BauNVO)

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

abweichende Bauweise

a (§ 22 Abs. 4 BauNVvO)

iC —; Baugrenze

l—.——!  (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Verkehrsflache

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung

Zweck: FuB-Radweg
0

Zweck: private Uberfahrt (geplant)

S G Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fléiche fiir MaBnahmen, Schutz und Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

JJJ

[

Flache zur Anpflanzung von Baumen,
... ccal Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

]

Flache zur Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

(89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

sonstige Festsetzungen

r_
—

Grenze unterschiedlicher Abstandskiassen
nach Abstandserlass Nordrhein-Westfalen
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Geltungsbereich
(89 Abs. 7 BauGB)

Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen

(§9Ab

™

II1. Darstellungen ohne Normcharakter

51,03

[
€

s. 5 u.6 BauGB)

unterirdische Leitungen

Trinkwasser

untere Bezugspunkte tiber NHN, z.B. 51,03 m

Gebaude

Flurstlicksgrenze

Oeding Name Gemarkung

Flur

146

GE1

©  Flurbezeichnung
Flurstiickshummer

Parallele

Flurgrenze

Teile eines Baugebietes, fiir die unterschiedliche
Abstandsklassen nach Abstandserlass 2007 Nordrhein-
Westfalen festgesetzt sind, z.B. GE1.

Nutzungsschablone

Art der baul. Bauweise
Nutzung

GRZ GFZ/BMZ

Hohe der baulichen Anlagen Uber
Normalh&hennullflache

IV. Textliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 BauNVO)

¥

1 Industriegebiet

(§ 9 BauNVvO)

2.

Allgemein zuléssig sind Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauNVO.
GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO
genannten Nutzungen nicht zulassig sind.

Gle: Zuldssig sind nur Betriebe und Anlagenarten, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Gl1: Nicht zulissig sind Betriebe und Anlagenarten der Abstandsklasse I - VII, ausge-
nommen Anlagenarten der Abstandsklasse VI (*) (Abstandsliste zum Runderlass des
Ministers fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -V3- 8
804.25.1 vom 06.06.2007, sowie Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten.
Ausnahmsweise zuléssig sind die {ibrigen Anlagen der Abstandsklassen VI und VII,
wenn die Emissionen der Betriebe soweit begrenzt sind oder die Ableitbedingungen so
gestaltet werden, dass diese in ihrem Emissionsverhalten den Betrieben und Anlagen
entsprechen, die allgemein zulassig sind und schadliche Umwelteinwirkungen in den
schutzbediirftigen Gebieten vermieden werden.

GI2: Nicht zulissig sind Betriebe und Anlagenarten der Abstandsklasse I - VI,
ausgenommen Anlagenarten der Abstandsklasse VI (*) und V (*) (Abstandsliste zum
Runderlass des Ministers fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz V3- 8804.25.1 vom 06.06.2007, sowie Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsverhalten.

Ausnahmsweise zulassig sind die iibrigen Anlagen der Abstandsklasse VI,

wenn die Emissionen der Betriebe soweit begrenzt sind oder die Ableitbedingungen so
gestaltet werden, dass diese in ihrem Emissionsverhalten den Betrieben und Anlagen
entsprechen, die allgemein zuldssig sind und schadliche Umwelteinwirkungen in den
schutzbediirftigen Gebieten vermieden werden.

.2 Anlagen entlang der B70

Entlang der B70 sind Anlagen zur AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer
ansprechen sollen, in einem Abstand von 20 m zum Rand der befestigten Fahrbahn
nicht zuldssig.

Werbeanlagen sind gem. FStrG im 20m-Bereich zur B 70 nicht erlaubt.

Im 20m — 40m Bereich bediirfen sie der Zustimmung des StraBenbau-

lasttragers der BundesstraBe. Bei evtl. Werbeanlagen am Gebaude

ist der StraBenbaulasttrager der B 70 in jedem Einzelfall zu beteiligen.

Dies gilt auch fiir freistehende Werbeanlagen auBerhalb der 20m-Zone.

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

3

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind in der Planzeichnung ersichtlich.
Die maximal zulassige Gesamthéhe der baulichen Anlagen wird bezogen auf NHN-Hbhen
festgesetzt.

Die Festsetzung zur zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen beziehen sich auch auf
Nebenanlagen, sofern nicht nachfolgend Ausnahmen festgesetzt werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

4,

Zur Begrenzung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden Baugrenzen und
einzuhaltende Grenzabstande festgesetzt. Die MaBe sind in der Planzeichnung ersichtlich.
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Abweichung besagt,

dass bei einzuhaltenden Grenzabstinden fiir Hauptgebéude die AuBenwandlange auch
mehr als 50 m betragen kann.

MaBnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Pflanzgebot fiir flichenhafte Anpflanzungen:

5.

Die Art der Bepflanzung beim Pflanzgebot fiir Baume besteht aus Stieleiche, Rotbuche
oder Hainbuche. Diese sind mit einem Stammumfang von 12 cm bis 16 cm anzupflanzen.
Der Strauchanteil betragt 70% und besteht aus: Salweide, Hartriegel, Faulbaum,
Pfaffenhiitchen, Hasel, WeiBdorn, Schiehe und Hundsrose. Die Anpflanzhéhe

des Pflanzgutes muss mindestens 1,25 m bis 1,50 m betragen. Die Pflanzabsténde
sind als Dreiecksverband von 1,0 m x 1,0 m und gruppenweise von 3 bis 5 Stiick

einer Art zu mischen.

Der fehlende Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft wird iiber das Okokonto
der Gemeinde Siidohn sichergesteiit:

Kompensationsflache 3: Gemarkung Oeding, Flur 16 Parz. 11 und 192:

Entnahme von 12.320 Wertpunkten

Kompensationsfliche 4: Gemarkungen Siidlohn und Oeding,

diverse Parz.: Entnahme von 17.120 Wertpunkten.

Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

6.

Garagen und Nebenanlagen sind grundsatzlich nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig,

Stellplitze sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache im
straBenseitigen, seitlichen und riickwartigen Grenzabstand zulassig.

Fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kann ausnahmsweise auch

eine Uberschreitung der fiir Hauptanlagen als maximal zuldssig festgesetzten
12.00 m Gesamthéhe zugelassen werden. Die Uberschreitung ist zu begriinden.

Niederschlagswasserbehandlung

Bis zur betriebsfertigen Erstellung der erforderlichen zentralen Behandlungsstufe sind die
anfallenden Niederschlagswésser, dezentral im qualifiziertem Trennsystem zu beseitigen:

a) belastetes Niederschlagswasser aus den Verkehrs-, Lager- und sonstigen Betriebsflachen

ist dezentral zu behandeln (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme mit Anschluss an
den Regenwasserkanal oder dezentrale Reinigungssysteme gemah Liste des LANUV -
http: //www.lanuv.nrw.de/wasser/abwasser/ds/);

b) unbelastetes Dachflachenwasser (bei Dacheindeckungen aus nichtmetallischen

Werkstoffen oder bei Dacheindeckungen aus metallischen Werkstoffen die
nichtmetallisch beschichtet sind) kann ohne Vorbehandlung an den Regenwasser-
kanal angeschlossen werden.

c) Die Vorgaben des Arbeitsblattes DWA-A- 138 der Abwassertechnischen Vereinigung

sind einzuhalten.

7. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung ab 0,8 m (iber Fahrbahnoberkante
freizuhalten.

V. Hinweise

- Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche

Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als untere Denkmal-
behérde und/oder dem Westf. Museum fiir Archdologie -Amt fiir Bodendenkmalpflege-,
AuBenstelle Miinster (Bréderichweg 35, 48159 Miinster, Tel.: 0251/210 52 52) unverziiglich
anzuzeigen. Die Entdeckungsstétte ist mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten, falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird

(88 15 und 16 DSchG NW).

Der Landschaftsverband Westf-Lippe ist berechtigt das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und fiir wissenschaftliche Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen.

(8 16 Abs. 4 DSchG NW).

Ansiedlungswillige Firmen haben sich umgehend mit den relevanten Versorgungstragern in
Verbindung zu setzen.

Es kann keine Gewahr dafiir iibernommen werden, dass das Plangebiet frei von unterir-
dischen Leitungen ist. Die zum Zeitpunkt der Aufstellung bekannten Leitungsstrange
werden als nachrichtliche Ubernahmen im Bebauungplan dargestelit.

Es kann keine Gewahr dafiir iibernommen werden, dass das Plangebiet frei von Kampf-
mitteln ist, bei der Durchfiihrung von bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht
geboten. Bei Munitionsfunden ist der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung tber
das Ordnungsamt der Gemeinde Siidlohn umgehend zu versténdigen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des geplanten Bebauungsplans bestehen Brutvorkommen
verschiedener "Européischer Vogelarten”. Um eine Totung von Brutvogeln im Rahmen
der Baufeldraumung sicher zu vermeiden, ist eine den Gehdolzschnitt

betreffende Bauzeitenregelung erforderlich. Wéhrend der Brutzeit Zwischen

dem 01.03. und dem 30.09. eines Jahres sind sdmtliche MaBnahmen des

Geholzschnitts zu unterlassen.

Die gesetzlichen Vorschriften nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, die den allgemeinen
Gehdlzschnitt im Zeitraum vom 01.03. — 30.09. eines Jahres verbieten, sind

in jedem Fall, auch in Hinsicht auf potenzielle Vorkommen ~Européischer Vogelarten®,
einzuhalten. Dies gilt auch fiir eventuell notwendige MaBnahmen der Baufeldraumung.

VI. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
vom 3.11.2017 (BGBI. I S. 3634)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungs-
verordnung — (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)

5. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58, BGBI. IIT 213-1-6)

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
2018 - BauO NRW 2018) v. 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421)

§ 32 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung
Vom 3. Mai 2005 (GV. NRW. S. 430) zuletzt geéndert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934)

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. 1 S. 1757, 2797),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09 2017

(BGBI. I S. 3370)

§ 21 des Gesetzes Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-
naturschutzgesetz - BNatSchG) Vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. I S. 3434)

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 15 des Gesetzes
vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90)

§ 1 der Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches vom
07.07.1987 (GV. NW. S. 220), zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 28.08.2018 (GV. NRW. S. 468)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Land Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.03.1980

(GV. NRW. S. 226, 716) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934)

Hauptsatzung der Gemeinde Stidlohn

in den zurzeit geltenden Fassungen
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VII. Verfahrensvermerke

et Vermazs.,
gﬁﬁ\\%@s ﬁ“ﬁ%:\Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
§

0591 %\

Die Plangrundlage entspricht den Anforderu
Katasterstand: _ &7 / 2o/
Borken, den 9&. A2 2o AY

Die Aufstellung dieses Planes sowie die Bekanntmachung gem. § 2 Abs, 1 BauGB wurde

vom Rat der Gemeinde Siidiohn am O8.03. beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am J3. gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
(Amtsblatt der Gemeinde Nr. 22.% ) :
Die Anderung des Aufstellungsbeschlusses zu diesem Plan, sowie deren Bekanntmachung ——
gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom Ra i i beschlossen.

i € am ortsiiblich bekannt gemacht.
(Amtsblatt der Gemeinde Nr. )

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes hat am 2Han AL stattgefunden.

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes hat vom AL AN, A bis
AG. 12 _4 £ stattgefunden.

Die Offenlegung dieses Planes mit der Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellung-

nahmen wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom Rat der Gemeinde Siidlohn am beschlossen.

Dieser Plan mit der Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund der ortsiiblichen Bekanntmachung vom 2§ .0 E il G
(Amtsblatt der Gemeinde Nr. 2 i & ) inder Zeitvom 0 *. 0. 19

bis A4. 0 ¥. A4 (einschl.) dffentlich ausgelegen.

Die Benachrichtigung der Behorden und der sonstigen Trager Sffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte am 2%, A

Der Rat der Gemeinde Siidlohn hat die von der Offentlichkeit sowie von den Behdrden und den sonstigen
Tragern dffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen am A3. 4A. A gepriift.

ng aufgrund
Slegung nach § 4a
(einschl.).

. (Amtsblatt der Gemeinde Nr. )

Dieser Plan wurde entsprechend den roten Eintragungen nach der Offenlegu
Anregungen durch Ratsbeschluss vom ed }

Abs. 3 BauGB erfolgte i i

i anntmachung erfolgte am

Dieser Plan mit der Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Siidlohn am 3.1, A%gem. § 10

Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
sidiohn, A Y. A% A9

Ausgefertigt:
Siidlohn, 04 - 42. 49

Biirgerméister

Der Bebauungsplan de=S#iSewarbe=ureindustriegebietRingaithanl=il] wurde gem. § 10 Abs, 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht (Amtsblatt der Gemeinde Nr. ¢4 -/ 3 vom A9.A42. A9 ).

Siidiohn, £0. A2, A9

Gemeinde Siidlohn

4. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans Nr. 15a
"Gewerbe- und Industriegebiet
westl. der Vredener Strafie"

Gemarkung Oeding 3 Ausfertigungen
Flur: 6, 21 1 Ausfertigung
Planungstand: SATZUNG 11/2019

Ubersichtsplan MaBstab: 1:5.000
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