I. Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der bauliche Nutzung
{§ 9 I Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

WA | Aligemeines Wohngebiet (§ 4 Baunvo)

2. MaB der baulichen Nutzung
{§ 91 Nr. 1 BauGB, §§ 16 -21 BauNVOQj}

Geschofdflachenzahl (GFZ)

z.B. 0,6 (als Hochstmaf)
0,4 Grundflachenzahl GRZ

z.B. 0,4 (als Hochstmalfy)

.~ 7ahl der Voligeschosse

Bif
i . z.B.2 (als Hochstmafl)

Hohe baulicher Anlagen

‘Traufhdhe, gemessen von fertiger Stra-
Renkrone in Flucht der Aulenseite des
traufenseitigen Mauerwerkes bis Oberkan-
te Dachsparren:
TH bei 1-geschossigen Gebduden (mit/ ohne
4,50 m 2. VoligeschoR im Dachgeschoft nach § 2
BauO NW) z.B. max. 4,50 m

FH  Firsthohe, ab FuRbodenoberkante Erdge-
9,75 M  schoR (RohbaumaR) z.B. max. 9,75 m,

—.,  Sockelhdhe, gemessen von fertiger Stra-
e flenkrone bis FuBbodenoberkante Erdge-
0,5UM  schoR (RohbaumaR) z.B. max. 0,50 m.

{

35°-45° Dachneigung
: z.B. 35° - 45° (+ 59

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 91 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

-~——- Baugrenze

4. Verkehrsfiichen
{§ 9 I Nr. 11 und VI BauGB)

....... Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
"""" belasiende Flachen

Stralienverkehrsfliache

Stralenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Bepfianzungen
( § 9 Nr. 25a BauGB)

Fldche fiir Anpflanzungen

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans (§ @ Vil BauGB)

7. Darstellungen ohne Normcharakter

Nutzungsschablone

Art der bau- | Arizahl der
lichen Nut- Volige-
zung schosse

GRZ GFZ

Bauweise Cachnei-
gung

Il. Hinweise

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmélern ist der Gemeindeverwaltung Sudlohn als untere Denkmalbehérde und/oder
dem Westfalischen Museum fiir Arch&ologie -Amt fir Bodendenkmalpflege-, Auenstelle Mlinster
(Broderichweg 35, 48152 Muinster, Tel.: 0251/210 52 52) unverziglich anzuzeigen. Die
Entdeckungsstatte ist mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten, falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigeben wird (8§ 15 und 16 DSchG NW). Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fiir wissenschaftliche Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen. (§ 16 IV DSchG
NW).

lll. Festsetzungen durch Text
{§91und IV, § 86 BauO NW)

Art der baulichen Nufzung
{§2 1l Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Allgemein zuldssig sind die Nutzungen nach § 4 Il und § 13 BauNVO.

Die gemalR § 4 1l BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden unter Anwendung des §
1 VI Nr. 1 BauNVO fiir das Plangebiet als unzulédssig festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung
(§9 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21 BauNVO )

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche
{§9 I Nr. 2 BauGB)

Es wird gem. § 22 Il BauNVO die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhausbebauung festge-
setzt. Hausgruppen sind nicht zuldssig.

Zur Begrenzung der iberbaubaren Grundstiicksflachen werden Baugrenzen, Bebauungstiefen und
Grenzabsténde festgesetzt. Die Maf3e sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

Uberschreitungen der Baugrenzen sind nach § 9 | Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 I Satz 3 und ll!
BauNVQO mdglich, wenn die zur Errichtung geplanten Geb#udeteile der passiven Energiegewin-
nung dienen oder die Uberschreitung geringfiigig ist.

Treppenhé&user, Erker oder andere aus der Gebaudefront heraustretende untergeordnete Gebzude-
teile dirfen gemaR § 23 Il Satz 3 der BauNVO die Baugrenzen (iberschreiten, wenn sie nicht mehr
als 1,50 m vortreten. Weiter vorspringende Eingangsiiberdachungen und Uberdachungen von Kfz-
Stellpléatzen kénnen in Ausnahmefélien gestattet werden.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es wird die Hichstzahl der Wohnungen in-Wehngebiuden mit 2 festgesetzt,

Griinordnerische Festsetzungen
Laubholzanteil im Bereich privater Grundstiicksflachen
(§ 91 Nr. 20 u. 25 b BauGB)

Der Laubholzanteil im Bereich privater Grundstiicksflachen muf mindestens 50 % der Gehdlzflache
betragen.

Die Bepflanzung der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflan-
zungen hat ausschliel3lich mit Bodensténdigen Gehdlzen zu erfolgen.

Soliten im Rahmen von Bauarbeiten Auffélligkeiten, wie z.B. Auffiillungsbereich mit Aschen und
Schlacken, Hinweise auf eine verfiillte Ton-/Lehmgrube u.a. festgestellt werden, ist der Kreis
Borken, FB Natur und Umwelt, Abt. Bodenschutz und Abfallwirtschaft oder die Gemeinde
Stidlohn  kurzfristig zu informieren. Die organoleptisch auffilligen Materialien sind
ordnungsgemal zwischen zulagern und geordnet zu entsorgen. Gegebenenfalls sind aufféllige
Bereiche mit sauberem Boden abzudecken.

6.2

Baumpflanzung auf der privaten Grundstiicksfliche und sonstige Eingriinung der Grundstii-
cke
(§ 91 Nr. 25 BauGB)

Je 400 m? angefangener Grundstiicksflache ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum,
mindestens 2. Ordnung, Anpflanz- Stammumfang mindestens 12-14 ¢cm (gemessen in 1,00 m Uber
dem Erdreich), zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Zur weiteren Begriinung der privaten Grundstiicksflachen und damit Durchgrinung des Baugebie-
tes sind neben der v.g. Baumpflanzung die Zier- und Nutzgérten so anzulegen, dalk mehr als 30 %
der Grundstlicksflache einheimische Laubb&ume (Fléchenschliissel: je Baum entspricht 30 m?) oder
freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen (ohne Formschnitt) ausmachen.

Die Bepflanzung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflan-
zungen hat ausschliellich mit Bodenstandigen Gehdlzen zu erfolgen.

Sonstige Festsetzungen durch Text

Garagen und Nebenanlagen

(§ 91 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen sind grundsétzlich nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
oder im seitlichen Grenzabstand zulassig.

Eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze bzw. deren seitlicher Verlangerung ist bis zu 3,00
m zulassig.

Nach Landesrecht giiltige Vorschriften
(§ 91V BauGB, § 86 LBO NW)

Es gelten die Festsetzungen der Satzung {iber die Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 BauQ
NW vom 17.01.1996 (Gestaltungssatzung) in der jeweils gliltigen Fassung, sofern hiervon nicht
nachfolgend bzw. in den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung abgewichen wird.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Dachneigung hat zwischen 35° und 45° + 5° zu betragen.

Dachbegriinungen der Garagen und Carports sind ausdriicklich erwiinscht.

Flachd&acher an Hauptgebauden werden ausgeschlossen. Fiir Garagen und Carports sind Flachda-
cher zulassig

Eine DrempelhShe wird nicht vorgegeben. Als Dachform sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmda-
cher zuldssig.

Die Firsthohe unterliegt einem Hochstmal von 9,75 m ab FuRbodenoberkante ErdgeschoR (Roh-
baumal}).

Die Traufhdhe (TH) darf gemessen von fertiger StraRenkrane in Flucht der AuRenseite des traufen-
seitigen Mauerwerks bis Oberkante Dachsparren bei den eingeschossigen Gebduden mit zum
Vollgeschol} ausbaubarem Dachgeschof 4,50 m nicht Gberschreiten.

Die Sockelhtdhe darf max. 0,50 m betragen, gemessen von fertiger StraRenkrone bis FulRboden-
oberkante Erdgeschof’ (Rohbaumald).

6.2.2 Gestaltung der Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge, bewegliche Abfallbehélter und Garagen

Bei Geholzen sind Pflanzen entsprechend den ,Empfehiungen zur Pflanzung von heimischen und
traditionellen Gehélzen in Ddrfern und ihrer Umgebung" - GroRlandschaft Westfélische Bucht - der
Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten/Landesamt fiir Agrarordnung (LOBF) von

1997 zu verwenden.

IV. Rechtsgrundiagen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundiage des

und in Verbindung mit:

in der jeweils giiltigen Fassung aufgestelit.

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141, 1898 | 8. 137), zulertzt gdndert durch
das Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. 1 S. 1950)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von
Grundstiicken (BauNVO) vom 23.01.1980 (BGBI.
| S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des In-
vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466},

der Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauQ NW) In der Fassung vom 1.
Méarz 2000 (GV. NRW. S, 256), zuletzt gedndert
am 9. Maij 2000 (GV. NRW. S. 439)

der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) vom  14.07.1994
{(GV.NW.S.666), zuletzt gedndert am 17. De-
zember 1898 (GV. NW. 8. 771)

dem Bundesnaturschutzgesetz (BNaitSchG) in
der Fassung vom 12.03.1987 (BGBL | S. 889),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vomn 26. 08
1998 (BGBI. | S. 2481), in der Fassung vom 21.
09 1998 (BGBI. | 8. 2994),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 80)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. 5.58),

der Verordnung tber die Durchfithrung des Bau-
gesetzbuches vom 07.07.1987 (GV. NWV. 8. 200,
SGV NW S, 231), gedndert am 11.05.1993 (GV.
NW. S. 294),

dem Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom
04.07.1979 (GV. NW. S. 488) in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW.
S. 926, SGV NW 77),

V. Aufstellungsverfahren

Dieser Plan wurde im Auftrag des Rates der Gemeinde Stidiohn
ausgearbeitet,
Sudlohn, den e
Der Biirgermeister
- Bauamt -
LA,

(Vahlmann)

Die Planunterlage entspricht den Genaigkeitsanforderungen der
PlanzV 80 und stimmt mit dem inhalt des Liegenschaftskatasters
(Stand: ___ ) Uberein. Die Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen der neuen stadtebaulichen Planung
wird als geometrisch einwandfrei bescheinigt.

Borken, den

(Off. best. Vermessungsingenieur)

Die Aufstellung dieses Planes sowie die Bekannimachung gem. §
2 Abs. 1 BauGB wurde vom Rat der Gemeinde Siidlohn am
AA.06.03 beschlossen.
Stdlohn, den 42.06.03

Blrgermester Schriftfiihrer

Der Aufstellungsbeschiuss des Rates der Gemeinde Siidlohn
vom 4490 . wurde am A&.08.03 gem. § 2 Abs. |
BauGB ortsliblich bekanntgemacht.
Sudichn, den A€ . 06. 03

Der Biirgermeister

Die Cffenlegung dieses Planes mit Begriindung wurde gem. § 3
Abs. 3 BauGB vom Rat der Gemeinde Siidiohn am 44,06 .03
beschlossen.

Stidlohn, den Mﬁ

Birgermeister Schriftfihrer

Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 aufgrund der
ortsiiblichen Bekanntmachung vom ©26.40. 03  in der Zeit
vom 20.40.03 bis Z 1. AA gy Offentlich ausgelegen. Die Be-
teiligung der Trager 5ffent!. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB er-
folgte am AH. A0. O3
Sidlohn, den 24,44, 03

Der Birgermeister

- Der Rat der Gemeinde Sudlohn hat die von den Riirgern und den

Trégern offentlicher Belange vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungen am /0.42. 03 geprift,
Sildlohn, den 14.42 . 03

Birgermeister

Scbriftfi]hrer

Aufgrund von-den Birgern bzw. Tragern éffertl. Belange vorge-
brachter Bedenken und Anregungen wurde dieser Plan nach der
Offenlegung entsprechend den roten Eintragungen durch Ratsbe-
schiuss vom A&, AZ, 03 _ gedndert.

Siidiohn, den A A2. 03

Birgermeister Schriftfiihrer

Dieser Plan wurde vom Rat der Gemeinde Stdiohn am
AL . AZ.05  gem. § 10 Abs. 1 BauGB in Kenntnis der Be-
grindung als Satzung beschiossen.

Sldichn, den 44, A% . 8%

Blrgermeister : Schriﬁ"f{ghgr-

Der Satzungsbeschluss und die 6ffentliche Auslegung dieses
Planes wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntge-

Stidlohn, den _€24Q 03

Der Blrgermeister

Der Plan wurde gemat § 10 Abs. 2 BauGB mit Verfilgting vom
Az, nehmigt.

Minster, den
r Regierungsprasident
LA

Gemeine Siudlohn
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