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Katasterstand: 01. Juli 1997

Friedhof

|. Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der bauliche Nutzung
{§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. § Nr. 1 BauGB)

N
QNQ\ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvo)
N .

2. MaR der baulichen Nutzung
{6 5 Abs. 2 Nr. 1,9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

GeschoRflachenzanl (als HochstmaR)

0,4  Grundfiachenzahi

Zahl der Vollgeschosse
il als Hochstmal -

@ zwingend

Hohe baulicher Anlagen
H Traufhdhe, gemessen von fertiger Straflenkrone in
Flucht der AuRenseite des traufenseitigen Mauer-
werkes bis Oberkante Dachsparren:
max. 4,50 m bei 1-geschossigen Gebduden (mit/
ohne 2. Voligeschok im Dachge-
schof nach § 2 BauO NW)
~ max.650m bei zwingend 2-geschossigen Ge-
bauden

FH Firsthohe max. 9,76 m ab FuBbodenoberkante

Erdgeschof} (Rohbaumaf)

SH  Sockelhdhe max. 0,50 m gemessen von fertiger
Straflenkrone bis FuRbodenoberkante Erdgeschof
{Rohbaumaf). /

D Dachneigung 30° - 50° £ 0°

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhéduser zulassig

------ Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern
und Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Be-
reichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

E E Fl&chen fiir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen (Kindergarten) '

5. Flachen fiir den {iberdrtlichen Verkehr und fiir die ortli-

chen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Sonstige Ubérértliche und ériliche Hauptverkehrs-
strafen (B 70, K 14)

6. Verkehrsflichen
{§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

| Straflenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegendber Ver-
kehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
{FuR- und Radweg)

F-/R-Weg

/
Vi

ﬂ Offentliche Parkflache f

7. Fléachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerun-
gen oy

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 uind Abs. 4,5 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

€ Elekirizitat (10 KV Trafo-Station)

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§5Abs. 2 Nr. 4,§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

-@———oberirdische 10 kV Leitung

9, Griinflichen (§5 Abs. 2 Nr. 5,§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinfldchen

: ; Parkanlage

€ Spieiplatz

10. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasseischutz und die Regelung des Wasser-

abflusses
(§ 5 ALs. 2 Nr. 7 und Abs. 4,§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs, 6 BauGB)

———— Wasserflachen _
(Niederschlagswasserbewirtschaftung)

VM V.ersickerungsmu'lde
MRS Mulden-Rigolen-System

11. Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die

Gewinnung von Bodenschétzen
{§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4,§ 3 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Q Flachen fiir Aufschittungen (Larmschutzwalt),

. ': Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Be-
. pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
' Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewassern (Feuchtflache)

_ Anpflanzung Erhaltung
Baume @ i @
Straucher : @
Sonstige Bepfian- @ @)
zungen

15. Sonstige Planzeichen

— — — _ mitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
— — — — Flachen - Privatweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des réu:}ﬁlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans (9 Abs. 7 BauGB) _

T I 17T Abgrenzung der éinzelnen Abschnitte

-o—e—e—a Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des MaRes der Nut-

zung innerhalb eines Baugebiets
(2.B.§ 1 Abs. 4,§ 16 Abs. 5 BauNVO)

12. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fla- :

chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

sl

I 0 i

und Landschaft
l Zweckbestimmung: Obstwiese, Magerwiese

Umgrenzung von Flachen flir MaRnahmen zum
:‘ { Schutz, zur Pflege unu zur Entwicklung von Natur

11 Textliche Festsetzungen

1. Pflanz- und Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 2 Nr. 25 a + b BauGB)
EM 1 Bestandserhaltung (§9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 b BauGB)

Die von Baumen umstandene Feuchtflache im Nordteil des Plan-
gebietes ist zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhaiten.

" EM 2 Laubholzanteil (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 b BauGB)

Der Lavibholzantei im Bereich privater Grundstiicksfizichen mu
mindestens 50 % der Gehdlzfiache betragen.

KM 7 Baumpflanzung auf der privaten Grundstiicksflache

und sonstige Eingriinung der Grundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Je 400 m? angefangener Grundstiicksfléche ist ein standortge-
rechter, einheimischer Laubbaum mind. 2. Ordnung, Anpflanz-
StU mind. 12-14 cm (gemessen in 1,00 m (iber dem Erdreich),
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Zur weiteren Begriinung
der privaten Grundstiicksflachen und damit Durchgrinung des
Baugebietes sind neben der v.g. Baumpflanzung die Zier- und
Nutzgérten so anzulegen, dal mehr als 30 % der Grundstcks-
fliche einheimische Laubbdume (Flachenschilissel: je Baum
entspricht 25 m?) oder freiwachsende Hecken aus Laubgehdizen
{ohne Formschnitt) ausmachen.

"KM 8 Bédume im Verlauf der ErschlieBungsstrafen und auf
Verkehrsinseln (§9 Abe. 1 Nr. 25 BauGB)
Zur StraRenraumgestaltung und zur Gkologischen Vernetzung
der Griinstrukturen im Baugebiet sind entlang der Erschlie-
Rungsstralen im Abstand zw. 15 - 20 m ein- bzw. beidseitig und
auf den Verkehrsinseln bzw. innerhalb der ,Platzaufweitungen®
gem. Plandarstellung Baume 1. Ordnung (StU mind. 14- 16 cm)
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Der auszuwahlende
Baum muf standortgerecht und einheimisch sein.
Die genauen Standorte sind nach Detaiiplanung auf die driliche
Situation (Leitungsverlauf, Grundstlickszufahrien u.a.) abzu-
stimmen.
KM 9Allee {einreihig) entlang der K 14 und im Randbereich
des Bebauungsplangebietes (§$ Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Entlang der K 14 ist im 6ffentlichen Stralfenraum zwischen std- -

licher Plangrenze und dem Kreisverkehrsplatz zur Eaugebietser-

schlieRung eine 1-reihige Allee mit einem Baumabstand von 10
m anzulegen. Die Bepflanzung hat mit einheimischen, standort-
gerechten Laubbdumen 1. Ordnung, StU mind. 14-16 cm, zu
erfolgen.

Entlang der Bebauungsplangrenze (sh. Plan) ist eine 1-reihige
Allee als Ubergang zum AuRenbereich (Freiraum) auf offentli-
cher Fiache mit einem Baumabstand won 10 m anzulegen und
auf Dauer zu erhalten. Diese Bepflanzung hat mit einheimi-
schen, standortgerechten Laubbaumen 2. Ordnung, StU mind.
12-14 cm, zu erfc'gen. Die Restflache zwischen Grundstlicks-
parzellen und Bebauungsplanrand sowie die Baumscheiben sind
als extensive Staudenflur auszubilden. Die Anlage ist auf Dauer
zu erhalten.

EM6 Begriinung des Walles und der angrenzenden Griin-
anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 u. 26 BauGB)

Der Wall ist mit mindestens 10 Baumen 1. Ordriung und 15 Bau-
men 2. Ordnung (StU 12 - 15 cm) zu bepflanzen. Die Restflache
ist mit Klein- bzw. lichtliebenden Kleinststrauchern und Grof-
strauchemn zu bepflanzen. An den Bestandsrandern soll sich ein
Wildkrautsaum entwickeln, Die Anlage ist extensiv zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten.

KM 10 Begriinung der &ffentlichen Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den éffentlichen Griinflachen sind mindestens 10 einheimi-
sche und standortgerechte Baume 1. Ordnung (StU mind. 14-16
cm) und 10 einheimische und standortgerechte Baume 2. Ord-
nung (StU mind. 12-14 cm) zu pflanzen. Die Grinflache westl.
des im Griinzug dargesteliten von Siid nach Nord verfaufenden
FuR-/Radweges ist extensiv {ais Blumenwiese oder Gehdlzpflan-
zung) zu pflegen. Die Anlage ist auf Dauer zu erhalten.

KM 11 Fiachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur- und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr, 20 BauGB)

Entlang der ndrdlichen Plangrenze ist westl. der zu erhaltenden
Feuchtflache die vorhandene Griinlandflache zu erhaiten und als
Magerwiese auszugestalten. Gleiches gilt fiir einen siidlich und
Bstlich der Feuchtflache (umgrenzt zwischen den nérdlichen und

westlichen Baugrundstiicksgrenzen) vorhandenen Griinland-
und Ackerbereich.

Ostlich der Feuchtfldche (zwischen Gewasser und den ndrdli-
chen Baugrundstiicksgrenzen) ist der vorhandene Ackerbereich
als Obstwiese mit einheimischen und standortgerechten Obst-
baumen (Pflanzabstand untereinander je 10 m) -umzugestalten
und zu erhalten. Die Restfldche ist als extensive Staudenflur
auszubilden.

Hinweis zu KM 7 - 11: Baum- und Gehdlzauswahl

Fir die Baum- bzw. Gehdlzwahl in den Gérten und Griinaniagen
sind einheimische und standortgerechte Pflanzen gem. den
,Empfehlungen zur Pflanzung von heimischen und traditionellen
Gendlzen in Dérfern und ihrer Umgebung® - GroRlandschaft
Westfalische Bucht - der Landesanstatt fiir Okologie, Bodenord-
nung und Forsten/Landesamt fiir Agrarordnung (LOBF) von
1897 zu verwenden.

2. Verwendung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 16 BauGB)

EM 3 Behandlung des Niederschlagswassers von den pri--

vaten Grundstiicksflichen
{59 Abs. 1 Nr. 16, 20 u. 24 BauGB und § 512 LWG NW)

Zur Regelung des Wasserabflusses ist das auf den privaten

Grundstlcken anfallende Niederschlagswasser unter Beachtung

der Boden- und Grundwasserverhaltnisse auf dem Grundstlick

gem. § 51a Abs. 2 LWG NW durch den Eigentimer zu bewirt-

schaften. Dieses hat grundsaizlich durch Versickerung tber gine

mind. 20 cm starke belebte Bodenzone zu erfolgen und zwar

entweder durch eine

1) Muldenversickerung mit einer bis zu einer Hone von max. 30
cm bei Niederschlagsereignis einstaubaren mit Rasen/Gras
oder Stauden bepflanzten Mulde oder durch eine

2) Retensionsraumversickerung (Regenwasserteich) mit nach-
geschalteter Versickerung als Baschungsrandiiberlauf- cder
Muldenversickerung.

Beide Alternativen kénnen fiir sich allein oder in Kombination mit

einer der nachfolgenden vor- oder nachgeschaiteten Moglichkei-
ten realisiert werden:
» Brauchwassernutzung,

Regenwasserteich (Retensionsraumversickerung),

* Rigolen-Versickerung,

* Dachbegriinung.

Aufgrund der Erkenntnisse aus dem voriiegenden hydrogeologi-
schen Gutachten ist es nicht ausgeschlossen, dald im Einzelfall
nicht das gesamte auf dem Baugrundstiick anfallende Nieder-
schlagswasser allein {iber die v.g. MaRnahmen beseitigt werden
kann. In diesem Fall kann zur Verhinderung von méglichen
Veméssungsschiden nach einem gesonderten Antrag ein ge-
drosselter Uberlauf an die Abwasseraniage im Gffentiichen
Raum cestattet werden (Notiiberlauf).

Die Bemessung der Versickerungs- 0.4. - Anlagen hat nach dem
ATV-Arbeitsblatt A 138 zu erfolgen.

Bei der Planung und dem Bau von Versickerungsanlagen sind
ausreichende Abstande von Gebduden und Grundstiicksgren-
zen einzuhalten, um Verndssungsschaden vorzubeugen. Dieses
git insbesondere bei hohen Grundwasserspiegeln. Folgende
Mindestabstande sind einzuhalten:
Abstand einer Versickerungsanlage

e zur Grundstlicksgrenze >200m
(bei gemeinsam genutzten Anlagen
entfllt diese Vorgabe)

 zu unterkellerten Gebauden
ohne wasserdichte Ausbildung >5,00m.

EM4 Behandlung des Niederschlagswassers von den of-

fentlichen Flachen (verfahren gem. § 7 WHG, § 9 Abs. 1 Nr. 16,
20 u. 24 BauGB, § 51a LWG NW)
Im Plangebiet sind dezentral Versickerungsmulden zur Aufniah-

‘me des Niederschlagswassers von den &ffentlichen Flachen an-

zulegen. Aufgrund der nur eingeschrankten Versickerungsfanig-

keit des Bodens im westl. bzw. nord-westi. Teil des Plangebietes
werden Zuflihrungsmulden zur Versickerung Uber ein vernelztes
Mulden- bzw. Mulden-Rigolen-System zu den im Nordteil vorge-
sehenen Versickerungs-Systemen angelegt. Die Einzelheiten

~ regelt der abwassertechnische Entwurf.
Die Mulden- bzw. Mulden-Rigolen-Systeme einschl. Zufiih--

rungsmulden sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

EM5 Teilversiegelung/Wasserdurchlassigkeit von offentli-

chen u. privaten Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 20 u. 24 BauGB, § S1a LWG NW)

Die dffentlichen FuR- und Radwege sowie der von der K 14 ab-
zweigende Privatweg sind teilversiegelt auszubauen und in die
angrenzenden Baumscheiben und Griinflichen zu entwassern.
Der evtl. Uberschult des Niederschlagswassers der dffentlichen
Verkehrsfldchen ist in offenen seitlich angelegten Rinnen zu fan-
gen und den Versickerungseinrichtungen zuzufiihren. Die Anla-
ge iist zu pllegen und auf Daver zu erhaiten.

Nicht bebaute, befestigte Fldchen sind auf ein notwendiges Maf
zu beschranken. Sie sind so zu gestaiten, da das Oberfla-
chenwasser nach EM 3 auf dem Grundstiick bewirtschaftet wer-
den kann. Es sind wasserdurchlassige Materialien (z.B. Rasen-
lochsteine, 0.2.) zu verwenden.

3. _Lirmschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fiir Fenster von Wohn- und Schlafrdumen in dem Baugebiet
werden die Schallschutzklasse 2 und die Schallschutzmalie 30 -
40 dB (VDI-Richtiinie 2719 ,Schalldammung von Fenstern®,
August 1987 und DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Novem-
ber 1989) festgeschrieben.

4, Eingriffshilanzierung und Zuordnung
(§ 8a BNatSchG und § 54 LG NW)

Die durch MaRnahmen auf den privaten Grundstiicksflachen
ausgeldsten Eingriffe in die Natur und Landschaft werden durch
die entsprechenden Festsetzungen (EM 2, EM 3, EM 5 tiw., KM
7) auf den privaten Grundstlicken kompensiert.

Die Ubrigen Festsetzungen der Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men (EM 1, EM 4, EM 5 tiw., EM 8, KM 8, KM 9, KM 10, KM 11)
werden den Erschliefungsaniagen zugeordnet.

Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen auf zusétzlichen Flachen
sind nicht erforderich. '

5. _Sonstige textliche Festsetzungen
a) Garagen und Nebenanlager (§ 14 Bauvo)

i
IIl. Festsetzungen (ber die Gestaltung V. Hinweise

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 BauONW)
1, Anwendung der Gestaltungssatzung der Gemeinde
Sudlohn
Es gelten die Festsetzungen der Satzung Uoer die Gestaltung
baulicher Anlagen gem. § 86 BauO NW vom 17.01.1996
(Gestaltungssatzung), sofern hiervon nicht nachfolgend bzw. in
den zeichnerischen Festsetzungen abgewichen wird.

2. AuRere Gestaltung baulicker Anlagen

a) Dacher

» Die Dachneigung kann im Bereich zwischen 30° und 50°
ohne Uber- und Unterschreitung liegen.

 Dachbegriinungen der Garagen und Carports sind ausdriick-

lich erwinscht. ]

* Die Dachform und eine Drempethéhe sowie eine Hauptfirst-
richtung werden nicht vorgegeben.

b) Hohen -

« Firste sind bis zu einer Hohe von 9,75 m ab FuBbcdenober-

~ kante Erdgeschof} (RohbaumaR) zuldssig.

« Die Traufhohe unterliegt einem Hdchstmaf von 4,50 m bei
1-geschossigen Gebauden (mitiohne 2. VoligeschoB® im
Dachgescho® nach § 2 BauO NW) und 6,50 m bei zwingend
2-geschossigen Gebauden.

» Die Sockelhthe kann max. 0,50 m, gemessen von fertiger
StraRenkrone bis FuRbodenoberkante Erdgeschof} (Rohbau-
maf), betragen.

c) Doppelhduser und Hausgruppen sind nur mit gleicher
Dachform, Dachneigung und Firsthdhe zuldssig

3. Gestaltung der Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge, bewegli-
che Abfallbehélter und Garagen

Einstellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Miiliboxen sind straBensei-
tig mit Hecken, Abpflanzungen von Strauchern oder immergri-
“nen Kletterpflanzen mit Rankgeriisten abzuschirmen. Bei Gehdl-
zen sind Pflanzen entsprechend den ,Empfehlungen zur Pflan-
zung von heimischen und traditionellen Gehdlzen in Dérfern und
ihrer Umgebung" - GroRlandschaft Westfalische Bucht - der Lan-
desanstalt fur Okologie, Bodenordnung und Forsten/Landesamt
fir Agrarordnung (LOBF) von 1997 zu verwenden.

IV. Nachrichtliche Ubernahme von
Darstellungen nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB)

vorhanden geplant

Gebaude

Flurgrenze

.\.
_A;._' s I, Flurstlicksgrenze
3 parallel

VI. Rechtsgrundlagen

1. Borlenfunde

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultvr- undfoder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Ein-
zelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdek-
kung von Bodendenkmalem ist der Gemeinde als Untere Jenic-
malbehérde und/oder dem Westf, Museum fiir Archéologie - Amt
fiir Denkmalpflege, Aufenstelle Minster (Broderichweg 35,
48159 Miinster, Tel. 0251/2105252) unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte ist mind. 3 Werktage in unverander-
tem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW). Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenk-
‘mal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche For-
schungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
DSchG NW).

2. Gestaltung und Bebauung

Bei der Gestaltung und Bebauung der Grundstiicke sollten fol-

gende Hinweise beachtet werden, um eine umweltvertragliche

Siedlungsentwicklung im Bebauungsgebiet zu erreichen:

e Zur Verringerung des Parkraumdruckes auf der 6ffentlichen
Verkehrsfléche sollten je Wohneinheit mindestens 2 Stell-
platze angelegt werden.

» Die Gebaude und deren Wohnrdume sollten mit ihren Fen-
steréffnungen weitestgehend nach Siiden bzw. Sidwesten
orientiert werden, um durch passive Sonnenenergienutzung
eine Energieeinsparung zu erreichen.

o Bei der Auswahl der Baustoffe sollten fclgende Prinzipien

beachtet werden:

a) Verwendung von Holzfenstern, natur oder offenporig la-
siert; auf Baustoffe wie Blei, PVC-Stoffe, Aluminium oder
Tropenholz ist nach Maglichkeit zu verzichten,

b) Entfaltung einer positiven Wirkung auf das Wohlbefinden
und die Gesundheit,

¢) geringer Energieaufwand und Schadstofffreiheit bei
erstmaliger Herstellung, Regenerierbarkeit und Wieder-
verwertbarkeit,

d) Angemessenheit von Material und Aufwand, d.h. mog-
lichst geringer Material- und Transportaufwand, dezentra-
le Herstellung.

Vil. Aufstellungsverfahren

Unnétige Versiegelung von Flachen sollte unterlassen wer-
den. Flichen, die befestigt werden sollen, so'iten mit was-
serdurchlassigen Materialien versehen werden; das hat po-
sitive Auswirkungen auf:

a) den natirlichen Wasserkreislauf,

b) die Filterung des Wassers durch den Boden,

¢) die Netbildung von Grundwasser,

d) die Bildung von pflanzenverfligbarem Wasser.

Es wird empfohlen, fir die Bepflanzung der Gérten heimi-
sche Strauch- und Baumarten zu verwenden, da sie einer
Vielzah! von Kleintieren den notwendigen Lebensraum bie-
ten.

Es sollten innerhalb des Plangebietes - sofern nicht bereits
festgesetzt - (iberwiegend Bepflanzungen gemah deii ,Emp-
fehlungen zur Pflanzung von heimischen und lraditionellen
‘Gehdlzen in Dorfern und ihrer Umgebung” - GroBlandschaft
Westflische Bucht - der Landesanstalt fir Okologie, Bo-
denordnung und Forsten/Landesamt flir Agraiordnung von
1997 erfolgen.

Es wird empfohlen eine Kompostierungsstelle auf jedem der
Gartengrundstiicke vorzusehen.

. Méglichkeiten der Energie- und Wassereinsparung

Energie kann durch Nutzung der Wintergarten als Sonnen-
kollektoren und durch Transport der vorgewarmten Luft in die
Wohnraume erzielt werden.

Aktive Solarsysteme zur Brauchwassererwdrmung oder
Raumheizung sowie die Anlage eines Warmespeicherungs-
systems konnen zur Energieeinsparung beitragen.

Zur Verringerung des Trinkwasserverbrauchs kann Regen-
wasser auf den Grundstiicken gespeichert und genutzt wer-
den.

Es sollten wassersparende Sanitarobjekte im Haushallsbe-
reich vorgeseher werden.

Wegen der negativen Gesamtenergiebilanz sollte auf die
Beheizung mit elektrischer Energie verzichtet werden.

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des

» Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.12.1986 (BGBI. 1 S. 2253), zuletzt geandert
am 30.07.1996 (BGBL. | S. 1189),

und in Verbindung mit

o dem MaRnahmengeselz zum Baugesetzbuch (BauGB-
MalnG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.04.1993 (BGBI. | S. 622);

« der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grund-
stiicken (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466);

o der Bauordnung fir dac Land Nordrhein-Weslfalen (BauO

© NW) vom 07.03.1995 (GV.NW.5.218)

o der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) vom 14.07.1994 (GV.NW.S.666)

 dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung
vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 446);

‘| ¢ der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und

die Darslellung des Planinhalles (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1. 5.58).

o der Verordnung Uber die Durchfiihrung des Baugesetzbu-
ches vom 07.07.1987 (GV. NW. S. 200, SGV NW S. 231},
gedndert am 11.05.1993 (GV. NW. S. 294)

o dem Wasergsetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landes-
wassergeselz - LWG) vom 04.07.1979 (GV. NW. S. 488) in
der Neufassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.
NW. S. 926, SGV NW 77)

o der Satzung iber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen
gem. § 81 BauONW (Gestaltungssatzung) der Gemeinde
Sidlohn vom 17.01.1996.

in der jeweils giiligen Fassung

aufgestellt.

Dieser Plan wurde im Auftrag des Rates der Gemeinde Siid-
lohn ausgearbeitet.
Sidlohn, den 03.07.1997

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen
der PlanzV 90 und stimmt mit dem Inhalt des Liegenschaflska-

| tasters (Stand: 01.07.1997) iiberein. Die Darstellung der Gren-

zen und der baulichen Anlagen der neuen stadtebaulichen

Der Gemeindedirektor Planung wird als geomelrisch einwandfrei bescheinigt.
- Bauamt - Borken, den

@Z(/r .
(Schlottbom) (6ff. best. Vermessungsingenieﬂr)

Die Aufstellung dieses Planes sowie die Bekannimachung
gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom Rat der Gemeinde Siid-

lohn am 16041997 beschlossen.
Sudiohn, den @l 14,1997

Gere:
Schriftfiihrer

' Bﬂrgérmeisler_ R%%sﬁwitglied

Der Aufstellungsbeschiu des Rates der Gemeinde Sidlohn

vom 16041997 wurde am 12091997 ortsiblich be-

kanntgemacht. Von der frilhzeitigen Biirger-beteiligung ist auf
der Grundlage von § 2 Abs. 2 BauGB-MaRinG abgesehen wor-
den. '

Stdlohn, den 17.091997

Der Gemeindedirektor

- Qen.

Die Offenlegung dieses Planes mit Begriincung wurde gem. §
3 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 2 Abs. 3 BauGB-MafinG vom Rat
der Gemeinde Stidlohn am 16041997 beschlossen.
Siidlohn, den 16041997

Garagen und Nebenanlagen sind grundsétzlich nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstlicksflache und im seitlichen Grenzab-
stand zulassig.

Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze bzw. deren
seitliche Verlangerung ist lediglich um 3,00 m zulassig. Jedoch
ist mind. 5,00 m Abstand von der rlckwartigen Grundstiicks-
grenze einzuhalten.

Grenzt die seitliche Abstandsflache einer Garage oder Nebenan-
lzge an eine dflemtiche Verkehrsfidohe an (FuB-/Radwegein-
miindung, Eckgrundstlick), ist die Langsseite einer Garage oder
einer sonstigen Nebenanlage mind. 1 m von der Grundsticks-
grenze entfernt anzuordnen, um hier eine seitliche Eingriinung
zu erméglichen.

b) Sichtfelder

An Straeneinmiindungen ohne ausgewiesene Sichtfelder und
Grundstiickszufahrten sind Sichtfelder von 2,0 m im Zuge der
untergeordneten Strale (Grundstickszufahrt) und 10,0 m im
Zuge der Vorfanrtsstrale bezogen auf die Straflenbegrenzungs-
linie von jeglicher Sichtbehinderung ab 0,7 m {ber Fahrbahne-
berkante freizuhalten. - ;

¢) Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23 Abs. 2 S. 3 BauNVO)
Untergeordnete Gebaudeteile, die der passiven Energiegewin-
nung dienen, wie Glashiuschen und Wintergarten, dirfen die
jeweiligen Baugrenzen um maximal 3,00 m und bis zu 2/3 der
Gebaudebreite bzw. -tiefe und in der Héhe bis zur Traufe (ber-
schreiten. Jedoch sind mind. 1,50 m Abstand zur StraBenbe-
grenzungslinie und 5,00 m von der rickwartigen Grundstiicks-
grenze einzuhaiten. :

Treppenhauser, Erker oder andere aus der Gebaudefront her-
austretende Gebaudeteile dirfen gem. § 23 Abs. 2 Satz 3 der
Baunutzungsverordnung die Baugrenzen Uberschreiten, wenn
sie nicht mehr als 1,50 m vortreten. Weiter vortretende Ein-
gangstiberdachungen und Uberdachungen von Kfz-Stellplétzen
konnen in Ausnahmeféllen gestattet werden. Ein Mindestab-
stand von 3 m zur Straltenbegrenzungslinie muf® eingehalten
werden. ;

Jort. gt
Ratsmitglied Schriftfihrer

Burgermeister

Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.v.
init § 2 Abs. 3 BauGB-MalnG aufgrund der ortstiblichen Be-
kanntmachung vom 17091997 in der Zeit vom

20,091997bis13.101997_ éffentlich ausgelegen. Die Betei-
ligung der Trager &ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.
mit § 2 Abs. 4 BauGB-MaRnG erfolgte am 10091997 .
Sidlohn, den14101997 :

Der Gemeindedirektor -
YeR .

Der Rat der Gemeinde Siidlohn hat die von den Burgern und
den Tragerr offentlicher Belange vorgebrachten Bedenken
und Anregungen am 22101997 gepriift.

Aufgrund von den Birgern bzw. Tragern dffentl. Belange‘vo'r'—
gebrachter Bedenken und Anregungen wurde dieser, Plan
nach der Offenlegung entsprechend den roten Eirtragungen

Dieser Plan wurde vom Rat der Gemeinde Stdlohn am

22101997 gem. § 10 BauGB in Kenntnis der Begriin-

dung als Satzung beschlossen.

Siidiohn, den 22101997 durch Ratsbeschlul vom geanderl.
Stidlohn, den
_Qgen (36? : Gex [ ate cSea i ___3;51
Biirgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer B)Urgermeister Ratsmilglied Schriftfiihrer

Der Satzungsbeschlu und die offentliche Auslegung dieses
Planes wurde gem. § 12 BauGB i.V. mit § 2 Abs. 6 BauGB-
MafinG ortsiiblich bekanntgemacht (Amtsblatt der Gemeinde

Stidlohn, den _22 Nr.16 vom 241 1.1997).
Siidlohn, den 24111997
Der Gemeindedirektor
aev.
gez aez. gea.
Blirgermeister “Ratsmitglied  Schriftfiihrer

Gemeine Sudlohn

Bebauungsplan Nr. 29
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