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Zeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

EI (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

I Anzahl der Vollgeschosse (Z) z.B. 2
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) z.B. 0,35
(§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) z.B. 0,6
(§ 20 BauNVvO)

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

zul. Dachneigung, z. B.

D30°-50°£0° 31 50 Grad +/- 0 Grad

SH max. 0,50 m max. zul. Sockelhthe
z.B.0,50 m

max. zul. Traufhdhe
z.B. 4,50 m

makx. zul. Firsthohe
FH max. 9,75 m 2.B.9,75 m

TH max. 4,50 m

Bauweise, iiberbaubare
Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
offene Bauweise

o (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
i A Baugrenze
e (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
sonstige Planzeichen

- Fldche mit Geh,-Fahr-
E‘ED 0 und Leitungsrechten

(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
"
]

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Geltungsbereich der 7. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

e—o Flurstiicksgrenze
2554 Flurstiicksnummer
Nutzungsschablone

Art der bau- Anzahl der

lichen Nutzung

Vollgeschosse

GRZ GFZ

Bauform Bauweise
Dachneigung in Grad

max. Sockelhéhe in m

max. Traufhéhe in m

max. Firsthéhe in m

Textliche Festsetzungen

Es gelten die textlichen Festsetzungen des Ursprungs-
bebauungsplans und der Gestaltungssatzung der
Gemeinde Siidlohn, in der derzeit gliltigen Fassung,
sofern nicht in den zeichnerischen Festsetzungen

zu dieser vereinfachten Anderung davon abgewichen
wird.

Die im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen zur
Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Privatgerundstiicken gelten nicht fiir die Baugrund-
stiicke, die im Zuge des 5. Bauabschnittes erschlossen
werden.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten des
Eigentiimers des hierliber erschlossenen Griindstlicks,
der Gemeinde Siidlohn und der jeweiliigen Versorgungs-
trager festgesetzt.

Hinweise

Es kann keine Gewahr flr die Freiheit von Kampfmitteln
tiber ommen werden, bei der Durchfiihrung von boden-
eingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei
Munitionsfunden ist der Kampfmittelrdum dienst der
Bezirksregierung liber das Ordnungsamt der Gemeinde
Sudlohn umgehend zu versténdigen.

Es keine Gewahr libernommen werden, dass das darge-
stellte Bau gelénde frei von unterirdischen Leitungen ist.
Die zum Zeitpunkt der Aufstellung bekannten Leitungs-
strénge werden als nachrichtliche Ubernahmen im
Bebauungsplan dargestelit.

- Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde, aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde
und/oder dem Westf. Museum fiir Archdologie -Amt flr
Bodendenkmalpflege-, AuBenstelle Miinster (Broderichweg 35,

48159 Miinster, Tel.: 0251/210 52 52) unverziiglich anzuzeigen.

Die Entdeckungsstatte ist mindestens 3 Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten, falls diese nicht vorher von den Denkmal-
behorden freigeben wird (§§ 15 und 16 DSchG NW). Der
Landschaftsverband Westf.-Lippe ist berechtigt das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Forschungen

bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen. (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

- Im Zuge der der Gemehmigung von Geb&udeabbriichen ist
eine fachgutachterliche Einschatzung abzugeben, die
potenzielle artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne des § 44
BNatSchG Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 gegeniiber gebdudebewoh-
nenden Tierarten (insbesondere Fledermause und Vdgel) priift.

- Es wird auf die §§ 39 ,Allgemeiner Artenschutz" und 44 BNatSchG ,,
Besonderer Artenschutz" hingewiesen.

- Nach § 39 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG ist es verboten Baume, Hecken,
lebende Z&une, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.
Schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen sind zulassig.

Die Verbote gelten nicht fiir die unter § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG
genannten Falle,

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;

eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders

geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu besch&digen oder zu
zerstoren, [...]."

Nach Abs. 5 des genannten Paragraphen liegt ein VerstoB gegen die
zuvor genannten Verbote nicht vor, wenn das Vorhaben nach § 18

Abs. 2 Satz 1 unvermeidbar ist und wenn ausreichend Vermeidungs-,
Minderungs- und/oder vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichs-
maBnahmen durchgefiihrt werden (vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG).

Ein VerstoB gegen die zuvor genannten Verbote ist in den jeweiligen
nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu priifen."

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

- der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NW) vom 21.07.2018 (GV NRW. S.421), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 01.12.2020 (GV. NRW. S. 1109)

- der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO 90) zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

in der jeweils gliltigen Fassung aufgestellt.

Verfahrensvermerke

Das Anderungsverfahren wurde gemas

§ 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefiihrt.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit
erfolgte mit Schreiben vom 26 .0OA, 2£2.2.
Die Fr'i:c zur Stellungnahme endete

am 28, 02.2222.

Die Beteiligung der bebetroffenen Behdrden
und der sonstigen Trager offentlicher Belange

erfolgte mit Schreiben vom 2 04.32.22

Die Frist zur Stellungnahme endete
am 2§02 2022 .

Der Rat der Gemeinde Siidlohn hat die vor-

getragenen Anregungen am 29.08.2022
geprift.

Der Rat der Gemeinde Siidlohn hat am
29.03.2022 gemaB § 10 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) die 7. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
"Scharperloh II" als Satzung beschlossen.
Siidlohn, 30.03.2022
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Biirgermeister

WernerlSto ke
Blirgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses nach § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte im Amtsblatt Nr. 73 -2
vom __ O.05 03I

Stidlohn, _C3 TSN/

ol

Werner Stodtke
Burgermeister

Gemeinde Siidlohn

7. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplans Nr. 29
"Scharperioh II"
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