Zeichnerische Festsetzung: Textliche Fesfgefzu'ngen

. | |1
Art der baulichen Nutzung tgem § 9 Abs. 1 Nr. 1 1 APt dB) baiiehen NiEzin
BaulGB und §§ 1-11 BauNVO! : (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 6 BauNV0)

= Das Plangebiet wird gemall § 6 BauNVO als Mischgehiet festgesetzt.
- Gemall § 1 Abs. 5 BauNVQ wird festgesetzt, dall die nach § 6 Abs. 2 Nr. 5 allgemein
: zuléssig§en Antagen fur sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig sind.
. . - Gemail § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO wird festgesetzt, daff die nach § 6 Abs. 2 -BauNV0
MI Mischgebiete (§ 6 BauNvo) allgemein zuldssigen Nutzungen Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr.7 (Tankstellenl und

Nr. 8 (Vergnugungsstaften i S. d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ in uberwiegend
- gewerblich geprigten Bereichenl im Plangebief unzuléssig sind.
. = Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dall die nach § 6 Abs. 3 BauNV0 aus-
Mall der baulichen Nutzung igem § 9 Abs. 1 Nr. 1 nahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

1 NV & Gemall § 1 Abs. 5 BauNVQ wird festgesetzt, dall die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNV(0

BauGB und §§ 16-21 BauNV0) aligemein zuldssige Nutzung “Einzelhandelshetriene mit den in der Anlage 1 Teil A
Einzethandelseriall NW vom 07.05.1996 genannten zentrenrelevanten Sartimenten
nur ausnahmsweise zulassig ist. Der Versorgung des Gebiets dienende Laden sind
gemall § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassig.

Il Zahl der Vollgeschasse - als Hochstgrenze 2. Mall der baulichen Nufzung
- (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 17 BauNV(O )

0.5 Grundflachenzahl - GRZ

- Die Festsetzungen zum Mall der baulichen Nutzung sind aus der Planzeichnung
: : ersichtlich, :
Geschofiflachenzahl - GFZ _

3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
SD  satteldach (69 Abs 1 Nr. 2 BauGBJ
Flachdach - Es wird die offene Bauweise festgesefzt.
= Zur Umgrenzung der tberbaubaren Grundsticksflachen werden Baugrenzen und
5 ‘ - ] ‘ ; Bebauungstiefen, bzw. die einzuhaltenden Grenzabstande festgesetzt,
L0°-50 Lle e Lt e UL b - Uberschreitungen der Baugrenzen sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV. mit § 23
fohne Uber-/Unterschreitung/ Abs 3 BauNVD mdglich, wenn die zur Errichtung geplanten Gebdudeteile der passiven
“ : Energiegewinnung dienen oder die Uberschreitung geringfigig ist.
Traufhohe - als Hochstgrenze am OK Dachsparren, - Untergeordnete Gebiudeteile, die der passiven Energiegewinnung dienenwie Glas-
T H gemessen im Schnittpunkt mit der Aulfenwand und ' hauschen und Wintergarten, dirfen die jeweiligen Baugrenzen um maximal 3,00 m und
der fertigen Straflenkrane bis zu 2/3 der Gebdudebreite bzw. -tiefe und in der Hohe bis zur Traufe uber-

schreiten. Jedoch sind mind. 1,50 m Abstand zur Strallenbegrenzungsiime und 500 m

, s - - von der ruckwdrtigen Grundsticksgrenze einzuhalfen

FH Firsthohe - als Hachstgrenze, gemessen uber - Treppenhauser, Erker oder andere aus der Gebdudefrant heraustretende Gebgudeteile
OK Erdgeschofifufiboden (Rahbaumalil . durfen gem § 23 Abs. 2 Satz 3 der BauNVO die Baugrenzen uberschreiten, wenn sie

nicht mehr als 1,50 m vortrefen Weiter vortretende Eingangsiberdachungen und

: 2 ; = Uberdachungen von Kfz-Stellplatzen kinnen in Ausnahmefallen gestattet werden.
Bauweise, uberbavbare und nichfuberbaubare Ein Mindesfabstand von 3,00 m zur Straflenbegrenzungslinie ist einzuhalten.

Grundstucksflachen, Stellung der baulichen

Anlage tgem § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23

4.1 Garagen und Nebenaniagen
gy | (6 9 Abs. 1 Nr. 4 § 14 BauNV0)

4 Sonstige textliche Festsefzungen

Oewdchs-
fiaus

= Garagen und Nebenanlagen sind grundsatzlich nur innerhalb der idberbaubaren Grund-
sticksflache ader im seitlichen Grenzabstand zuldssig.

0 offene Bauweise ' = Eine Uberschreitung der rickwdrtigen Baugrenze bzw. deren seitlicher Verlangerung

: ist his zu 3,00 m zulassig. Jedoch ist mind. 500 m Abhstand von der rickwartigen
Grundsticksgrenze einzuhalfen. :

- Grenzt die seitliche Abstandsfliche einer Garage oder Nebenanlage an eine dffent-
liche Verkehrsflache an (Full-/Radwegeinmundung. Eckgrundstuck), ist die Langsseite
einer Garage oder einer sonstigen Nebenanlage mind. 1 m von der Grundstucksgrenze

- -eatfernt anzuordnen, um hier eine seitliche Eingrinung zu ermaglichen.

e e Baugrenze

272

Verkehrsflachen tgem § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) C0 Nach Landesrecht olbice Uhischitten

(§ 9 Abs. 4 BauGB. § 86 LBO Nw)

o

= Es gelfen die Festsetzungen der Satzung lber die Gestaltung baulicher Anlagen gem.
= § 86 BaulD NW vom 17.011996 (Gestaltungssatzungl, in der jewels gultigen Fassung
Straflenbegrenzungstinie safern hiervan nicht nachfolgend bzw. in den zeichnerischen Festsetzungen abge-
wichen wird.

4,21 Aulflere Gestaltung baulicher Anlagen

e e ——

Umgrenzung der fur bauliche Nutzung vor- _ o _ oo _
i : - Die Festsefzung der zuldssigen Dachneigung ergibt sich aus der Planzeichnung.
gESE‘/?Ef?Eﬂ Flachen, deren Baden erheblich = Flachdacher an Hauptgebauden werden, sofern diese nicht ausdrucklich als zulassig
' 7 tet erklart wurden, ausgeschlossen. - _
mfrf umwe[f_qe fahrdenden Staffen belaste = Dachbegrinungen der zuldssigen Flachdachgebiude, Garagen und (arports sind
sind tgem § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) gestattet. :

- Die Dachform und eine Orempelhdhe sowie eine Hauptfirstrichtung bei den als
zuldssig festgesetzten Satteldachern werden nmicht vorgegeben.
= Oie Firsthdhe darf 9,75 m ab Fullbadenoberkante Erdgescholl (Rohbaumallnicht
DB e ~ -~uberschreiten :
= = Die Traufhahe (TH) darf folgende Hihen gemessen van fertiger Straflenkrone in

e i

Schultenallee

; A X Flucht der Auflenseite des Fraufenseitigen Mauerwerks bis Oberkante Dachsparren
\ nicht dberschreiten:
! al bei den eingeschassigen Gebauden mif zuldssigem Flachdach., bzw. Satteldach
' zwischen 10° und 20° Dachneigung, max. 3.60 m, _
: bl bei den eingeschassigen Gebauden mit Satteldach zwischen 30 und 50° Dachneigung
*\ Grenzen des Geltungsbereiches max. 4,50 m,
i ‘ c) bei zweigeschassiger Bauwegise 6,50 m.
lgem: §.5 4bs 7 Saudh) und SUﬂSfng Grenzen = Die Sockelhdhe darf max 050 m, gemessen von fertiger Straflenkrone bis Fullboden-
oberkante Erdgescholl (Rohbaumali), nicht uberschreiten, S
697 Doppel- und Reihenhiuser sind nur mit gleicher Dachfaorm, Dachneigung, Firsthohe
und -richtung zulassig.
B S @ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches :
427 Gestaltung der Stellplatze Fir Kraftfahrzeuge, bewegliche Abfallbehalter und
Hinweise: Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung baragen
740 i e . . fArt und Mall - Einsteliplatze fir Kraftfahrzeuge und Millboxen sind strafienseitig mit Hecken,
1. "Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler Abpflanzungen van Strauchern ader immergrinen Kletterpflanzen mit Rankgerusten
;K“g”r& h””g/"de" ”5;,’;“’%'5.%’7’”’?{""9“‘?3“';”’ - abzuschirmen. Bei Gehdlzen sind Pflanzen entsprechend den “Empfehlungen zur
Unoe, o1 Hlaterin wbiE JEatEd, Cid ERUROE, | i , Pflanzung von heimischen und fraditionellen Gehdlzen in Dirfern und ihrer Umge-
gber 3;"{’7[.'/,‘;-”‘3"59;””59” g”gf Virf?r%fpgen 7 Nac hrlChtllc hE Ubernahme von bung” - Grofllandschaft Westfilische Bucht - der Landesanstalf fir Okalogie, Boden-
EF NarlElieNEr i Ioneauestile ML EIAR . 60 Bl ordnung und Forsten/iLandesamt fur Agrarardnung (LOBF) von 1997 zu verwenden.
- und Spalten, sber auch Zeugnisse tierischen Festsetzungen nach anderen g g g
' und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge- > :
1026 schichtlicher Zeit) entdeckt werden Oie Ent- gE SBe f Z l . V Orsc hF'f f en u Hd :
deckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde :
als tnfere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Da rSf e l l u !‘IgE N (gem. § 9 Abs. 6 BauGB) _ e
Museum fur Archdologie -Amt fur Bodendenkmal- - _
pflege-. Aullenstelle Minster (Briderichweg 35, e - :
48159 Minster, Tel. 02517210 57 52} unver-
zuglich anzuzeigen. Oie Entdeckungsstitte ist Darsfe[{ungen; _
mindestens 3 Werktage in unverandertem Zu- _ _
stand zu erhalten, falls diese nicht vorher '
r von den Denkmalbehorden freigeben wird (§§ 15 :
und 16:0SchG NW). Der Landschaftsverband
1027 Westf =Lippe ist berechtigt das Bodendenkmal 8888 Wonphaus Vorkapoen o Whs /) Wahnhaus geplant
zu bergen, -auszuwerten und fir wissenschaft- ; =
liche Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz ; - A : oot
zu nehmen. (5 16 Abs. 4 DSChG NWI" 8888 Nebengebiude varhanden 6a /) Nebengebdude geplan B e ba uu ngs pl an N r 32
2. Fir den gemafl § 9 Abs 6 BauGB nachrichtlich o Blurgrenze s i - Gemarkungsgrenze | ~ .. . o i .
J als Alflastenverdachfsfiache tbernaommenen : : g Ga r"" nerei H ain g . 0 2 d ]ng
Bereich wird durch die untere Abfallwirt- —— Flursticksgrenze ____ ____ ____ Flurstucksgrenze :
schaftsbehorde des Kreises Borken eine Erst- geplant :
bewertung und ggf. eine Lefahrdungsab- F l ur 5 Flurbezeichnung 123 Flursticksnummer
schatzung durchgefuhrt. Die Bebauung dieses Gemarkung Oedin
o Bereiches kann erst dann erfolgen. wenn als : Tk . Fahrbahnbegrenzungs- € g g
& 2001 ' Ergebnis dieser Untersuchungen feststehf, dafi s ung lime :
j die evil vorhandenen Kontaminationen fur die Elur b
/ geplante Nutzung als unbedenklich gelten
: : ~Ermachtigungsgrundlagen: Mafetab 1500
A f 1. ll f h . Die Aufstellung dieses Planes sowie die Bekanntmachung Die Offenlegung dieses Planes mit Begrundung wurde Aufgrund von den Birgern bzw. Tragern offenfl. Belange b e e e
urste Ungsv erranren: ' gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom Rat der Gemende gem. § 3 Abs. 3 BauGB vom Rat der Gemeinde Sudlohn vargebrachfer_ﬁedenken und Anregungen wurde dieser | _
Sidlahn am 06.05. 4998 beschiagssen. e e am 02 094998 beschiossen. : Plan nach der Offeniequng enfsprechend den roten Einfra- » Baugesetzbuches (BaulGB) in der Fassung der Bekanntma- : Ubersicht MaBstab 15000
el : g gungen durch Ratsbeschlull vom 28.10.A998  geandert. chung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), - ;
. : _ . Sidlahn, den 0605 A998 ' Sudlohn, den 02.03.1998 3 . _ _ ;
Dieser Plan wurde im Auftrag des Rates der Gemeinde : Sidiohn, den 15 10. 4998 und in Verbindung mit
Sudlohn ausgearbeitet. qer. : gez _ : s der Verordnung uber die bauliche Nutzung von Grund-
Sidlohn. den : Birgermeister Burgermeister ; ‘ e . sticken (BauNVO} vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zulefzt
: : . : : : ' Burgermeister gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
?Egaff;fnimfewemr gez. , gt g???; e = h’ S : ' , und Wohnbaulandgesetztes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
LA : Ratsmitglied Schrifffiahrer atsmitglie ' chriftfuhrer gez. Qe . S m o A N e Wb Filen
: : Ratsmifglied Schriftfiibrer g ahrgos
b . : (BauO NW) vam 07.031995 (GV.NW.S.218)
(Schiottbohm) : . 0 : . o
Der Aufstellungsbeschiull des Rates der Gemeinde Dieser Plan mif Begrundung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB : ; der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhemn-Westfalen
Sudlohn vom 06.05.199¢  wurde am 07.09.4938  gem. aufgrund der ortsiblichen Bekanntmachung vam 03.09.439% Dieser Plan wurde vam Rat der Gemeinde Siddiohn am (GO NW) vam 14.07.1994 (GV NW .S.6685)
Entwurfsbearbeitung: § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntgemacht. in der Zeit vom 44.03.4998  bis 16.40. {938  offentlich 28.40. 41998 gem § 10 Abs. 1 BauGB in Kenntnis der - dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung
' .. ausgelegen. Die Beteiligung der Trager affenfl Belange Begrindung als Satzung beschiossen vom 12.03.1987 (BGBI. | 5. 889), zuletzt gedndert durch das
: - SEEWSIPY Stdlohn, den 07.09. 1998 = .
Oipl.-Ing. Bernhard Schemmer Oipl -Ing. Martin Walfing : S nach § 4 Abs 1 BauGB erfolgt am b e Joa Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL | S. 446);
GfFentiich bestelite Vermessungsi ' ; rekf : ‘ . _ _ S
enflic 9.5 | ngsingenieure Degﬁqeme;ndedfrek ar Sidlohn, den 19.40. {99% . » der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Von=Basse-stealle 17 Villa Butiliz ' : : Dai Gameiidadinewr &FT. die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverardnung
e ' gi’rz St ?r Burgermeister 4 : 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI(. | S. 58}
gez « der Verordnung tber die Ourchfihrung des Baugesefz-
Ll : EE : buches vom 07 071987 (GV. NW. S. 200, SGV Nw S 231,
Die Planunteriage enfspricht den Genauigkeitsanforderungen : Ratsmitglied 5‘-’"’””"“5’"9‘" e s e T :
des § 1 Abs. 1 PlanzV 90 und stimmt mit dem Inhalt des ' : : s . : : ' . ! j 7 'f‘ e i L r;d N S e
Liegenschaftskataster (Stand: April 1998) uberein. Die Dar- Der Rat der Gemeinde Sidlohn hat die van den Burgern : em Wassergesetz .ur gs La or
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen der neuen und den Trdgern Gffentiicher Belange vorgebrachten Der Satzungsbeschlufl und die offentliche Auslegung dieses (Landeswassergesetz - LWG) vom 04.07.1979 (GV. NW.
stadtebaulichen Planung wird als geometrisch einwandfrei Bedenken und Anregqungen am 18.40.499¢  gepruft. Planes wurde gem § 10 Abis 3 BauGB artsublich bekanntge- S 488 in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995
=) : ; : ht (Amtsbhlatt der G nde Nr. {.08. 2000 J. - ' :
bescheinigt. | Sidiohn, den J8.10 1998 . macht (Amtsblatt der Gemeinde Nr. 9  vom 34.082 (GV. NW. S 926, SGV NW 77)
Borken, den 2. 72 799.F o Stdlohn. den 34. OF. 1000 der Satzung iber die duflere Gestaltung baulicher Anlagen ] :
s e ; gee- : , gem. § 86 BauO NW (Gestaltungssatzung der Gememde ) By A Sl e ]
' e Bi o : Der Gemeindedirektar : S HHY ) M‘QL‘ A
(Dipl =Ing. Martin Wilfing) urgermeisrer : Siidlahn vm 17.07.1996. = JJ [%%H:gg\;} =
! e S E S
Offentl. best. Verm.-ing. ge2 ez : ' in der jeweils gultigen Fassung :
Ratsmitglied  Schriftfihrer ' ; : aufgestellt.




