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Textliche Festsetzungen gém.- § 9 (1) BauGB
1. Art der baulichen Nutzung ' : 5.2
: (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 3 BauNVO)

- Das Plangebiet wird gem. § 3 BauNVO als ,Reines Wohngebiet® (WR) festgesetzt.

- Allgemein zuldssig sind die Nutzungen nach § 3 Abs. 2 und 4 und § 13 BauNVO. : =

- Die gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden unter Anwendung
des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO fiir das Plangebiet als unzuldssig festgesetzt, um die Wohnqualitat
-auch subjektiv- nicht zu beeintrachtigen. ' _ -

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21 BauNVO )

- Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sind aus der Planzeichnung ersichtlich. 6.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache 6.1
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) i

- Es wird die offene Bauweise mit Einzelhausbebauung festgesetzt. Doppelhduser od.er -
Hausgruppen sind nicht zul&ssig.

: Zur Begrenzung der iberbaubaren Grundstlicksflaichen werden Baugrenzen, Bebauungstiefen -
und Grenzabsténde festgesetzt. Die MaRe sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

8 Uberschreitungen der Baugrenzen sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 2 Satz 3
und Abs. 3 BauNVO mdglich, wenn die zur Errichtung geplanten Geb&dudeteile der passiven 6.2
Energiegewinnung dienen oder die Uberschreitung geringfigig ist. ; :

- Treppenhduser, Erker oder andere aus der Geb&udefront heraustretende untergeordnete
-Gebzudeteile durfen gemai § 23 Abs. 2 Satz 3 der BauNVO die Baugrenzen berschreiten, =
wenn sie nicht mehr als 1,50 m vortreten. Weiter vorspringende Eingangsiiberdachungen und
Uberdachungen von Kfz-Stellplatzen kénnen in Ausnahmefallen gestattet werden.

. Hochstzuldssige Zahl der Wohnun‘geh in Wohngebiuden 6.4 '
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) :

- Es wird die Hochstzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden mit 2 festgesetzt. Hierzu zdhlen auch -
solche nach § 3 Abs. 4 BauNVO. 5 il

5. Grinordnerische Festsetzungen . o

Laubholzanteil im Bereich privater Grundstiicksflachen 5
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 b BauGB) :

Der Laubholzanteil im Bereich privater Grundstlicksflachen muR mindestens 50 % der
Gehdlzflache betragen. -
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Baumpflanzung auf der privaten Grundstiicksfidche und sonstige Eingriinung der
Grundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Je 400 m? angefangener Grundstiicksflache ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum,
mindestens 2. Ordnung, Anpflanz- Stammumfang mindestens 12-14 cm (gemessen in 1.00 m
Uber dem Erdreich), zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Zur weiteren Begrinung der privaten Grundstlicksflachen und damit Durchgriinung des

Baugebietes sind neben der v.g. Baumpflanzung die Zier- und Nutzgérten so anzulegen. dal}
mehr als 30 % der Grundstiicksflache einheimische Laubbdume (Flachenschlissel: je Baum
entspricht 30 m?) oder freiwachsende Hecken aus Laubgehdélzen (ohne Formschnitt) ausmachen.

Sonstige Festsetzungen durch Text

Garagen unq,Nebenanlagen'- _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen und Nebenaniagen sind grundsétzlich nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflache oder im seitlichen Grenzabstand zulassig.

Eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze bzw. deren seitliche Verlangerung ist lediglich
um 3,00 m zuldssig.

Nach Landesrecht giiltige Vorschriften
{§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO NW)

Es gelten die Festsetzungen der Satzung iiber die Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 BauQ

NW vom 17.01.1996 (Gestaltungssatzung) in der jeweils giiltigen Fassung. sofern hiervan nicht
nachfolgend bzw. in den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung abgewichen wird.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Dachneigung kann im Bereich zwischen 30 ° und 50 ° ohne Uber- und Unterschreitung liegen.
Dachbegriinungen der Garagen und Carports sind ausdricklich erwiinscht.

Flachdécher an Hauptgebiuden werden ausgeschlossen. Fir Garagen und Carports sind Flach-
décher zuléssig e ]

Eine Drempelhéhe werden nicht vorgegeben. Als Dachform sind Sattel-, Walm- und Kriippel-
walmdacher zulassig. :

Die Firsthohe unterliegt einem Hochstmafd von 9.75 m ab FuRbodenoberkante ErdgeschoR (Roh-
baumaf). i ' :

Die Traufhghe (TH) darf foigende Hithen gemessen von fertiger Strafienkrone der Straiern Nien-
kamp® bzw. Blumensirae" in Flucht der Aulenseite des traufenseitigen Mauerwerks bis Ober-
kante Dachsparren bei den eingeschossigen Gebduden mit zum VollgescholR ausbaubarem Dach-
geschofd 4,50 m nicht Gberschreiten:

Die Sockelhéhe darf max. 0.50 m, gemessen von fertiger Stralenkrone der Straften Nienkamp®
bzw. ,Blumenstral3e” bis Fubodenoberkante ErdgeschoB (Rohbaumal). betragen. -

Gestaltung der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge, bewegliche Abfallbehalter und Garagen

Bei Gehdlzen sind Pflanzen entsprechend den .Empfehlungen zur Pflanzung von heimischen und
traditionelien Gehdlzen in Dérfern und ihrer Umgebung® - Groflandschaft Westfalische Bucht -
der Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten/Landesamt fiir Agrarordnung (LOBF
von 1997 zu verwenden.

Schultenallee

o]

Zeichnerische Festsetzungen :

- ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO

Il Zahl der Voligeschosse — als Héchstgrenze

0,3 - Grundflachenzahl - GRZ

@ Gescholflachenzaht - GFZ

Tk Traufhéhe — als Hichstgrenze, gemessen von fertiger Stralenkrone in
Flucht der Aullenseite des traufenseitigen Mauerwerkes bis Oberkante
Dachsparren :

Bei 1-geschossigen Gebduden (mit/ohne 2. Voligeschof im Dachgeschof
nach § 2 BauO NW) .

FH Firsthohe — als Hochstgrenze. ab FuBbodenoberkante Erdgeschol
* (Rohbaumaf)
SH Sockelhche — als Hochstgrenze, gemessen von fertiger Stralenkrone bis

Fuftbodenoberkante Erdgeschold (Rohbaumald)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
STELLUNGEN DER BAULICHEN ANLAGE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO)

A offene Bauweise. nur Einzelhauser zuidssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralienbegrenzungslinie

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

| e e (e S

Geh-, Fahr- und Leitungsrechi

GRENZEN DES GELTUNGSBEREICHES gem. § 9 {7) BauGB UND SONSTIGE GRENZEN

S S = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB . :

Gebdude vorhanden

Fiurgrenzer

& : Flurstiicksgrenze

EIurstUcksgrenze geplant
Flurbezeichnu-ng

236 Flurstiicksnummer

rechtwinklig

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

30° - 50° Dachneigung ' SD Satteldach

> Hauptfirstrichtung

Rechtsgrundiagen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des

« Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | €. 2253) mit Neufassung vom 2708 1997 (BGBI. I S 2141)

und in Verbindung mit

« der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.19390 (BGBI. ! S. 58)

« der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung —
(BauNVO) vom 23.01.1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

o der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauQ NV) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218ff)

o der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)

¢ dem Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889). zuletzt gedndert am
2204 1993 (BGB!. | S. 446)

s der Verordnung Uber die Durchfihrung des Baugesetzbuches vom 07.07. 1887 (GV NW &. 200,
SGV NW S. 231). gedndert am 11.05.1993 (GV NW S. 294) :

o dem Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) vom
04.07.1979 (GV NW &. 488) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06 1995 (GV NW S.
926. SGV NW 77)

o der Satzung liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 BauO NW
(Gestaltungssatzung der Gemeinde Siidiohn) vom 17.01.1996.

in den jeweils giltigen Fassungen aufgestelit.

Hinweise

1. Die Umsetzung der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, mit Geh-, Fahr- und
Lettungsrechten zu belastende Fidchen zu Gunsten des jeweiligen Hinterliegers. bedarf eines
dinglichen Rechts. Als solche kommen insbesondere die Baulast (§ 83 LBauO NW). die
beschrankte personliche Dienstbarkeit (§§ 1018 ff. BGB) oder die Grunddienstbarkeit (§§ 1090 ff.
BGB) in Betracht. Voraussetzung fir die Erteifung einer Genehmigungsfreistellung nach § 67
LBauO NW durch die Gemeinde Sudlohn ist der Nachweis des Bauherren Gber deren Erkldrung
bzw. grundbuchmaBiige Absicherung. '

2. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichilicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmadlern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Museum
L!i;zr Archaologie -Amt fir Bodendenkmalpflege-. Aultenstelle Miinster (Bréderichweg 35, 48159
Minster, Tel.: 0251/210 52 52) unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstétte ist mindestens 3
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhaiten, falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigeben wird (§§ 15 und 16 DSchG NW). Der Landschaftsverband Westf.-
Lippe ist berechtigt das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche
Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen. (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Aufstellungsverfahren

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom

da i 990. Die geometrische Festlegung der neuen stadtebautichen Planung wird als eindeutig
bescheinigt. : : ' :
Stand der Plangrundlage: April 1999

Borken,

- . (Dipl-Ing. Martin Wulfing)
Offentl. best. Verm -ing.

Die Aufstellung dieses Bebaulungspianes sowie die Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1 des BauGB
wurde vom Rat der Gemeinde Sidlohn am 25444938  beschlossen,

Sudichn. 25111998

BUrgermeiéter Ratsmitglied Schriftfiihrer

iy _

Der BeschlulR des Rates tiber die Aufsteliung des Bebauungsplanes wurde gem. § 2 Abs_ 1 des

BauGB am 17051999  bekanntgemacht
Sudiohn.17051999 Lo
Der &a*gg direkior
im Auftrag

Die Auslegung dieses Bebauungsplanes einschlieflich der értlichen Vorschriften nach § 36 BauO NW.
mit Begriindung wurde gem. § 3 Abs. 2 des BauGB vom Rat der Gemeinde Sudlohn am 25111998
beschlossen. 5

Sidlohn. 25.11.1996

Blirgermeister 'R_atsmitgl;ed Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplan, einschlie8lich der értlichen Vorschriften nach § 86 BauO NW. mit Begrindung
hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB einen Monat in der Zeit vom 20051999  bis einschlielich 25061999
sffentlich ausgelegen aufgrund der Bekanntmachung vom 17051999 .

sudlohn. 26061999

Der Gemeindedirektor

Dieser Bebauungsptan einschliefilich der &rtiichen Vorschriften nach § 86 BauO NW, wurde von der
Gemeinde Sudlohn am(1081999 gem. § 10 BauGB in Kenntnis der Begriindung als Satzung
beschlossen. : -

sudlohn. (01091949

Burgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

Dieser Bebauungspian wurde in Farbe nach der Ausiegung aufgrund vorgebrachter

Bedenken und Anregungen durch Ratsbeschiult vom geédndert.
sudiohn. 01091999
Blrgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

Der Satzungsbeschiu vom 01091999  wurde gem. § 10 BauGB (Neufassung) am3003199
ortsiiblich bekanntgemacht. (Amtsblatt der Gemeinde Nr.41 vom30051999 .

Siidiohn 30091999

Der Gemeindedi:-ektof

GEMEINDE /4 SUDLOHN

‘Bebauungsplan Nr. 34
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Zeichnerische Ausﬁjhrgng

Dipl-ing, Bernhard Schemmer Dipl,—lng. f\artin WUiﬁng

Olfentlich bestellie V€rm€ssumgséng€nie’ure ; e
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