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Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 14 BauNVO0)

1.1. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

- Die in § 4 Abs. Abs. 2 Nr. 2 genannten, der Versorgung des Gebietes dienenden Nutzungen sind gemaf
§ 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise Bestandteil des Bebauungsplans.

- Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)

- FUr das Maf} der baulichen Nutzung gelten folgende Festsetzungen:

Baugebiet: GRZ GFzZ Z H
WA1 0,4 0.6 | SH<05m TH45-55m FH<9,75m
WA2 0,4 0,6 ] SH<05m TH=<5m FH <9,756m

3. Héhe baulicher Anlagen (§ 18 Bau NVO)
(1) Oberer Bezugspunkt fir die Berechnung

- der Firsthéhe (FH) ist die obere Dachkante, _ ;

- der Traufenhéhe (TH) ist der Schnittpunkt der Flucht der Auenseite des traufenseitigen Mauerwerkes
mit der Oberkante Dachsparren,

- der Sockelhdhe (SH) ist die Oherkante des fertigen Erdgeschossfubodens.

(2) Unterer Bezugspunkt fir die Berechnung der Sockelhhe baulicher Anlagen ist die StraRenoberfliche
an der HaupterschlieBungsseite im Bereich der Stralienbegrenzungslinie zwischen den Schnittlinien mit
den seitlichen Aukenwéanden. Bei geneigter Strallenoberflache ist die im Mittel gemessene Héhe
mafgebend. Als Stralkenoberflache gilt die Oberkante der endgliltig fertiggestellten StraRe.

(3) Flr die Berechnung der Traufen- und der Firsthdhe ist der untere Bezugspunkt die Oberkante des
fertigen Fuibodens im Erdgeschoss.

4. Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)

- Fur das Plangebiet wird durchgéangig die offene Bauweise in Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt.

5. Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr.2
BauGB und § 23 BauNVO)

Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen und im seitlichen Grenzabstand zuléssig. Eine Uberschreitung der
rickwartigen Baugrenze bzw. deren Veridngerung ist lediglich um 3 m zuldssig. Jedoch sind mindestens
5,00 m Abstand von der rlickwértigen Grundstiicksgrenze einzuhalten. Dies gilt auch fiir Nebenanlagen i. S.
des § 14 BauNVO soweit es sich um Gebéude i. S. des § 2 (2) BauO NW handelt. Ausgenommen sind
Gebdude i. S. des § 65 (1) BauQ NW.

Untergeordnete Gebaudeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen, wie Glashduschen oder
Wintergérten, diirfen die jeweiligen Baugrenzen um maximal 3,00 m und bis zu 2/3 der Gebaudebreite bzw.
-tiefe und in der Hohe bis max. zur Traufe Uberschreiten. Jedoch sind mindestens 1,50 m zur
Strafenbegrenzungslinie und 5,00 m zur rickwartigen Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Treppenhéuser, Erker oder andere aus der Gebaudefront hervortretende Geb&udeteile diirfen geman § 23
Abs. 2 Satz 3 BauNVO die Baugrenzen (iberschreiten, wenn sie nicht mehr als 1,50 m hervortreten. Weiter
vortretende Eingangsiberdachungen und Uberdachungen von Kfz-Stellplitzen kénnen in Ausnahmeféllen
gestattet werden. Ein Mindestabstand von 3 m zur Stralenbegrenzungslinie ist einzuhalten.

6. Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

- In dem WA1-Gebiet ist die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (Wo), die als Einzelhduser mit
seitlichem Grenzabstand errichtet werden auf drei, im WA2-Gebiet auf eine Wohnung beschrankt.

7. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr.16 BauGB)

- Versickerungsmulden sind von baulichen Anlagen dauernd freizuhalten und vollfléchig zu bepflanzen.

8. Natur- und landschaftshezogene Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

8.1 WA- Gebiete

In dem WA-Gebiet sind 0,6 der Flache je Baugrundstlick wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen, zu begriinen und zu unterhalten. Die Festsetzung gilt als Mindestmaf. Bei der Ermittiung der
notwendigen Flachen nach Satz 1 sind die in der Planzeichnung und dem Text festgesetzten
grundsticksbezogenen Flachen fiir Mallinahmen i. S. des § 9 (1) Nr.20 und 25 BauGB mit anzurechnen.

8.2 StraBenverkehrsflichen

- Auf den Strafenverkehrsflachen sind je angefangene 150 m? StraRenverkehrsflache ein
standortheimischer Laubbaum (Hochstamm) der Sortierung 18/20 anzupflanzen. Die Festsetzung gilt als
Mindestmald. Bei der notwendigen Baumen nach Satz 1 sind die in der Planzeichnung festgesetzten Biume

anzurechnen.

- Die Stralenverkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bersich™ sowie
die festgesetzten Geh- und Radweg sind wasserdurchlzssig zu befestigen

8.3 Stellplatzanlagen/Offentliche Parkflichen

- Flr Stellplatzanlagen / &ffentliche Parkflachen mit mehr als 4 Stehplatzen /
Parksténden gilt:

- Die Oberfldche ist wasserdurchldssig zu befestigen.

- Je angefangene 4 Stellplatze/Parksténde ist ein standortheimischer Laubbaum (Hochstamm) mit einem
Stammumfang der Sortierung 18/20 anzupflanzen. Die Baume sind jeweils auf der gesamten
Stellplatzanlage/Gffentlichen Parkflache In regelmaRigen Abstanden anzuordnen, so dass ein gleichmaRiges
Kronendach entsteht. Je Baum ist eine Flache von der MindestgréRe eines Stellplatzes/Parkstandes
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und so zu unterhalten, -

8.4 Offentliche Griinflichen

- Die Wege sind wasserdurchiéssig zu befestigen.

8.5 Bdume

- Fur die Anpflanzung sind standortheimische Laubbaume (Hochstamm) mit einem Stammumfang der
Sortierung 18/20 zu verwenden.

- Ausnahmsweise kann eine Abweichung von den Festsetzungen Uber die Standorte von Baumen

zugelassen werden, wenn die Abweichung &ffentliche Belange, insbesondere die beabsichtigte Gestaltung
des Stratren-, Orts- oder Landschaftshildes nicht beeintréchtigt.

8.6 Flachen fiir Vorgérten

- Die Flachen flir Vorgérten sind vollflachig zu bepflanzen; notwendige Zugénge und Zufahrten sind zuléssig.

i 8.7 Flachen fiir das Anpflanzen von Gehdizen

- Auf den Flachen fiir das Anpflanzen von Gehélzen und den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind je angefangene 300 m? alternativ
anzupflanzen:

i - 1 Baum |. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20,

- 2 Baume Il. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18,

| - 60 Strducher in zweimal verpflanzter Qualitat je nach Art in der Sortierung 60/80,

80/100 oder 100/150 hoch. '

i - Die Flachen sind vollflachig zu bepflanzen. Fir die Anpflanzung sind standortheimische Gehdlze zu
verwenden,

8.8 Fidchen fiir das Anpflanzen von Gehélzen sowie fiir die Anlage von naturnahen Wiesen und
Krautsdumen

- Flr die Anpflanzung/Einsaat sind/ist standortheimische Gehélze/autochthones Saatgut zu verwenden.

8.9 Sonstige Bindungen fiir Bepflanzungen

- Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen, die nach den Festsetzungen des -Bebauungsplans
anzupflanzen oder zu erhalten sind, sind ordnungsgemaf zu unterhalten; fir jede ausgefallene, entfernte,
zerstdrte, geschéadigte oder in ihrem Aufbau wesentlich veranderte Pflanze ist als Ersatz eine Pflanze
derselben oder zumindest gleichwertigen Art anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

8.10 Zuordnung von Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich i. S. des § 1a (3) BauGB (§ 9 (1a)
BauGB)

- Die Fiachen oder MalRnahmen zum Ausgleich i. S. des § 1a (3) BauGB sind den Grundstiicken in den
Teilen des Plangebiets, die Eingriffe i. S. des § 8 (1) BNatSchG erwarten lassen, gesammelt zugeordnet;
dies gilt auch fir Manahmen auf von den Vorhabentrdgem bereitgestellten Flachen, soweit diese als
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erforderiich sind (siehe auch Hinweis Nr.6).

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NW)
9.1 Anwendung der Gestaltungssatzung der Gemeinde Siidlohn

- Es gelten die Festsetzungen der Satzung der Gemeinde Siidlohn Uber die Gestaltung baulicher Anlagen,
sofern hiervon nicht nachfolgend oder in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans
ahgewichen wird.

9.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 (1) Nr.1 BauO NW)

- Einzelhduser, die einseitig ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden, Doppelh&user und
Hausgruppen sind nach Form, Malistab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und
Farbe einheitlich zu gestalten.

- FUr die Déacher baulicher Anlagen gelten folgende Festsetzungen:
Dachneigung: 400 + 50
Dachform: alle Formen geneigter Décher

- Sofern im Bebauungsplan nicht anders festgesetzt, richtet sich die Gestaltung der Baulichen Anlagen nach
der Gestaltungssatzung der Gemeinde Stidlohn vom 17.01.1996 in der jeweils gliltigen Fassung.

10. Beseitigung des Niederschlagswassers (§ 9 (4) BauGB und § 51a (3) LWG)
10.1 Straflenverkehrsflichen:

- Die StraRenverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (innerhalb des Wohngebiets) sind mit
Versickerungspflaster (haufwerksporig) zu befestigen.

- Die Entwéasserung der anderen Verkehrsflachen innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ist Uber stralenparallele Versickerungsmulden sicherzustellen.

10.2 Private Grundstiicke;

- Das gesamte anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstlick Uber die belebte Bodenschicht zu
versickern,

- Garagenzufahrten und sonstige befestigte Flachen miissen entweder wasserdurchldssig befestigt werden
(Versickerungspflaster, Rasengittersteine usw.) oder an die private Versickerungsanlage angeschlossen
werden.

- Regenwassenqutzungsanlagen kénnen der Versickerungsanlage vorgeschaltet werden (wirken sich jedoch
nicht auf die erforderliche Gréfie der Versickerungsaniage aus).

\
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Hinweise

Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Aufstellung des Bebauungsplans ldsst Eingriffe'i. S. des § 8 (1) BNatSchG erwarten. Fldchen oder
Mafnahmen zum Ausgleich i.S. des § 1a (3) BauGB, die auf den Grundstiicken festgesetzt sind, sind
von den Eigentimern auf eigene Kosten durchzuflihren, sobald der Eingriff vorgenommen wird (§
135a (1) BauGB).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Im Interesse einer ordnungsgemaéfien Verwirklichung der natur- und landschaftsbezogenen
Festsetzungen ist folgendes zu beachten :

1. Wasserdurchlassige Befestigungen flr StralRenverkehrsflachen, Stellplatze und deren Zufahrten
sowie Garagenzufahrten sind nach FGSV (Htsg.): Merkblatt fiir wasserdurchlassige Befestigungen
von Verkehrsfldchen, Ausgabe Sept. 1998 bzw. den dort zitierten Normen und Unterlagen zu planen,
Zu bauen und zu unterhalten,

2. Bodenarbeiten sind nach DIN 18916 bzw. den dort zitierten Normen und Unterlagen auszufihren.
3. Pflanzen missen den Anforderungen der DIN 18916 bzw. den dort zitierten Normen und Unterlagen
entsprechen,

4. Pflanzarbeiten einschl. Fertigstellungspflege sind nach DIN 18917 bzw. den dort zitierten Normen
und Unterlagen auszufiihren.

5. Die Herstellung von Rasen ist nach DIN 18917 bzw. den dort zitierten Normen und Unterlagen
auszufihren.

6. Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist nach DIN 18919 auszufiihren.

7. Bei Baumafnahmen, die geeignet sind, Pflanzen und ihre Lebensbereiche zu beeintrachtigen oder
zu schadigen, sind SchutzmaRnahmen nach DIN 18915 bzw. den dort zitierten Normen und
Unterlagen auszufiihren.

Schutz von Bédumen und sonstigen Gehdlzen

Die weiteren Planungen und sonstigen Ma3nahmen im Plangebiet sind, soweit der Schutzbereich von
Baumen beriihrt ist, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans zu erhalten oder anzupflanzen
sind, friihzeitig mit der Gemeinde Sidlohn - Griinflachenamt, abzustimmen. Die Vorschriften der DIN
18920 sind zu beachten. Als Schutzbereich gilt die Bodenflache unter der Krone von Béumen
(Kronentraufe) zuzlgl. 1,5 m, bei Saulenform zuzlgl. 5 m nach allen Seiten.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde d.h.
Mauern, Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen oder Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Unteren
Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir
Archéologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster (Broderichweg 35, 48149 Miinster, Tel. 0251/
2105252) unverziglich anzuzeigen und die Fundstelle mindestens drei Werktage in unveréndertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSCHG NW). Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt das' Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Farschungen bis zu
6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Gestaltung und Bebauung i _
Bei der Gestaltung und Bebauung der Grundstiicke sollten folgende hinweise beachtet werden um
eine umweltvertragliche Siedlungsentwicklung im Baugebiet zu gewahrleisten:

Zur Verringerung des Parkraumdruckes auf der &ffentlichen Verkehrsflache sollten je Wohneinheit
mindestens zwei Stellplatze angelegt werden.

Die Gebéaude und deren Wohnrdume sollten mit ihren Fenstern weitestgehend nach Siiden bzw. nach
Stdwesten orientiert werden, um durch eine passive Sonnenenergienutzung eine Energieeinsparung
zu ermdglichen.

Bei der Auswahl der Baustoffe sollten folgende Prinzipien beachtet werden:

1. Verwendung von Holzfenstern natur- oder offenporig lasiert; auf Baustoffe wie Blei , PVC-Stoffe,
Aluminium oder Tropenholz ist nach Mdglichkeit zu verzichten.

2. Geringer Energieaufwand und Schadstofffreiheit bei erstmaliger Herstellung, Regenerierbarkeit und
Wiederverwertbarkeit.

3. Angemessenheit von Material und Transpartaufwand, dezentrale Herstellung.

Unnétige Versiegelung von Flachen sollte unterlassen werden. Flachen, die befestigt werde sollen,
soliten mit wasserdurchlédssigen Materialien versehen werden: das hat positive Auswirkungen auf:

1. den natiirlichen Wasserkreislauf,

2. die Filterung des Wasser durch den Boden

3. die Neubildung von Grundwasser,

4. die Bildung von pflanzenverfiigharem Wasser.

Soweit nicht bereits gesondert festgesetzt, wird empfohlen, fiir die Bepflanzung der Garten heimische
Strauch und Baumarten zu verwenden, da sie einer Vielzahl von Kleintieren den notwendigen
Lebensraum bieten.

Soweit nicht bereits gesondert festgesetzt, sollten (berwiegend Bepflanzungen gemaR den
+Lmpfehlungen zur Pflanzung von heimischen und traditionellen Gehdlzen in Drfern und lhrer
Umgebung" - Groflandschaft Westfélische Bucht - der Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und
Farsten/ Landesamt flr Agrarordnung von 1997 erfolgen.

Moglichkeiten der Energie und Wassereinsparung

Energie kann durch die Nutzung der Wintergarten als Sonnekollektoren und durch den Transport der
vorgewdrmten Luft in die Wohnraume eingespart werden.

Aktive Solarsysteme zur Brauchwassererwa&rmung oder Raumheizung sowie die Anlage eines
Warmespeicherungssystems kénnen zur Energieeinsparung beitragen.

Zur Verringerung des Trinkwasserverbrauchs kann Regenwasser auf den Grundstiicken gespeichert
und genutzt werden.

Es sollten wassersparende Sanitarobjekte im Haushaltsbereich vorgesehen werden.
Wegen der negativen Gesamtenergiebilanz sollte auf die Beheizung mit elektrischer Energie
verzichtet werden.

Versickerungsanlagen

Bei der Bemessung der Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt A 138 der
abwassertechnischen Vereinigung (ATV) zu beachten.

Geldndeaufhdhungen

Sofern Geldndeaufhdhungen vorgesehen werden, ist darauf zu achten, dass die

Aufschittungen versickerungsfahig hergestellt werden. Es dirfen nur inerte
Materialien verwendet werden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen ist unzulssig.
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Rechtsgrundliagen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des

o

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 27.08.1998 (BGBI. |
8. 2141)

und in Verbindung mit:

o

der Verordnung Gber die bauliche Nutzung von

Grundstlicken (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.

1 8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466),

der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) In der Fassung
vom 1. Méarz 2000 (GV. NRW. 8. 256), zuletzt
geédndert am 9. Mai 2000 (GV. NRW. S. 439)
der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994
(GV.NW.5.666), zuletzt gedndert am 17,
Dezember 1998 (GV. NW. S. 771)

dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
der Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 26. 08
1998 (BGBI. | S. 2481), in der Fassung vom 21.
09 1998 (BGBI. | S. 2994),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1.
$.58),

der Verordnung Uber die Durchfihrung des
Baugesetzbuches vom 07.07.1987 (GV. NW. S.
200, SGV NW 8. 231), geéndert am 11.05.1993
{GV. NW. S. 294),

dem Wassergesetz fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG) vom 04.07.1979 (GV. NW. S. 488) in der
Neufassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV. NW. S. 926, SGV NW 77),
der Satzung Uber die auftere Gestaltung
baulicher Anlagen gem. § 86 BauO NW.
{Gestaltungssatzung) der Gemeinde Sidichn
vom 17.01.1996,

in der jeweils giiltigen Fassung aufgestelit.

Gemeinde Sidlohn

Bebauungsplan Nr. 36

,Lohner Brook*
OT Sidlohn

Gemarkung:  Sodlohn

Malkstab 1 500

Flur: 18

Entwiurf: Gemeinde Sidlohn - Bauamt - Ausfertigungen
Stand: Juli 2001 Ausfertigung
Ubersictsplan: Sl <y Hedbrink
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