SO
(Pflanzenzucht
und -verediung)

0.8

GH max. 6,00 m
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Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 I Nr. 1 BauGB und § 11 BauNIVO)

@ Sondergebiet (Pflamzenzucht und -verediung)
nach § 91 Nr. 1 BawGBi.V.m § 11 | BauNVvO

MaR der baulichen Nutzung '
(§9 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 ff. BlauNVO)

| Anzahl der Voligeschosse, z.B. 1
0,8 Grundfléchenzahl (GRZ), z.B. 0,8
Baumassenzahl (BIMZ), z.8. 6,0

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 | Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze
——i——:——.—— nach § 91 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Ill BauNVO

Flache fiir die Erhaltung von Bepflanzungen und fiir Anpflanzungen
(§9 I Nr. 25a und b BauGB)

BOO0O00CO D]
o 0

Flache fiir Anpflanzungen
nach § 9| Nr. 25a BauGB

4 O
- ;
QO00000O0E

sonstige Planzeichen

Grenze des Bebauungsplans
nach § 9 Vil BauGB

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 I Nr. 1 und Nr. 18 BauGB)

- Das Plangebiet wird gem. § 91 Nr. 1 BauGB und § 11 | BauNVvO
als Sondergebiet "Pflanzenschutz / -veredelung” festgesetzt.

- Zulassig sind die Nutzungen, die dem vorgenannten Zweck
dienen.

- Wohnnutzung ist nicht zulassig, Hierzu fallen auch betriebs-
gebundene Wohnungen im Sinne des § 8 Il Nr. 1 BauNVO und
Unterkinfte fur Betriebsangehérige und Saisonarbeiter im Sinne
des § 351 Nr. 1 BauGB

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9! Nr. 1 BauGB)

- Es wird eine GRZ von max. 0,8 festgesetzt.
- Es wird eine Baumassenzahl von max. 6,0 festgesetzt.
- Es wird maximal ein Voligeschoss als zuldssig festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfidche
(§9 | Nr. 2 BauGB)

- Zur Begrenzung der Gberbaubaren Grundsticksfldchen werden
Baugrenzen und Grenzabstande festgesetzt. Die Mafle sind aus
der Planzeichnung ersichtlich. Eine Uberschreitung der Bau-
grenzen fir Hauptgeb&ude ist nur im Sinne des § 23 BauNVO
2ulassig.

- Eine Bauweise wird nicht festgesetzt.

- Es wird eine Gesamththe von baulichen Anlagen von 6,00 m

(ber Gelande festgesetzt.

- Entlang der Boschungsoberkante der in der Planzeichnung
festgesetzten Gewasser ist ein 5 m breiter Streifen von samtlichen
baulichen Anlagen, auch von Anlagen im Sinne des § 2 | BauO
NW, z.B. Mauem, Zaunen, Stellplatzen, genehmigungsfreien
Gewschshéusern etc. freizuhalten (Ziffer 3.3 der "Richtlinie fur
natumahe Unterhaltung und naturnahen Ausbau der FlieB-
gewésser in NRW" - Blaue Richtlinie).

Sonstige Festsetzungen durch Text

- Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind aulerhalb
der iiberbaubaren Grundflache im seitlichen Grenzabstand
zuldssig.

- Der fehlende Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft wird
durch die nachfolgenden MaBinahmen sichergestelit.:

1. Okokonto Ruifing Rhede
Ubernahme von 45.545 Wertpunkten
durch Umsetzung folgender Manahmen :

1.1 MaBnahme 2.1 Waldrandbepflanzung
2.450 m2 x 6,4 Punkte = 15.860 Punkte

1.2 MaBnahme 14.1 Feuchtheide mit Blanke
3.161 m2 x 5,0 Punkte = 15.805 Punkte

1.3 Mafinahme 2.3 Waidrandbepflanzung (tiw.)
2.812 m2 x 5,0 Punkte = 14.060 Punkte

Hinweise:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, aite Graben,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehorde
und/oder dem Westf. Museum fiir Arch#ologie -Amit fiir
Bodendenkmalpflege-, AuBenstelle Munster (Briderichweg 35,
48159 Munster, Tel.. 0251/210 52 52) unverziglich anzuzeigen.

Die Entdeckungsstatte ist mindestens 3 Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten, falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehdrden freigeben wird (§§ 15 und 16 DSchG NW).
Der Landschaftsverband Westf.-Lippe ist berechtigt das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche
Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen. (§ 16 IV DSchG

NW).*

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse

Grundfiachenzahl (GRZ) Baumassenzahl (BM2)

Gesamthéhe iiber Geléinde

Verfahrensvermerke

Dieser Plan wurde im Auftrag des Rates der Gemeinde Sudiohn
ausgearbeitet.
Sadiohn, 01.12.2007

Der Burgermeister
- Bauamt -
LA.

{(Vahimann)
O
Die Planunteriage entspricht den Genauigkeitsanforderungen der
PlanzV 90 und stimmt mit dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
(Stand: ) Gberein. Die Festiegung der neuen stadte-
baulichen Planung wird als geometrisch einwandfrei bescheinigt.
Borken, den

(off. best. Vermessungsingenieur)

Die Aufstellung dieses Planes sowie die Bekanntmachung gem. § 2

| BauGB wurde vom Rat der Gemeinde Sudlohn am 02.11.2006 beschlossen.

Sudiohn, 03.11.2006

Burgermeister Schriftfihrern

Der Aufstellungsbeschluss des Rates der Gemeinde Stdlohn vom
02.11.2006 wurde am 08.11.2008 gem. § 2 | BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.
Sadiohn, 08.11.2006
Der Burgermeister

Die Offenlegung dieses Planes mit Begrindung wurde gem. §3l

BauGB vom Rat der Gemeinde Siidiohn am 02.11.2006 beschlossen.

Sidlohn, 03.11.2006

Burgermeister Schriftfuhrert

Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 3 Il aufgrund der
ortsiiblichen Bekanntmachung vom 05.005.2008 in der Zeit

vom 15.05.2008 bis 16.06 2008 offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager sffentlicher
Belange nach § 4 | BauGB erfolgte am 13.05.2008.

Sudlohn, 16.06.2008
Der Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Sudlohn hat die von den Burger und den
Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Bedenken und
Anregungen am 20.08.2008 geproft.

Sudiohn, 20.08.2008

Burgermeister SchriftfGhreri]

Aufgrund von den Bilrgermn bzw. Behtrden und sonstiger Tragern
offentlicher Belange vorgebrachter Anregungen wurde dieser Plan
nach der Offenlegung entsprechend den roten Eintragungen durch
Ratsbeschluss vom 20.08.2008 geandert.

Stdiohn, 20.08.2008

Blrgermeister Schriftfahrer

Dieser Plan wurde vom Rat der Gemeinde Sudlohn am
20.08.2008 gem. § 10 | BauGB in Kenntnis der Begriindung
als Satzung beschlossen.

Sudiohn, 20.08.2008

Burgermeister SchriftfGhrert

Der Satzungsbeschiuss bzw. die Genehmigung und die offentliche
Auslegung dieses Planes wurde gem. § 10 Il BauGB ortstiblich
bekannt gemacht (Amtsblatt der Gemeinde Nr. 13_10 vom

11.12.2008).

Sudlohn, 11.12.2008
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316)

Verordnung tber die baulichen Nutzung der Grundsticke -
Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) zuletzt
geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes zu Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Besreitstellung von
Wohnbauland (Investitionserieicherungs- und Wohnbauland-
gesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

5. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL | S. 1991 | S. 58)

Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen -Landesbau-
ordnung- BauO NW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV. NRW.
Nr. 37 S. 615)

§ 32 Landesplanungsgesetz in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.05.2005 (GV. NRW. S. 430)

Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der
Fassung der Neuekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBL.I S.
1193), zuletzt geandert durch Gesetz 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Gesetz uder den Naturschutz und die Landschaftspflege
(BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. | S. 1193), zuletzt gesindert durch Gesetz

vom 09.12.2006 (BGBI. | S. 2833)

Gemeinde Siidlohn
- Planen und Bauen -

Bebauungsplan Nr. 37b
"Géartnerei Westhoff lll"

Gemarkung: Oeding MaBstab 1:1.000

Flur: 19

Entwurf: Gemeinde Sudiohn — Bauamt Ausfertigungen

Stand August 2008 Ausfertigung

Ubersichtsplan MaRstab 1:5.000
Ausfertigung

Kreis Borken FB 63
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