(§% I Nr. 2 BauGB)

Zur Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Baugrenzen und Grenzabsténde
festgesetzt. Die Male sind aus der Planzeichnung ersichtlich. Eine Uberschreitung der Baugren-
zen fdr Hauptgebaude ist nicht zuléssig. ;
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1.3 Einzelhandel 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
1. Art der baulichen Nutzung . (§9 I Nr. 25 a BauGB)
(§9 I Nr. 1 BauGB, §§ 8 u. 9 BauNVO) - Einzelhandel ist im als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festgesetzten Bereich generell
ausgeschlossen. - Pro angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache ist ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Je
1.1 Gewerbegebiet - Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsnutzungen im als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO fest- Baum ist eine offene Vegetationsflache von 4 m? vorzusehen. Der Stamm ist vor Beschadigun-
{ § 8 BauNVvVO ) gesetzten Bereich, aufler mit folgenden zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gen durch Anfahren zu schiitzen.
‘ gem. Anlage 1 Einzelhandelserlass NW vom 07.05.1996 - - Pro angefangene 4 Stellplatze ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Je Baum ist eine
- Allgemein zulassig sind Nutzungen nach § 8 Il Nr. 1 bis 3. 1k Blcher/ Zeitschriften/ Schreibwaren/ Biircorganisation offene Vegetationsflache von 4 m? vorzusehen. Der Stamm ist vor Beschadigungen durch Anfah-
= Ausnahmsweise zuldssig sind Nutzungen nach § 8 Ill Nr. 1 BauNVO. Diese Nutzungen sind dem 2 Kunst/ Antiquitéten ren zu schitzen. Die Baumstandorte sind so zu wéhlen, dass die Baumschirme tber den Stell-
Gewerbebetrieb direkt zuzuordnen und missen ihm gegeniiber raumlich, baulich und funktional 3. Baby-/Kinderartikel platzen liegen.
untergeordnet sein. Die betriebliche Notwendigkeit ist zu belegen. 4, Bekleidung / Lederwaren/ Schuhe - Der fehlende Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft wird
- GemaR § 1 V BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 8 Il Nr. 4 BauNVO genannten Anlagen flr 5. Unterhaltungselektronik / Computer/ Elektrohaushaltswaren durch die nachfolgende MaRnahme sichergestellt:
sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden. 6. Foto/Optik _
- GeméB § 1 VI BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 8 1l Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Nut- 7. Einrichtungszubehér (ohne Mébel)/ Haus- und Heimtextilien/ Bastelartikel - Qkokonto der Gemeinde SudIlchn:
zungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. 8. Musikalienhandel Ubernahme von 56.190 Wertpunkten
- In den als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzten Bereichen sind Betriebe und 9. Uhren/ Schmuck im Bereich der Kompensationsflache
Anlagearten der Abstandsklasse | — VI (RAEr. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, 10. Spielwaren/ Sportartikel "Bietenschlatt”. -
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Vv - 3 - 8804.25.1 -) vom 6. Juni 2007 11. Lebensmittel/ Getrénke
(MBI. NRW. S. 659)), sowie Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten nicht zuldssig. Aus- 12. Drogerie/ Kosmetik/ Haushaltswaren 5. Garagen und Nebenanlagen ‘
nahmsweise zuléssig sind die Anlagen nach der Abstandsklasse VI, wenn die Emissionen der Be- 13. Teppiche (ohne Teppichboden) (§91 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)
triebe soweit begrenzt sind oder die Ableitbedingungen so gestaltet werden, dass diese in ihrem 14. Blumen
Emissionsverhalten den Betrieben und Anlagearten entsprechen, die allgemein zulassig sind und 15. Campingartikel - Garagen und Nebenanlagen sind grundsétzlich nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbedirftigen Gebieten vermieden werden. 16. Fahrrdder und Zubehor / Mofas che zuldssig. Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache im straRen-
- Anlagen der Aufenwerbung, die den Verlehrsteilnehmern auf der L 572 ansprechen sollen, 1. Tiere und Tiernahrung/ Zooartikel seitigen, seitlichen und rickwértigen Grenzabstand zuléssig.
sind nicht zulassig. , - Fur Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO kann ausnahmsweise auch eine Uberschreitung
- Garagen und Nebenanlagen nach den §§ 12 und 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbau- im Zusammenhang mit einem Produktions-, oder einem sonstigen Gewerbe- oder Handwerksbe- der fUr Hauptanlagen als maximal zulassig festgesetzten 12,00 m (iber Gelandehshe zugelassen
baren Grundstlickflachen und im seitlichen Grenzabstand zulassig. trieb zugelassen werden, wenn negative Auswirkungen geméaR § 11 1ll BauNVO nicht zu erwarten werden. Die Uberschreitung ist zu begriinden.
sind. :
- Zulassig ist auch die Ergénzung der ausnahmsweise zugelassenen Einzelhandelsnutzungen 6. Festsetzung nach landesrechtlichen Vorschriften
1.2 Industriegebiet durch einzelne Warengruppen aus oben genannten Sortimenten im Rahmen eines (flhchenmaRig
(§ 9 BauNvO) untergeordneten) Randsortiments, wenn ebenfalls negative Auswirkungen gemaR § 11 1l BauN- 6.1.  Abstandserlass
VO nicht zu erwarten sind. | (siehe Pkt. 1)
- Allgemein zulassig sind Nutzungen nach § 9 Il BauNVO. - Daruber hinaus kann Einzelhandel mit den oben genannten ausgeschlossenen Sortimenten aus- :
- GemaR § 1 V BauNVO wird festgesetzt, dass Nutzungen nach § 13 BauNVO nur ausnahmsweise nahmsweise zugelassen werden, sofem die angebotenen Waren vor Ort im eigenen Betrieb her- 6.2.  Gem. § 86 BauO NW wird festgesetzt, dass die Errichtung von Schaufensteranlagen an den der
zugelassen werden. gestellt werden. - L 572 zugewandten Geb&udefassaden ausgeschlossen wird
i GemaR § 1 VI BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 9 IIl Nr. 2 BauNVO genannten Nutzungen - Der Nachweis der Vertraglichkeit der Einzelhandelsnutzung mit den Ziele dieses Bebauungspla- sl
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. nes sowie der Vereinbarkeit mit den Bestimmungen des § 11 1l BauNVO ist ggf. durch unabhan-
- In den als Industriegebiet (GI1 und GI2) gem. § 9 BauNVO festgesetzten Bereichen sind Betriebe gige Gutachter zu erbringen. -
| und Anlagearten der Abstandsklasse | — V (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
' Landwirtschaft und Verbraucherschutz (v - 3 - 8804.25.1 -) vom 6. Juni 2007
(MBI. NRW. S. 659)), sowie Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhaiten michit zuilEssig. Auws- 2. MaR der baulichen Nutzung
mahmsweise zuldssig sind die Anlagen nach der Abstandsklasse V, wenn die Emissionen der Be- (§9 I Nr. 1 BauGB, § 16-21 BauNVO )
triebe soweit begrenzt sind oder die Ableitbedingungen so gestaltet werden, dass diese in ihrem
Emissionsverhalten den Betrieben und Anlagearten entsprechen, die allgemein zuléssig sind und : Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sind aus der Planzeichnung ersichtlich.
schédliche Umwelteinwirkungen in den schutzbediirftigen Gebieten vermieden werden. - Die Gesamthéhe der baulichen Anlagen wird auf maximal 12,00 m tber Geldndehhe festge-
- Im als Industriegebiet GI2 gem. § 9 BauNVO festgesetzten Bereich werden Betriebswohnungen setzt. Der genaue Bezugspunkt wird von der Gemeinde Suidlohn vorgegeben.
im Sinne des § 9 11l Nr. 1 BauNVO gem. § 1 VI BauNVO als unzuléssig festgesetzt. - Die Festsetzungen zur zulassigen Hohe der baulichen Anlagen beziehen sich auch auf Nebenan-
lagen, sofern nicht nachfolgend Ausnahmen festgesetzt werden.
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Il. Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8 u. 9 BauNVO)

GE Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Gl Industriegebiet
(§ 9 BauNVvO)

2. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

10.0 Baumassenzahl (BMZ), z. B. 10,0,
: als Hochstmaf

0.8 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,8,
: als Hochstmal

Hoéhe baulicher Anlagen

GH max.

Gesamthohe, ab FuRbodenoberkante Erdgeschoss (RohbaumaR)
12,00 m

z.B. 12,00 m als HéchstmaR

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise

— === Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straltenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

eees| Verkehrsgrin

5. Flachen fiir die Wasserwirtschaft

IV\
‘ g Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft
SN

6. Sonstige Planzeichen

e} Grenze unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 BauNVQ)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
N (69bs. 7 BauNvO)

== Flyrgrenze

7. Darstellungen ohne Normcharakter

Nutzungsschablone

Art der
baulichen Bauweise
Nutzung
GRZ GFZ
Gesamthdhe

Der Bebauungsplan wird auf der Grundiage des

° Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 27.08.1998 (BGBI. | S.

2141)

und in Verbindung mit;

e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | :
S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgeset-

zes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

. der Bauordnung fir das Land Nordrhein-W estfalen (BauO NW) In der Fassung vom 1. Marz 2000 |

(GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert am 9. Mai 2000 {GV. NRW. S. 439)

. der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 |

(GV.NW.S.666), zuletzt gedndert am 17. Dezember 1998 (GV. NW. S. 771)

. dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zu- |
letzt gedndert durch das Gesetz vom 26. 08 1998 (BGBI. | S. 2481), in der Fassung vom 21. 09

1998 (BGBI. [ S. 2994),

. der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. $.58),

® der Verordnung Uber die Durchfihrung des Baugesetzbuches vom 07.07.1987 (GV. NW. S.
200, SGV NW 5. 231), geandert am 11.05.1993 (GV. NW. S. 294),

° dem Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom

04.07.1979 (GV. NW. S, 488) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.
NW. S. 926, SGV NW 77),

o Abstandserlass Nordrhein-Westfalen (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 06.06.2007 - V 3 - 8804.25.1 (MBIl. NRW. S. 659))

in der jeweils glltigen Fassung aufgestellt.

Verfahrensvermerke

Dieser Plan wurde im Auftrag des Rates der Gemeinde Stidlohn
ausgearbeitet.
Sidiohn,

Der Blrgermeister
- Bauamt -
LA,

(Vahimann)
Die Plangrundlage (Flurkarte) entspricht den

Genauigkeitsanforderungen der PlanzV 90 und stimmt mit dem
Inhalt des Liegenschaftskatasters Stand: Z¢ U ¥ iberein. Die
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ie die Bekarintmachung gem. § ™
meinde Sudlohn am

Die Aufstellung dieses Planes s
2 | BauGB wurde vom Rat der G
beschlossen.

Siidlohn,

Birgermeister Schriftflihrer
Der Aufstellungsbeschluss des Rates der Gemeinde Stidlohn vom
; wurde am gem. § 2 | BauGB ortsliblich
bekannt gemacht.
Stidiohn,

Der Blrgermeister

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger offentl.
Belange nach § 4 | BauGB erfolgte am
Stdiohn,

Der Birgermeister

Die Offenlegung dieses Planes mit der Begriindung und den
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurde gem. § 3 I
BauGB vom Rat der Gemeinde Sudlohn am

beschlossen.

Sudlohn,

Blrgermeister Schriftfiihrer

Dieser Plan mit der Begrindung und den vorliegenden

umweltbezogenen Stellungnahmen hat gem. § 3 Il aufgrund der

ortsiiblichen Bekanntmachung vom in der Zeit vom
bis (einschl.) dffentlich ausgelegen.

Die Benachrichtigung der Behdrden und der sonstigen Triger

offentl. Belange nach § 4 |1 BauGB erfolgte am !

Sidlohn,

Der Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Siidlohn hat die von der Offentlichkeit
sowie von den Behérden und den sonstigen Trégern offentlicher

Belange vorgebrachten Anregungen am gepruft.
Sudlohn,
Birgermeister Schriftfihrer

Dieser Plan mit der Begrindung wurde vom Rat der Gemeinde

Sudlohn am als Satzung beschlossen.
Sudlohn,
Blrgermeister Schriftflihrer

Der Plan wurde gemadR § 6 | BauGB mit Verfligung vom
Az.: genehmigt.

Munster,

Der Regierungsprasident
LA,

Der Satzungsbeschluss bzw. die Genehmigung dieses Planes

wurde gem. § 10 Il BauGB ortsiiblich bekannt gemacht (Amtsblatt
der Gemeinde Nr. ____vom :

Sudlohn,
Der Blrgermeister

Gemeinde Sudlohn

1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 40
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