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Textliche Festsetzungen

S 1 (§ 9 Abs. 1 und 4, § 86 BauO NW)
\ T | 1.  Art der baulichen Nutzung
o {§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)

- Das Plangebiet wird gem. § 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) festgesetzt.

- Allgemein zuldssig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1, 2 (auRer Laden) und 3 (auller Anlagen
fiir sportliche Zwecke) BauNVO.

- GemdaR § 1 Abs. 5 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulissigen L&den und somit
die nahversorgungsrelevante Sortimentsgruppen als nur ausnahmsweise zuléssig festgesetzi. Alle
zentrenrelevaten Sortimentsgruppen werden ausgeschlossen.

- Die gemal § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fur sportliche Zwecke werden
gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO und die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen werden unter Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO fiir das Plangebiet als
unzuléssig festgesetzt, um die Wohnqualitat -auch subjektiv- nicht zu beeintréchtigen.

2. MaR der baulichen Nutzung
{89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 17 BauNVO )

= Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche
{§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

= Uberschreitungen der Baugrenzen sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 3 BauNVO
mdglich, wenn die zur Errichtung geplanten Geb&udeteile der passiven Energiegewinnung dienen
oder die Uberschreitung geringfiigig ist.

= Untergeordnete Gebédudeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen, wie Glashiuschen und
Wintergérien, diirfen die jeweiligen Baugrenzen um maximal 3,00 m und bis zu 2/3 der
Gebéudebreite bzw. -tiefe und in der Hohe bis zur Traufe tiberschreiten. Jedoch sind mind. 1,50 m
Abstand zur StraBenbegrenzungslinie und 5,00 m von der riickwértigen Grundstiicksgrenze
einzuhalten.

= Treppenhiuser, Erker oder andere aus der Gebaudefront heraustretende Gebaudeteile diirfen gem.
§ 23 Abs. 2 Satz 3 der BauNVO die Baugrenzen {iberschreiten, wenn sie nicht mehr als 1,50 m
vortreten. Weiter vortretende Eingangsiiberdachungen und Uberdachungen von Kfz-Stellplatzen
konnen in Ausnahmeféllen gestattet werden. Ein Mindestabstand von 3 m zur
StraBenbegrenzungslinie mul eingehalten werden.

4.  Griinordnerische Festsetzungen

a 4.1 Zuordnung der Ausgleichsflichen auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches.
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- Flache A: Die Dreieckfliche ist waldmantelartig nur mit Strduchern zu bepflanzen. Folgende Arten
sind zu verwenden: WeiRdorn, Schlehe, Pfaffenhiitchen, Schwarzer Holunder, Hundsrose.

- Flache B: Der Waldrand ist unter Hinzuziehung des unbefestigten Weges wie folgt zu optimieren:
die vorhandenen Pappeln sind zur Auflichtung des Waldes zu beseitigen, der unbefestigte Weg ist
aufzureifen und anschlieRend ist die Fldche mit folgenden Striuchern zu bepflanzen: Weiltdorn,
Schlehe, Schwarzer Holunder.

- Flache C: Die Flache C ist als abgestufier Waldmantel zu pflanzen. Die Abstufung erfolgt vom
vorhandenen Wald in Richtung zukiinftiges Wohngebiet. An den vorhandenen Wald angrenzend
sind Bdume 2. Ordnung zu pflanzen und daran ein 5-10 m breiter Strauchmantel. Folgende
Gehélze sind zu verwenden: Baume Il. Ordnung: Eberesche, Wildbirne, Wildapfel, Vogelkirsche
und Hainbuche; Strducher: Hasel, WeiRdorn, Schiehe, Pfaffenhiitchen, Schwarzer Holunder,
Gemeiner Schneeball, Gemeiner Hartriegel und Hundsrose. Zusétzlich sind im Zentrum der

1271 Flache C noch Baume |. Ordnung (Slieleiche, Rotbuche) zu pflanzen.

4.2 Gestaltung der Ausgleichsflachen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

| 20,25 Bayc

wA | 0 :
0.4 08 o - Fliache D: Es soli ein abgestufter Waldmantel gepflanzi werden. Die Abstufung erfoigt vom
: : vorhandenen Wald in Richtung zukiinftiges Wohngebiet. An den vorhandenen Wald angrenzend
‘ . sind Bdume 2. Ordnung zu pflanzen und daran ein 5-10 m breiter Sirauchmantel. Folgende
A 30 =50 Gehdize sollen verwendet werden: Baume Il. Ordnung: Eberesche, Wildbirne, Wildapfel,
2199 Q Vogelkirsche und Hainbuche; Straucher: Hasel, WeiRdorn, Schiehe, Pfaffenhiitchen, Schwarzer
FH 9,75m Holunder, Gemeiner Schneeball, Gemeiner Hartriegel und Hundsrose.
TH 4,50m
SH 0.50m
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Zeichnerische Festsetzungen AUFSTELLUNGSVERFAHREN
SONSTIGE PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1, § 16 BauNVO

Geschossflachenzahl — als Héchstmani
0.4 Grundfldchenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse — als HochstmaBi

TH Trauthéhe — als Hochstgrenze
FH Firsthéhe — als Hochstgrenze
SH Sockelhohe — als Hochstgrenze

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

——-—=— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

 Verkehrsberuhigter Bereich

GRUNFLACHEN § 9 (1) Nr. 15 BauGB

| Griinflachen
i (Private Grinflachen erhalten den Zusatz P)

| FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD § 9 (1) Nr. 18 BauGB

--------- Flache fir die Landwirtschaft, Zweckbestimmung Intensivgriiniand

PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 (1)

B H Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

o el i 'l!-
¢ % ¢ %l Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von B3umen, Strauchem und sonstigen
o| Bepflanzungen: Obsiwiese
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""" Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) Nr. 21 BauGB

I!:’I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

Gebiude vorhanden

Flurgrenze
& Flurstiicksgrenze

Flurstiicksgrenze geplant

F l ur 1 Flurbezeichnung

423 Flurstiicksnummer

Rechtsgrundlagen

1%

i

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141 ber. BGBI. 1998 | 5. 137) fur gesetzlich vorgeschriebene Schritte des Verfahrens, die nach
dem 01. Januar 1998 férmlich eingeleitet worden sind, zuletzt geéndert durch Gesetz v. 23. Juli
2002 (BGBI. | S. 2850)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung - (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S, 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland

(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. [ S. 466)
Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 80) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung — (BauO NRW) vom

01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256) gedndert durch Gesetz vom 09. Mai 2000 (GV. NRW. S. 439)
- SGV. NRW. 232 -

§ 21 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgeseiz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mérz 2002 (BGBL. I S. 1193)

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fasstuing
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes zur Errichtung einer Gemeindepriifungsanstalt vom 30. April 2002 (GV. NRW.

S. 160 ff)

Verordnung iiber die éffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
-Bekanntmachungsverordnung- (Bekanntm VO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516)

§ 1 der Verordnung zur Durchfithrung des Baugesetzbuches vom 07. Juli 1987 (GV. NRW.

S. 220), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 20. Oktober 1998 (GV. NRW. S. 645)
Hauptsatzung der Gemeinde Sidlohn in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.11.1999

. Richtlinie zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (GIRL) vom 13.05.1998

Landesamt fur Immissionsschutz (NRW)

{(in den jeweils gliltigen Fassungen)

Der Rat der Gemeinde Stdlohn hat am 09.04.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,im Esch /
Baéwingkamp” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.12.2003 gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB
ortsiiblich bekannigemacht.

Die Gemeinde Siidlohn hat die Biirger tiber die aligemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung gem. § 3 (1) BauGB mit Bekanntmachung vom 22.12.2003 unterrichtet und ihnen in der
Biirgerversammliung vom 07.01.2004 Gelegenheit zur Auerung und Erdrterung gegeben.

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB ist mit Schreiben vom 08.01.2004 durchgefuhrt
worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Im Esch / Bowingkamp® hat mit dem Begriindungsentwurf gem. § 3 (2)
Satz 1 BauGB in der Zeit vom 12.01.2004 - 13.02.2004 zu jedermanns Einsicht Gffentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung sind am 22.12.2003 gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis
darauf, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die nach § 4 (1) BauGB
Beteiligten sind von der Auslegung mit Schreiben vom 08.01.2004 gem. § 3 (2) Satz 3 BauGB benachrichtigt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 41 ,lm Esch / Béwingkamp“ wurde in roter Farbe nach der Auslegung aufgrund vorgebrachter
Anregungen durch Ratsbeschluss vom 25.02.2004 gesndert.

Der Rat der Gemeinde Sudlohn hat am 25.02.2004 gem. § 3 (2) Satz 4 BauGB die fristgeméf vorgebrachten
Anregungen gepriift und den Bebauungsplan Nr. 41 ,Im Esch / Béwingkamp® gem. § 10 (1) BauGB in Kenntnis
der Begriindung als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 41 ,Im Esch / Bowingkamp® ist am 03.03.2004 gem. § 10 (3) Satz 4 BauGB
rechtskraflig geworden.

Sidlohn, den 03.03.2004
'L U\',s'{""__"-—'-.ﬁ

Cl;jgermerster
Die Plangrundlage entspricht den Anfordérungen des § 1 der Planzei
Katasterstand: August 2003

Borken, den ..3. {5, ZCW ‘/

Offentl. best. Verm.-Ing. AN f
. .

Diese Kopie stimmt mit der 1. Ausfertigung des Bebadungsplanes Nr. 41 ,,I‘:;Tlésch / Béwingkamp® und den
darauf verzeichneten Vermerken tberein.

Siidlohn, den

Der Birgermeister
Im Auftrag

5.1

5.2

Sonstige textliche Festsetzungen

Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, § 14 BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen sind grundsétzlich nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache
oder im seitlichen Grenzabstand zuléssig.

Eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze bzw. deren seitliche Verlangerung ist Iedlgllch um
3,00 m zuldssig. Jedoch ist mind. 5,00 m Abstand von der riickwértigen Grundstiicksgrenze
einzuhalten. :

Grenzt die seitliche Abstandsfliche einer Garage oder Nebenanlage an eine d&ffentliche
Verkehrsfliche an (FuB-/Radwegeinmiindung, Eckgrundstiick), ist die Langsseite einer Garage
oder einer sonstigen Nebenanlage mind. 1 m von der Grundstiicksgrenze entfernt anzuordnen, um
hier eine seitliche Eingriinung zu ermdglichen.

Nach Landesrecht giiitige Vorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO NW)

Es gelien die Festsetzungen der Satzung iiber die Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 BauO
NW vom 17.01.1996 (Gestaltungssatzung) zuletzt geandert am 04.06.1999, sofern hiervon nicht
nachfolgend bzw. in den zeichnerischen Festsetzungen abgewichen wird.

5.21 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Dachneigung kann im Bereich zwischen 30° und 50° ohne Uber- und Unterschreitung Ilegen
Dachbegriinungen der Garagen und Carports sind ausdriicklich erwiinscht.

Flachddcher an Hauptgebduden werden ausgeschlossen.

Die Dachform und eine Drempelhdhe sowie eine Hauptfirstrichtung werden nicht vorgegeben.
Firste sind bis zu einer Hohe von 9,75 m ab FuBbodenoberkante Erdgeschof (Rohbaumaf)
zuldssig. '

Die Trauthdhe unterliegt einem HéchstmaR von 4,50 m.

Die Sockelhdhe darf max. 0,50 m, gemessen von fertiger Stralkenkrone bis FuRbodenoberkante
Erdgeschol3 (RohbaumaR),betragen.

Doppelhduser sind nur mit gleicher Dachform, Dachneigung, Firsthfhe und -richtung zul&ssig.

5.2.2 Gestaltung der Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge, bewegliche Abfallbehélter und Garagen

Einstellpldtze fiir Kraftfahrzeuge und Miillboxen sind straBenseitig mit Hecken, Abpflanzungen von
Strduchern oder immergriinen Kletterpflanzen mit Rankgeriisten abzuschirmen.

5.3 Leitungsrechte

- Die Flache E ist mit einem Leitungsrecht gem. § 8@ (1) Nr. 21 BauGB belastet. Das Recht ist
grundbuchlich abzusichern.

Hinweise

1.

Gemeinde
SUDLOHN

Bebauungsplan Nr. 41
»im Esch / Bowingkamp*

Es kann keine Garantie fiir die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden, bei der Durchfiihrung
aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden ist der
Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung iiber das Ordnungsamt der Gemeinde Siidlohn
umgehend zu versténdigen.

Es kann keine Gewahr dafiir ibernommen werden, dass das dargesiellte Baugeldnde frei von
unterirdischen Leitungen ist.

Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Verdnderungen oder Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) oder paldontologische Objekte entdeckt werden, ist nach den §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde Siidiohn und dem
Westfélischen Museum fiir Archdologie, Amt fiir Denkmalpflege, anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte mindestens 3 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.

MalRstab 1:1000

Ubersicht 1:5000

Dipl.-

Von-Basse-Sir. 1/ Villa Bucholtz

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

468325 Borken Ruf 02861/9201-0 internet www.schemmer-wuelfing.de




