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Zeichnerische Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNvO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1, § 16 BauNVO

0.4 Grundflachenzahl

Geschossflichenzahl — als HochstmanR

1l Zahl der Vollgeschosse — als HiichstmaR

FH FirsthGhe — als Hichstgrenze
TH Traufh6he — als Hochstgrenze
SH Sockelhéhe — als Héchstgrenze

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
@ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

—_— Ba ugrenze

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

SEH Y

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkfiiche

Verkehrsberuhigter Bereich
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung:

O Elektizitédt

GRUNFLACHEN § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Griinflachen
(Private Griinflachen erhalten den Zusatz P)

Zweckbestimmung

@ Spielplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT; DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft: Regenriickhaltebecken

PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 (1)
Nr. 20, 25 BauGB

o~ ° °° % Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchem und sonstigen
o ¢ Bepflanzungen

‘cocoooo

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzungen der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 und (4) BauGB

Abgrenzung zwischen Larmpegelbereich | / Il und Il bzw. des Bereichs mit einem
Larmpegel ber 50dB nachts, s. textliche Festsetzung Nr. 5.3 und Hinweis Nr. 4

Il:l Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB
EE =

= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z.B. § 1 (4), § 16 (5) BauNVO

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW

Zulassige Dachneigung — als Mindest- und HochstmaRk

30°-50° ¢ textliche Festsetzung Nr. 5.2.1

ifr—.

Hauptfirstrichtung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

—o—o—— RWE Ferngasleitung L-Str. 7350

U
Bj E Wasserschutzgebiet Stadtlohn, s. textliche Festsetzung Nr. 5.4

A A (1

Fahrbahnbegrenzungslinie

Gebédude vorhanden

Flurgrenze

——coroc==m=

——0—— Flurstiicksgrenze

Flurstiicksgrenze geplant

F l ur 1 Flurbezeichnung

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde Siidlohn hat am 25.02.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Eschlohner
Esch® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.03.2004 gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB orisiiblich
bekanntgemacht.

Die Gemeinde Sidlohn hat die Birger tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung gem. § 3 (1) BauGB mit Bekanntmachung vom 07.12.2004 unterrichtet und ihnen in der
Birgerversammlung am 22.12.2004 Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

Die Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB ist mit Schreiben vom 22.12.2004 durchgefiihrt
worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Eschlohner Esch” hat mit dem Begriindungsentwurf gem. § 3 (2) Satz 1
BauGB in der Zeit vom 08.02.2005 - 11.03.2005 (einschlieRlich) zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung sind am 28.01.2005 gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB orisiiblich bekanntgemacht worden, mit
dem Hinweis darauf, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die nach § 4 (1)
BauGB Beteiligten sind von der Auslegung mit Schreiben vom 02.02.2005 gem. § 3 (2) Satz 3 BauGB benachrichtigt
worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Eschlohner Esch® hat mit dem Begriindungsentwurf gem. § 3 (3) BauGB in
der Zeit vom 21.03.2005 - 05.04.2005 (einschlieBlich) zu jedermanns Einsicht erneut &ffentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der erneuten Auslegung sind am 14.03.2005 gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden,
mit dem Hinweis darauf, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die nach § 4 (1)
BauGB Beteiligten sind von der ereuten Auslegung mit Schreiben vom 18.03.2005 gem. § 3 (2) Satz 3 BauGB
benachrichtigt worden.

Der Rat der Gemeinde Sudlohn hat am 20.04.2005 gem. § 3 (2) Satz 4 BauGB die fristgemaB vorgebrachten
Anregungen gepriift und den Bebauungsplan Nr. 43 ,Eschlohner Esch* gem. § 10 (1) BauGB in Kenntnis der
Begriindung als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 43 ,Eschlohner Esch™ ist am 11.07.2005 gem. § 10 (3) Satz 4 BauGB rechtskriftig
geworden.

r7& " /
Siidlohn, den (:5 07 A

Die Plangrundlage entspricht den Anfo
Katasterstand: September 2004 Dipl,-ing.

Wilfing
Off. bost, \

Vermessungsingenieur i

Borken, den 19.04.2005

/~ Martin Willfing
Offentl. best. Verm.4ng.

Diese Kopie stimmt mit der 1. Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Eschlohner Esch® und den darauf
verzeichneten Vermerken tiberein.

Siidlohn densii i o e

Der Biirgermeister
Im Auftrag

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141 ber. BGBI. 1998 | S. 137) fur gesetzlich vorgeschriebene Schritte des Verfahrens, die nach
dem 01. Januar 1998 férmlich eingeleitet worden sind, zuletzt geéndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 24. Juni 2004 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. I S. 2414). Gem. § 244 (2) BauGB wurde das Planverfahren nach den Vorschriften des
BauGB in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung (BGBI. | S. 718) angewendet.

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke — Baunutzungsverordnung — (BauNVQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung — (BauO NRW) vom
01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256) geéndert durch Gesetz vom 09. Mai 2000 (GV. NRW. S. 439)
- SGV. NRW. 232 -

5. § 21 des Gesetzes liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193)

6. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes zur Errichtung einer Gemeindeprifungsanstalt vom 30. April 2002 (GV. NRW.

S. 160 ff)

7. Verordnung iliber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Qrtsrecht
-Bekanntmachungsverordnung- (Bekanntm VO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516)

8.  § 1 der Verordnung zur Durchfilhrung des Baugesetzbuches vomn 07. Juli 1987 (GV. NRW.

S. 220), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 20. Oktober 1998 (GV. NRW. S. 645)
9. Hauptsatzung der Gemeinde Sudiohn in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.11.1999

(in den jeweils giiltigen Fassungen)

Textliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 und 4, § 86 BauO NW)

1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)

- Das Plangebiet wird gem. § 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) festgesetzt.

- Allgemein zuléssig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1, 2 (auBer L&aden) und 3 (auRer
Anlagen fiir sportliche Zwecke) BauNVO.

- GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVQ zuldssigen Laden
und somit die nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppen als nur ausnahmsweise zulis-
sig fesigesetzt. Alle zentrenrelevanten Sortimentsgruppen werden ausgeschlossen.

- Die gemdB § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fiir sportliche Zwecke
werden geméanl § 1 Abs. 5 BauNVO und die gem. § 4 Abs. 3 BauNVQ ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen werden unter Anwendung des § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO fiir das Plan-
gebiet als unzulgssig fesigesetzt, um die Wohnqualitédt - auch subjektiv - nicht zu beein-
trachtigen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 17 BauNVO )
- Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Uberschreitungen der Baugrenzen sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §
23 Abs. 3 BauNVO mdglich, wenn die zur Errichtung geplanten Gebéudeteile der passiven
Energiegewinnung dienen oder die Uberschreitung geringfiigig ist.

- Untergeordnete Gebaudeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen, wie Glashiu-
schen und Wintergérten, diirfen die jeweiligen Baugrenzen um maximal 3,00 m und bis zu
2/3 der Gebdudebreite bzw. -tiefe und in der Hohe bis zur Traufe iiberschreiten. Jedoch
sind mind. 1,50 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie und 5,00 m von der riickwartigen
Grundstiicksgrenze einzuhalten.

- Treppenhduser, Erker oder andere aus der Geb&udefront heraustretende Gebiudeteile
dirfen gem. § 23 Abs. 2 Satz 3 der BauNVO die Baugrenzen iiberschreiten, wenn sie nicht
mehr als 1,50 m vorireten. Weiter vortretende Eingangsiiberdachungen und Uberdachun-
gen von Kfz-Stellplatzen kénnen in Ausnahmeféllen gestattet werden. Ein Mindestabstand
von 3 m zur Stralenbegrenzungslinie muss eingehalten werden.

4. Griinordnerische Festsetzungen
{§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

4.1 Gestaltung der Griin- und Ausgleichsflachen innerhalb des ridumlichen Geltungsbereiches

4.1.1 Baumpflanzung auf der privaten Grundstiicksfliche und sonstige Eingriinung der

Grundstiicke

- Je 400 m? angefangener Grundstiicksfliche ist ein standortgerechier einheimischer Laub-
baum mindestens 2. Ordnung, AnpflanzStU mind. 12-14 cm (gemessen in 1,00 m Giber dem
Erdreich), zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

- Zur weiteren Begriinung der privaten Grundstiicksflichen und damit Durchgriinung des
Baugebietes sind neben der v.g. Baumpflanzung die Zier- und Nutzgérten so anzulegen,
dass mehr als 30 % der Grundstiicksfldche einheimische Laubbidume (Fldchenschliissel: je
Baum entspricht 25 m?) oder frei wachsende Hecken aus Laubgehélzen (ohne Formschnitt)
ausmachen.

4.1.2 Begriinung des Larmschutzwalls

- Der Wall ist mit mindestens 10 Bdumen 1. Ordnung und 15 Baumen 2. Ordnung (StU 12-15
cm) zu bepflanzen. Die Restfliche ist mit Klein- bzw. lichtliebenden Kleinststrauchern und
GroBstrduchern zu bepflanzen. An den Bestandsrandern soll sich ein Wildkrautsaum entwi-
ckeln. Die Anlage ist extensiv zu pflegen und zu erhalten.

4.1.3 Flache fiir das Anpflanzen von Geholzen auf Privatgrundstiicken

- Auf den Flachen fur Anpflanzungen von Gehdlzen sind je angefangenen 300 m? alternativ
anzupflanzen:
1 Baum I. Ordnung StU 18-20 cm
2 Baume II. Ordnung (StU 16-18 cm)

- oder je angefangene 100 m?
20 Straucher in zweimal verpflanzter Qualitét je nach Art der Sortierung 60/80, 80/100 oder
100/150 ¢m hoch

- Die Flachen sind vollfidichig zu bepflanzen. Fir die Anpflanzung sind standortheimische
Gehdlze zu verwenden

4.2 Zuordnung der Ausgleichsfldchen auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches.

4.2.1 Kompensation des Eingriffs fiir ErschiieBungsflichen

- Das in der Anlage 2 zur Begriindung errechnete Kompensationsdefizit wird tiber das Oko-
konto der Gemeinde Siidlohn ausgeglichen. Hierzu werden die Flachen im Feuchiwiesen-
gebiet ,Bietenschlatt®, Gemarkung Oeding, Flur 16, Parz. 11 und 192 herangezogen.

4.2.2 Kompensation des Eingriffs fiir Baugrundstiicke

- Das in der Anlage 2 zur Begriindung errechnete Kompensationsdefizit wird iiber das Oko-
konto der Gemeinde Siidlohn ausgeglichen. Hierzu werden die Fldchen im Feuchiwiesen-
gebiet ,Bietenschlatt®, Gemarkung Oeding, Flur 16, Parz. 11 und 192 herangezogen.

5. Sonstige textliche Festsetzungen

5.1 Garagen und Nebenanlagen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 4, § 14 BauNVO)

- Garagen und Nebenanlagen sind grundsétzlich nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicks-
flache oder im seitlichen Grenzabstand zuldssig.

- Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze bzw. deren seitliche Verlangerung ist lediglich
um 3,00 m zuldssig. Jedoch ist mind. 5,00 m Abstand von der riickwértigen Grundstiicksgrenze
einzuhalten.

- Grenzt die seitliche Abstandsfliche einer Garage oder Nebenanlage an eine &ffentliche Ver-
kehrsflache an (FuB-/Radwegeinmiindung, Eckgrundstiick), ist die Langsseite einer Garage o-
der einer sonstigen Nebenanlage mind. 1 m von der Grundstiicksgrenze entfernt anzuordnen,
um hier eine seitliche Eingriinung zu ermdglichen.

5.2 Nach Landesrecht giiltige Vorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO NW)

- Es gelten die Festsetzungen der Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86
BauO NW vom 17.01.1996 (Gestaltungssatzung), in der giiltigen Fassung, sofern hiervon nicht
nachfolgend bzw. in den zeichnerischen Festsetzungen abgewichen wird.

5.2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

- Die Dachneigung kann im Bereich zwischen 30° und 50° ohne Uber- und Unterschreitung lie-
gen.

- Dachbegriinungen der Garagen und Carports sind ausdriicklich erwiinscht.

- Flachdicher an Hauptgebduden werden ausgeschlossen.

- Firste sind bis zu einer Hohe von 9,75 m ab FuRbodenoberkante ErdgeschoR (RohbaumaR)
zuldssig.

- Die Dachform und eine Drempelh&he sowie eine Hauptfirstrichtung werden nicht vorgegeben.

- Die Traufhdhe unterliegt einem HéchstmaR von 4,50 m.

- Die Sockelhéhe darf max. 0,50 m, gemessen von fertiger StraRenkrone bis FuRbodenoberkante
ErdgeschoR (Rohbaumaf) betragen.

- Doppelhduser sind nur mit gleicher Dachform, Dachneigung, Firsthohe und -richtung zuléssig.

5.2.2 Gestaltung der Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge, bewegliche Abfallbehilter und Garagen
- Einstellpiatze fir Kraftfahrzeuge und Miillboxen sind straBenseitig mit Hecken, Abpflanzungen
von Strduchern oder immergriinen Kletterpflanzen mit Rankgeriisten abzuschirmen.

5.2.3 Einfriedungen

- Fur die hinteren Grundstiickseinfriedungen der an der &stlichen Plangebietsgrenze liegenden
Baugrundstiicke wird festgesetzt, dass diese nur als lebende Hecken bis zu einer Héhe von
1,80 m oder als dunkelgriine Maschendraht- bzw. Stabgitterz&une bis zu einer Hohe von 1,25
m {ber der Gelandeoberfliche ausgefiihrt werden durfen.

5.3 Schallschutz

{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

- In den gekennzeichneten Bereichen sind die AuRenbauteile schutzbediirftiger Rdume, die dem
sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich gemaR DIN 4109 Tab. 8
mit den folgenden resultierenden bewerteten Bauschallddmm-MaRen auszustatten.

Larmpegelbereiche (LPB) | und I
Larmpegelbereich (LPB}) Il

erf. Ry s > 30 dB
erf. Ry res > 35 dB

5.4 Wasserschutzgebiet - Stadtlohn:

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

- Das Plangebiet liegt volistdndig innerhalb der Schutzzone il des Wasserschutzgebiets Stadit-
lohn und im Einzugsbereich des Wasserwerkes ,Hundewick”. Die Wasserschutzgebietsverord-
nung wird Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Insbesondere die Errichtung von Olheizungen
und Anlagen zur Lagerung von Heiz6l bedarf einer Genehmigung durch die Untere Wasserbe-
horde des Kreises Borken.

5.5 AuBenwerbung

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

- Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der B 70 ansprechen sollen, sind
nicht zuldssig.

5.6 Flache fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
- Innerhalb dieser Fléche ist die bestehende Baumreine nach Méglichkeit zu erhalten.

Hinweise

1. Es kann keine Gewahr fur die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden, bei der Durchfithrung
aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden ist der Kampfmit-
telrdumdienst der Bezirksregierung (iber das Ordnungsamt der Gemeinde Siidlohn umgehend zu
verstandigen.

2.. Es kann keine Gewdahr dafiir ibernommen werden, dass das dargestelite Baugeldnde frei von un-
terirdischen Leitungen ist. Die zum Zeitpunkt der Aufstellung bekannten Leitungsstrange werden
als nachrichtliche Ubernahmen im Bebauungsplan dargestellt.

3. Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Verdnderungen oder Verfarbungen in der natiirflichen Bodenbeschaffen-
heit) oder paléontologische Objekte entdeckt werden, ist nach den §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde Siidlohn und dem Westfélischen Mu-
seum fiir Arch&ologie, Amt fiir Denkmalpflege, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens
3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

4. In den Bereichen mit einem Larmpegel von {iber 50 dB (nachts) sollten in den der B70 zugewand-
ten Gebéudeteilen entweder keine Schilafraume angeordnet werden, oder es sollten geeignete
Liftungsanlagen installiert werden, um auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Luft-
zufuhr zu gewdahrleisten
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Zeichnerische Ausfiihrung

Dipl.-Ing. Bemhard Schemmer

Dipl.-Ing. Martin Wilfing

Von-Basse-Sir. 1 / Villa Bucholiz

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

46325 Borken Ruf 02861/9201-0

Internet www.schemmer-wuelfing.de
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