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TH max. 6,50
FH max. 9,75
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35 bis 45

SH max. 0,50
TH max. 4,50
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 I Nr. 1 BauGB)

Z Wohngebiet (WA)

(§ 4 BauNVO)
MaB der baulichen Nutzung
(§ 91 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ) z.B. 0,4

0,4 (§ 19 BauNVO)
(o6  Geschossflichenzahl (GFZ) z.B. 0,6
\_""/ (820 BauNvO)
Anzahl der Vollgeschosse (Z) z.B. 2
I (16 II Nr. 3 BauNVO)

Bauweise, iberbaubare Grundstlicksflache
(§ 91 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise, nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig
(§ 22 II BauNVO)

- |  Baugrenze
(§ 23 111 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 I Nr. 11 BauGB)

e Verkehrsflache besonderer
: Zweckbestimmung

Zweck: verkehrsberuhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie

o

sonstige Festsetzungen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ IV BauNVvO)
r B
|
I . =

Geltungsbereich des Bebauungsplans
(§ 9 VII BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

ra ’
e Grundstlicksgrenze geplant
Nutzungsschablone
Art der bau- Anzahl der

lichen Nutzung | Vollgeschosse

GRZ GFZ

Bauweise Dachneigung

max. Sockelhdhe
max. Traufhthe
max. Firsthéhe

Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8§ 1
bis 14 BauNVvO)

- Das Plangebiet wird gem. § 4 BauNVO als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

- Fiir das Gebiet WA1 wird festgesetzt, dass die in § 4 (3) BauNVvO
genannten Ausnahmen gemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans werden.

- Fir das Gebiet WA2 wird festgesetzt, dass die in § 4 (3) Nr. 2
BauNVO genannten sonstigen nicht stdrenden Gewerbebetriebe
gem, § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.
Die anderen in § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen werden
gemas § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis
21a BauNVvO)

- Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind in der Plan-
zeichnung ersichtlich.

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB und § 22 BauNVQ)

- Fir das Plangebiet wird durchgéngig die offene Bauweise in Einzel-
und Doppelhausbebauung festgesetzt.

4. Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und § 23 BauNVQO)

- Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, sind Stell-
pldtze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen und im seitlichen Grenzabstand zuléssig. Eine Uber-
schreitung der rlickwértigen Baugrenze bzw. deren Verlangerung
ist lediglich um 3 m zuldssig. Dies gilt auch flir Nebenanlagen i. S.
des § 14 BauNVO soweit es sich um Gebdude i, S. des § 2 Abs, 2
BauO NRW handelt. Ausgenommen sind Gebdude i. S. des § 65
(1) BauO NRW.

- Untergeordnete Gebaudeteile, die der passiven Energiegewinnung
dienen, wie Glashduschen oder Wintergérten, diirfen die jeweiligen
Baugrenzen um maximal 3,00 m und bis zu 2/3 der Geb&udebreite
bzw. -tiefe und in der Héhe bis max. zur Traufe (berschreiten. Jedoch
sind mindestens 1,50 m zur StraBenbegrenzungslinie und 5,00 m
zur rlickwartigen Grundstiicksgrenze einzuhalten.

- Treppenhduser, Erker oder andere aus der Gebaudefront hervor-
tretende Gebaudeteile diirfen gemaB § 23 (2) Satz 3 BauNVvO die
Baugrenzen (iberschreiten, wenn sie nicht mehr als 1,50 m hervor-

treten. Weiter vortretende Eingangsiiberdachungen und Uberdachungen :

von Kfz-Stellptdtzen kénnen in Ausnahmefallen
gestattet werden. Ein Mindestabstand von 3 m zur StraBenbegren-
zungslinie ist einzuhalten.

5. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Bau NVO)

- Oberer Bezugspunkt fiir die Berechnung

- der Firsthdhe (FH) ist die cbere Dachkante,

- der Traufenhéhe (TH) ist der Schnittpunkt der Flucht der
AuBenseite des traufenseitigen Mauerwerkes mit der Oberkante
Dachsparren, :

- der Sockelhéhe (SH) ist die Oberkante des Erdgeschossfubodens.
(RohbaumaB)

- Unterer Bezugspunkt fiir die Berechnung der Sockelhdhe bau-
licher Anlagen ist die StraBenoberflache an der Haupter-
schlieBungsseite im Bereich der Strafenbegrenzungslinie
zwischen den Schnittlinien mit den seitlichen AuBenwanden.

Bei geneigter StraBenoberflache ist die im Mittel gemessene
Héhe maBgebend. Als StraBenoberfléche gilt die Oberkante der
endgliltig fertiggestellten StraBe.

- Fir die Berechnung der Traufen- und der Firsthdhe ist der untere
Bezugspunkt die Oberkante des FuBbodens (RohbaumaB) im
Erdgeschoss.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW)

- Anwendung der Gestaltungssatzung der Gemeinde Sidlohn

- Es gelten die Festsetzungen der Gestaltungssatzung der Gemeinde
Stidlohn sofern hiervon nicht nachfolgend oder in den zeichneri-
schen Festsetzungen des Bebauungsplans abgewichen wird.

- AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(8§ 86 (1) Nr.1 BauO NRW)

- Doppelhduser sind nach Form, Mafistab, Verhaltnis der Baumassen
und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe sowie nach Dachform,
-neigung, Firstrichtung und -héhe einheitlich zu gestalten.

- Fir die Dacher baulicher Anlagen gelten folgende Festsetzungen:

- Dachneigung: (siehe Planzeichnung)

- Dachform: alle Formen geneigter Dacher

- Untergeordnete Anbauten, Garagen nach § 12 BauNVO und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO konnen ein Flachdach erhalten.

Verfahrensvermerke

Dieser Plan wurde im Auftrag des Rates der Gemeinde Siidlohn
ausgearbeitet. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgte
nach den Vorschriften des § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren.

Stdlohn, 4. 03 2009
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Der Birgermeister l/

- Planen und Bauen -
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Die Plangrundlage (Flurkarte) entspricht den Genauigkeits-
anforderungen der PlanzV 90 und stimmt mit dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters Stand: Q€. 2008 tberein.

Die Festlegung der neuen stadtebaulichen Plan g y\_rjgdlalé‘w
geometrisch ausreichend bescheinigt. /255‘ o \"\
i e \

Borken, den Z6. A1.209,

o 2.

Die Aufstellung dieses Planes sowie die Be anntriiachung —
gem. § 2 I und gem. § 13a II Satz 2 BauGB wurde vom

Rat der Gemeinde Slidlohn am

22.10,2008 beschlossen.

tidlohin/ 22,10.2008
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gh'rgermeister

er Aufstellungsbeschluss des Rates der Gemeirde/Siidlohn vom
22.10.2008 wurde am 29.10.2008 gepr:78)2 I BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. el

Siidlohn, 29.40.20¢82
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Der ‘Blirg

meister

Die Offenlegung dieses Planes mit der Begrlindung wurde gem.
§ 3 II BauGB vom Rat der Gemeinde Siidlohn am 22.10.2008
beschlossen.

¥ 22.10.2008

/o~
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iIrgermeister Schriftflihrer

ieser Plan mit der Begriindung hat gem. § 3 II aufgrund der
rtsiiblichen Bekanntmachung vom & &. 44 0§ in der Zeit vom
06.13.08 bis 09.04 0% (einschl.) &ffentlich ausgelegen.
Die Benachrichtigung der Behdrden und der sonstigen Trager
¢ffentl. Belange nach § 4 II BauGB erfolgte am .
Siidlohn, 02.04. 0% )

Der/Biirg i
oA
fof il 6

if

von den Behdrden und den sonstigen| Tragern &ffentlicher Belange

Der Rat der Gemeinde Stlidlohn hat clf von der Offentlichkeit sowie
3.0%gepriift.

vorgebrachten Anregungen am 0%.

idlohn04.03.0
‘f/ # £
‘,»Ci, (/ffv\_gg ;L Py e
B?rgermeister Schriftflhrer
U

Hinweise

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche Boden-funde, d.h. Mauern, alte Grében,
Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde
und/oder dem Westf, Museum f{ir Archaologie -Amt fiir

~ Bodendenkmalpflege-, AuBenstelle Miinster (Broderichweg 35,

48159 Miinster, Tel.: 0251/210 52 52) unverzlglich anzuzeigen.
Die Entdeckungsstatte ist mindestens 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten, falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehdrden freigeben wird (88 15 und 16 DSchG NW).
Der Landschaftsverband Westf.-Lippe ist berechtigt das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen. (§ 16 IV DSchG
NW).

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des

- Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 23. September (BGBI. I S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. I S. 3316)

und in Verbindung mit:

- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung von Grundstiicken
(BauNVQ) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466),

- der Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
In der Fassung vom 1, Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. 12 2007
(GV. NRW. S. 708)

- der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und

die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990

PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. S.58),

in der jeweils giiltigen Fassung aufgestellt.

Gemeinde Siidiohn

Bebauungsplan Nr. 48
Dahlkamp / Griner Weg

Gemarkung: Oeding Mafistab 1: 1.000

Flur: 6

Entwurf: Gemeinde Siidlohn 4 Ausfertigungen
- Planen+Bauen -

Stand: 11/2008 Entwurf A . Ausfertigung

Ubersichtsplan MaBstab 1:5.000

Dieser Plan mit der Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde
Siidlohpram 0%.03.0% _ als Satzung beschlossen.
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