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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1

bis 14 BauNVO)

Das Plangebiet wird gem. § 4 BauNVO als Aligemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Fur das Gebiet wird festgesetzt, dass die in § 4 (3) BauNVO
genannten Ausnahmen gemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans werden.

. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis

21a BauNVvQ)

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind in der Plan-
zeichnung ersichtlich.

~Verfahrensvermerke

Hinweise

Dieser Plan wurde im Auftrag des Rates der Gemeinde Siidiohn
ausgearbeitet. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgte
nach den Vorschriften des § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren.

Sudlohn, 9A4.04. 9 8 14

Der Biirgermeister
- Planen und Bauen -
LA.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche Boden-funde, d.h. Mauem, alte Graben,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehérde
und/oder dem Westf. Museum fiir Archdologie -Amt fir
Bodendenkmalpflege-, AuBenstelle Miinster (Briderichweg 35,
48159 Miinster, Tel.: 0251/210 52 52) unverziiglich anzuzeigen.
Die Entdeckungsstatte ist mindestens 3 Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten, falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehérden freigeben wird (§§ 15 und 16 DSchG NW).
Der Landschaftsverband Westf--Lippe ist berechtigt das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
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Liegenschaftskatasters Sta

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB und § 22 BauNVvQ) )Diﬁestie@ﬁg\cjer neuen stddtebaulichen Planung wird als Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen. (§ 16 IV DSchG
7 gegﬁﬁéﬁﬁéth ausrfichend bescheinigt. NW).
- Fiir das Plangebiet wird durchgéngig die offene Bauweise in Einzel- / Borﬁ?p” ‘den \Y4 Zo1 =
und Doppelhausbebauung festgesetzt. | Tarw i | Rechtsg ru nd|agen
& H : FAY
4, Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen ‘X i \
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO) \ / (off. best. singenieur) Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des
.
#

Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, sind Stell-

plétze und Garagen nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicks-
flachen und im seitlichen Grenzabstand zuldssig. Eine Uber-
schreitung der riickwartigen Baugrenze bzw. deren Verlangerung

ist lediglich um 3 m zuldssig. Dies gilt auch fiir Nebenanlagen i. S.
des § 14 BauNVO soweit es sich um Gebdude i. S. des § 2 Abs. 2
BauQ NRW handelt. Ausgenommen sind Geb&ude i. S. des § 65

(1) BauO NRW.

Untergeordnete Gebdudeteile, die der passiven Energiegewinnung
dienen, wie Glashduschen oder Wintergérten, diirfen die jeweiligen
Baugrenzen um maximal 3,00 m und bis zu 2/3 der Gebaudebreite
bzw. -tiefe und in der Hohe bis max. zur Traufe {iberschreiten. Jedoch
sind mindestens 1,50 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.
Treppenhduser, Erker oder andere aus der Gebaudefront hervor-
tretende Gebdudeteile diirfen gemaB § 23 (2) Satz 3 BauNVO die
Baugrenzen (iberschreiten, wenn sie nicht mehr als 1,50 m hervor-
treten. Weiter vortretende Eingangsiiberdachungen und Uberdachungen
von Kfz-Stellplatzen kénnen in Ausnahmefillen

gestattet werden. Ein Mindestabstand von 1,50 m zur StraBenbegren-
zungslinie ist einzuhalten.

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 Bau NVO)

Oberer Bezugspunkt fiir die Berechnung

- der Firsththe (FH) ist die obere Dachkante,

- der Traufenh&he (TH) ist der Schnittpunkt der Flucht der
AuBenseite des traufenseitigen Mauerwerkes mit der Oberkante
Dachsparren,

- der Sockelhthe (SH) ist die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens.
(Rohbaumaf3)

Unterer Bezugspunkt fiir die Berechnung der Sockelhdhe bau-
licher Anlagen ist die StraBenoberflache an der Haupt-
schlieBungsseite im Bereich der StraBenbegrenzungslinie
zwischen den Schnittlinien mit den seitlichen AuBenwanden.
Bei geneigter StraBenoberfléche ist die im Mittel gemessene
Hohe maBgebend. Als StralBenoberflache gilt die Oberkante der
endgliltig fertiggestellten StraBe.

Siidlohn sofern hiervon nicht nachfolgend oder in den zeichneri-
schen Festsetzungen des Bebauungsplans abgewichen wird.
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 86 (1) Nr.1 BauO NRW)

- Doppelhduser sind nach Form, MaBstab, Verhalinis der Baumassen
und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe sowie nach Dachform,
-neigung, Firstrichtung und -héhe einheitlich zu gestalten.

- Fir die Décher baulicher Anlagen gelten folgende Festsetzungen:

- Dachneigung: (siehe Planzeichnung)

- Dachform: alle Formen geneigter Dacher

- Untergeordnete Anbauten, Garagen nach § 12 BauNVO und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO kénnen ein Flachdach erhalten.
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‘ije"Autstéljlu,r_)g””dieses Planes sowie/die Bekanntmachung =
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Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekannt-

machung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414),

zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009

(BGBI. I S. 2585)

p und in Verbindung mit:

/;(*/(/M - der Verordnung {ber die bauliche Nutzung von Grundstlicken

|l N 3 : (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geéndert
%'7% 7’7/1/0% durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466),

- der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW.

S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

17.12.2009 (GV. NRW. S. 863, 975)

der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und

die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990

PlanzVO 90) vom 18.12.1990 {(BGBI. 1991 1. S.58),

gem. § 2-Tund gem. § 13a II Satz 2 BauGB wurde vom
Rat der Gemeinde Stidlohn am
23.02.2011 beschlossen.
Siidlohn, 24.02.2011

Blirgermeister Schriftfihrer
Der Aufstellungsbeschluss des Rates der Gemeinde Siidlohn vom
23.02.2011 wurde am 03.03.2011 gem. §2T BauGB ortstiblich

bekannt gemacht. P gfh/}%ﬁ —

Siidlohn, 03.03.2011
Der Biirgermeister

Dies betroffenen Offentlichkeit wurde gem&B § 13a BauGB in in der jeweils gliltigen Fassung aufgestellt.
Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit der Begriindung mit
Schreiben vom 003 14 beteiligt.

Die Benachrichtigung der betroffenen Behdrden und der sonstigen
Trdger &ffentl. Belange nach § 13a BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3

BauGB erfolgte am ¢4 .03, 14 .

Stdlohn, p9.02. 204+ —
- kgz’%{jﬂf"

Der Blirgermeister

Der Rat der Gemeinde Stdlohn hat die von der Offentlichkeit sowie
von den Behgrden und den sonstigen Tragern offentlicher Belange

vorgebrachten Anregungen am (6.4 2044 gepriift.
Siidlohn, 7%/ @;[&i’zﬁf

Gemeinde Siidiohn

Bebauungsplan Nr. 49
LohnergartenstraBe/Fiinfhausen

Bllrgermeister

Gemarkung: Siidiohn Maf3stab 1: 1.000

Dieser Plan mit der Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde

Fiir die Berechnung der Traufen- und der Firsthdhe ist der untere Stidlohn am @6 .0%. 44 als Satzung beschlossen. Flur: 20 : >
Bezugspunkt die Oberkante des FuBbodens (Rohbauma) im sudiohn, 76/t 207y ( Eftpl | Gameoinde slidotn 4 Ausfertigungen
Erdgeschoss. g iy O S [ ? 1 - Planen+Bauen -
9 ﬂ, % // e 1% ¢ %’V Vv [/ML - Stand: 03/2011 . Ausfertigung
. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW) Blurgermeister Schriftfiihrer =
Ubersichtsplan MafBstab 1:5.000
Anwendung der Gestaltungssatzung der Gemeinde Siidlohn ¥ e 7
- Es gelten die Festsetzungen der Gestaltungssatzung der Gemeinde Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 I1I BauGB ortsiiblich L o e

bekannt gemacht (Amtsblatt der Gemeinde Nr.76.4 vom
AL 04 201A),

Stidlohn, A&.04, 20,44
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