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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
(§ 9 BauGB und § 9 a BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 14 BauNVO)
1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1 Allgemein zulassig sind die Anlagen und Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1, 2 (aul3er Laden)

und 3 (auRer Anlagen fir sportliche Zwecke) BauNVO.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 allgemein
zulassigen Laden nur ausnahmsweise zuldssig sind.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
allgemein zulassigen Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zulassig sind.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen baulichen Nutzungen nicht zulassig sind.

1.2

1.3

1.4

2  Sonstige Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

2.1 Indem gemaR § 11 BauNVO festgesetzten Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Einzelhandel” sind nur Einzelhandelsbetriebe zulassig.
2.2 In Einzelhandelsbetrieben, in denen Nahrungs- und Genussmittel, Tiernahrung, oder

kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel zum Hauptsortiment z&hlen, sind Rand-
und Aktionssortimente aus der Sudlohner Sortimentsliste fur zentrenrelevante Sortimente und
nicht zentrenrelevante Sortimente nur auf max. 150 m? der Verkaufsflache zulassig.

Garagen und Stellpldtze (§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

3 Garagen im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache oder im seitlichen Grenzabstand von Gebauden
zulassig; dabei darf die rickwartige Baugrenze bzw. deren seitliche Verlangerung um bis zu
3,0 m Uberschritten werden, sofern von der riickwartigen Grundstiicksgrenze ein Abstand von
mindestens 5,0m eingehalten wird.

Liegt die Langsseite einer Garage oder einer sonstigen Nebenanlage an einer éffentlichen
Verkehrsflache, ist sie mind. 1,0 m von der Grundsticksgrenze entfernt anzuordnen, um hier eine
seitliche Eingrinung zu erméglichen.

4  Stellplatze sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)
Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 (1) BauNVO)
5  Hohe der baulichen Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

5.1 Oberer Bezugspunkt fir Gebdude mit geneigten Dachflachen ist fur die Berechnung der
Firsthohe (FH) die obere Dachkante, fur die Berechnung der Traufthdhe (TH) der Schnittpunkt
der AuBenkante der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Geb&ude mit
Flachdachern missen mit der Héhe der umlaufenden Attika die festgesetzte Traufhdhe
einhalten; ein von den AuRenwanden allseitig mindestens 1 m zurlckspringendes
Staffelgeschoss oder technische Aufbauten dirfen bis zur Hohe der festgesetzten Firsthdhe

reichen.

5.2 Unterer Bezugspunkt fir die Berechnung der Hohe baulicher Anlagen ist die Héhenlage
-von 454 mim SO
-von 45,2 mim WA

jeweils bezogen auf Normalhéhennull (NHN) malRgebend (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

6 Im Sondergebiet dirfen Gebaude in offener Bauweise (mit den Abstanden nach § 6 BauO) oder
in geschlossener Bauweise (auch ohne Sicherung des Anbaus) errichtet werden. Die
Gebaudelange darf 50 m Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 (3) Satz 2 BauNVO )

7  Untergeordnete Gebaudeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen, wie Glash&uschen
und Wintergarten, dirfen gem. § 23 Abs. 3 S. 3i. V. m. Abs. 2 S. 3 BauNVO die jeweiligen
Baugrenzen um maximal 3,00 m und bis zu 2/3 der Gebaudebreite bzw. —tiefe und in der Héhe
bis zur Traufe Uberschreiten. Jedoch sind mind. 1,50 m Abstand zur StraRenbegrenzungslinie
und 5,0 m von der rickwartigen Grundstiicksgrenze einzuhalten.

8 Treppenhauser, Erker oder andere aus der Gebaudefront heraustretende Gebaudeteile dirfen
gem. § 23 Abs. 3s. 3i. V. m. Abs. 2 S. 3 BauNVO die Baugrenzen Uberschreiten, wenn sie nicht
mehr als 1,5 m vortreten. Weiter vortretende Uberdachungen von Eingéngen und Kfz-Stellplatzen
kénnen in Ausnahmefallen gestattet werden. Ein Mindestabstand von 3,0 m zur
Strallenbegrenzungslinie muss eingehalten werden.

9  Geringfugige Uberschreitungen der Baugrenzen sind nach § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB in Verbindung
mit § 23 Abs. 3 BauNVO maoglich.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

10 Die maximal zulassige Fahrbahnbreite auf den festgesetzten Strallenverkehrsflachen betragt
6,0 m.

11 In den Kurvenbereichen der Anbindungsstral3e ist aus verkehrstechnischen Griinden eine

breitere Fahrbahn zulassig.

Immissionsschutzbezogene Festsetzungen (StraBenverkehr) (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

12 Zum Schutz vor Larmeinwirkung durch den Stralenverkehr werden bei einer baulichen
Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an das Schalldammmalf von
AuRenbauteilen gestellt.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Auf3enlarm werden in der DIN 4109
verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen oder zu erwartenden
,mafgeblichen Auflenlarmpegel zuzuordnen sind. Entsprechend den Empfehlungen des
Schallgutachtens werden die in der Tabelle 8 der DIN 4109 aufgefuhrt resultierenden
Schalldamm-Male erf. R'wres um 1dB erhéht, um einen ausreichenden Schallschutz fir den
Nachtzeitraum gewahrleisten zu kénnen.

Fur Auenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern
und Hausarbeitsraumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgefuhrten Anforderungen an die
Luftschalldammung einzuhalten:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches Schalldamm-MaR
AuBenlarmpegel erf. R'wres in dB
Aufenthaltsraume in Biurordaume und
Wohnungen Ahnliches
I bis 55 dB (A) 32 (30) -
Il 56-60 dB (A) 32 (30) 32 (30)
1 61-65 dB (A) 37 (35) 32 (30)
v 66-70 dB (A) (40) 37 (3%5)
)Y 71-75dB (A) (45) (40)
VI 76-80 dB (A) (50) (45)
Vi >80 dB (A) 15 (50)

Die Berechnung des resultierenden Schalldamm-Mal R’w res hat nach DIN 4109 zu erfolgen.

Griunordnerische Festsetzungen (§9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

13 In den Baugebieten sind je 400 m? angefangener Grundsticksflache ein standortgerechter
einheimischer Laubbaum mindestens 2. Ordnung, Anpflanzstammumfang mind. 12 cm
(gemessen in 1,00 m Uber dem Erdreich), zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

14 Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind flachig mit heimischen

lebensraumtypischen Gehdlzen zu bepflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BF)
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Gestaltungssatzung der Gemeinde Siidlohn

15 Es gelten die Festsetzungen der Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen gem.
§ 89 BauO NRW vom 17.01.1996 (Gestaltungssatzung), in der glltigen Fassung, sofern hiervon
nicht nachfolgend bzw. in den zeichnerischen Festsetzungen abgewichen wird.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

16 Dachbegrinungen der Garagen und Carports sowie von Flachdachern sind zulassig.

17 Doppelhauser sind nur mit gleicher Dachform, Dachneigung, Firsthéhe und -richtung zulassig.

Gestaltung der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge, bewegliche Abfallbehilter und Garagen

18 Miullboxen, Standplatze fur Mullbehalter und die Langs- und Stirnseite von Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge bzw. Stellplatzanlagen sind stralRenseitig mit Hecken, Anpflanzungen von
Strauchern oder immergrinen Kletterpflanzen mit Rankgeristen abzuschirmen.

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (H)
(§ 9 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

1 Es kann keine Garantie fur die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Bei der Durchfih-
rung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden, bei
Erdaushub mit auBergewdhnlicher Verfarbung oder bei verdachtigen Gegenstanden sind die Ar-
beiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die Ord-
nungsbehodrde der Gemeinde Sidlohn oder die Polizei zu verstandigen.

2  Es kann keine Gewahr daftr ibernommen werden, dass das dargestellte Baugelande frei von

unterirdischen Leitungen ist. Alle Arbeiten in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen sind
mit besonderer Sorgfalt auszufihren. Bei Strom- und Gasleitungen besteht Lebensgefahr. Vor
Beginn der Bauarbeiten ist die Linienfihrung zu beachten und Kontakt mit dem jeweiligen Versor-
ger aufzunehmen. Die Versorgungsunternehmen Ubernehmen keinerlei Haftungen fur irgendwel-
che Schaden oder Unfalle, die mit den durchzufihrenden MalRhahmen in Verbindung stehen. Lei-
tungen von Wasserversorgungsanlagen sind von allen stérenden Einflissen freizuhalten. Das
DVWG Arbeitsblatt GW 125 — Anpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen ist
zu beachten.

3 Bodeneingriffe und Bodendenkmaler

3.1 Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fur
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Re-
ferat Paldontologie, Sentruper Strale 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

3.2 Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) sind der Ge-
meinde als Untere Denkmalbehérde und der LWL-Archdologie fur Westfalen, AuRenstelle
Manster (Tel. 0251/591 8911) unverzlglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht ver-

andert werden (§§ 15 und 16 DSchG).

Der LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstucke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder palaontologische Untersuchun-
gen durchfuhren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die daflr benétigten Flachen sind fur die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

3.3

4 FUr das allgemeine Wohngebiet wird sichergestellt, dass eine Loschwasserversorgung von

mindestens 800 I/Min und fur das sonstige Sondergebiet von mindestens 1.600 i/Min jeweils fur
eine Léschzeit von 2 Stunden bereitsteht.

Zur Léschwasserenthnahme sind eingebaute Unterflurhydranten mit Hinweisschildern far den
Brandschutz zu kennzeichnen. Auf das Regelwerk Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Lésch-
wasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung“ und die einschlagigen DIN Norm 4066 ,Hin-
weisschilder fur die Feuerwehr” wird hingewiesen.

5 Oberboden (,Mutterboden®) im Sinne der DIN 18 915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten®, der bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen, sowie bei wesentlichen
anderen Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen gem. § 202 BauGB. Der Oberboden ist vor-
dringlich im Plangebiet wieder einzubauen. Der Oberboden von Bau- und Betriebsflachen ist ge-
sondert abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern, und als kulturfa-
higes Material wieder aufzubringen.

6 Es wird auf die §§ 39 ,Allgemeiner Artenschutz‘ Bundesnaturschutzgesetz und 44 BNatSchG
.,Besonderer Artenschutz hingewiesen. Nach § 39 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG ist es verboten
Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis
zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen
sind zuldssig. Die Verbote gelten nicht fir die unter § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten
Falle. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ,ist verboten,

6.1 wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoéren,

6.2 wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

6.3 Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten

aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren, [...]."

Nach Abs. 5 des genannten Paragraphen liegt ein Verstol3 gegen die zuvor genannten Verbote
nicht vor, wenn das Vorhaben nach § 18 Absatz 2 Satz 1 unvermeidbar ist und wenn ausrei-
chend Vermeidungs-, Minderungs- und/oder vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf3-
nahmen durchgefihrt werden (vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG).

Ein Verstol gegen die zuvor genannten Verbote ist in den jeweiligen nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahren zu prifen.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG sind
die folgenden Auflagen und MaRnahmen im Zusammenhang mit der Realisierung des
Bebauungsplans Nr. 50 der Gemeinde Sudlohn einzuhalten bzw. umzusetzen:

- Kontrolle aller von Abbruch oder Umbau betroffenen Gebaude auf Fledermausquartiere durch

fachkundige Personen

- Bei unvermeidlicher Fallung der drei alten Weiden zwischen Jakobihalle und Schlinge
Kontrolle der Baume auf Fledermausquartiere (und Vogelniststatten) durch fachkundige

Person

- Verwendung von fledermausfreundlicher Beleuchtung entlang der Neubautrasse der
geplanten Verbindungsstraflte durch das Plangebiet mit nach unten zur Stralle gerichteter
Beleuchtung ohne Lichtstreuung zu den Seiten und nach oben und Vermeidung von
kaltweilRem Licht mit Wellenlangenanteilen von unter 540 nm

- Vermeidung von Lichtstreuung in den unbebauten Teil des Plangebietes hinein durch Verzicht
auf zum unbebauten Bereich gerichtete Beleuchtung jeglicher Art

- Verzicht auf Nachtbauarbeiten wahrend der Haupt-Aktivitatsperiode der Fledermause
zwischen 01.04. und 30.09. in einem Korridor von jeweils mindestens 30 m beiderseits der

Schlinge.

7 Wenn in den Festsetzungen Normen, Regelwerke, Pflanzlisten und/oder Einzelhandelslisten
genannt werden, sind diese, wenn nicht im Plan eingetragen, wahrend der Offnungszeiten oder
nach vorheriger Terminabsprache bei der Gemeinde Sidlohn einsehbar.

Sudlohner Sortimentsliste gem. Fortschreibung Einzelhandelskonzept 2020

Zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrele
vante Sortimente

Nicht-zentrenrelevante
Sortimente

- Augenoptik
- Antiquariate

- Bekleidung (ohne
Sportbekleidung) Bucher

- Elektrokleingerate
- Fahrrader und Zubehor

- Glas/Porzellan/Keramik Haus-
/Bett-/Tischwasche

- Haushaltswaren (Hausrat)

- Heimtextilien (Gardinen, Deko-
stoffe, Sicht-/Sonnenschutz)

- Medizinische und orthopadische
Geréate (inkl. Horgerate)

- Musikinstrumente und
Musikalien

- Neue Medien/
Unterhaltungselektronik

- Papier/Buroartikel/
Schreibwaren

- (Schnitt-)Blumen
- Schuhe, Lederwaren
- Spielwaren

- Sportartikel (inkl.
Sportbekleidung)

- Uhren/Schmuck

- Wohneinrichtungsbedarf
(ohne Mdbel) Bilder/
Poster/Bilderrahmen/
Kunstgegenstande

- Zeitungen/Zeitschriften

- Zoologischer Bedarf und
lebende Tiere (ohne
Tiernahrung)

- Drogeriewaren (inkl.
Wasch- und
Putzmittel)

- Nahrungs- und
Genussmittel (inkl.
Reformwaren)

- Pharmazeutische
Artikel (Apotheke)

- Tiernahrung (hieraus
NUR: Heim- und
Kleintierfutter)

- Antiquitaten und antike
Teppiche

- Campingartikel (ohne
Campingmadbel)

- ElektrogroRgerate
- Erotikartikel
- Kinderwagen

- Méobel (inkl. Garten- und
Campingmadbel)

- Pflanzen/Pflanzartikel
- Teppiche (Einzelware)

- Tiernahrung (hieraus
OHNE: Heim- und
Kleintierfutter)

- Baumarktsortimenti. e. S.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (ZF)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

SO

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO
0,4

03

]| Zahl der Vollgeschosse — als Hochstmalf?

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl — als Hochstmal}
max. TH Traufhdhe — als Héchstgrenze in Meter (m) —s. TE Nr. 5

max. FH Firsthdhe — als Hochstgrenze in Meter (m) —s. TF Nr. 5

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNVO

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

StralRenbegrenzungslinie auf der Grenze des Geltungsbereiches

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Grunflachen (Private Grinflachen erhalten den Zusatz ,pr* und o6ffentliche
Griunflache den Zusatz ,,6%)

Zweckbestimmung

Wiese/Weide Wiese und Weide

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT; DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Wasserflachen

PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft —s. TF Nr. 14

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Baum
(aus Top.-Aufnahme der nts Ingenieurgesellschaft mbH)

SONSTIGE PLANZEICHEN

3

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Malke (z.B. § 1 (4), § 16 (5)
BauNVO)

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

) oM Lvl\/‘ Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
LN Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 und (4) BauGB
A A A
—s. TF Nr. 12
SOCKKX Grenzel_zwischen Lér_mpegelbereich Il und Il sowie Il und IV (nachrichtlich)
(z. B. Larmpegelbereich [l = L 11)
o Parallele z.B. 3,0 Maftzahl in Metern (m)
3,0 .
—— Bemafung z.B. 3,0 MaRkzahl in Metern (m)
A\ rechter Winkel
R Radius

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

Gebaude vorhanden

Flurgrenze
Flursticksgrenze

Gemarkungsname

Oeding
Flur 1

Flurbezeichnung
Flursticksnummer
Stralenplanung vom 01.06.2016 nts Ingenieurgesellschaft mbH

.
T |

=— — Boschung
aus Top.-Aufnahme der nts Ingenieurgesellschaft mbH

gepl. Béschung

KD 61,37 Kanaldeckelhdhe (KD) und Kanalsolenhéhe (KS) in Metern (m) bezogen auf
k5 58,44 Normalhdhennull (NHN)
720 Gelandehodhe in Metern (m) bezogen auf Normalhéhennull (NHN)
' aus Top.-Aufnahme der nts Ingenieurgesellschaft mbH
Gelandehodhe in Metern (m) bezogen auf Normalhéhennull (NHN)
+ 74,8 aus Befliegungsdaten im 10m Raster (Laserscanning)
Genauigkeit £ 0,2 m
,’1\\ Baumbestand (Baumstamm ausserhalb des Geltungsbereiches)
o ) aus Top.-Aufnahme der nts Ingenieurgesellschaft mbH

Ordnungsbehérdliche Verordnung zur Festsetzung des Uberschwemmungs-
gebietes der Schlinge von der Quelle bis zur Landesgrenze zu den Niederlanden
bei Oeding — Uberschwemmungsgebietsverordnung ,Schlinge” —

Stand 12.06.2006

(HQ100-Linie) (§ 9 Abs. 6a BauGB)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BF)
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

SD Satteldach
FD Flachdach
PD Pultdach
z.B. 15°-35° Dachneigungsbereich mit zulassiger Abweichung von +/- 3°

BEGLAUBIGUNG
Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der mir vorliegenden Urschrift wird hiermit beglaubigt.
Sudlohn, den.........ccoeevueene..

Der Burgermeister

Im Auftrag

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. 1 S.1728) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21. Juli 2018, in Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421),
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193), in Kraft getreten am
10. April 2019

§ 34 Landesplanungsgesetz Nordrhein Westfalen (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. Mai 2005 (GV. NRW. S. 430), zuletzt gedndert und §§ 9a und 23a eingefugt durch Artikel 8a des
Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b), in Kraft getreten am 15. April 2020

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), das zuletzt durch Artikel 253 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geéndert
worden ist

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S: 926) zuletzt geandert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 29. Mai 2020 (GV. NRW. S. 376), in Kraft getreten am 3. Juni 2020

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017
(BGBI. I S. 3370) geandert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020
(BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW)
vom 21. Juli 2000, geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193, ber.
S. 214), in Kraft getreten am 10. April 2019

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 1994 S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 29.
September 2020 (GV.NRW. 2020 S. 916)

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), geandert
durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am

21. November 2015

§ 1 der Verordnung zur Durchfihrung des Baugesetzbuchs vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S. 220),
geandert durch 6. AndVO vom 18. Juli 2013 (GV. NRW. S. 493), in Kraft getreten am 27. Juli 2013

Hauptsatzung der Gemeinde Sidlohn

in den zurzeit geltenden Fassungen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

VERFAHRENSUBERSICHT

Der Rat der Gemeinde Siudlohn hat am 16.11.2011 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 50 ,Panofen/Pfarrer-Becker-Stralle“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.11.2019 gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB ortsiblich bekanntge-
macht.

Die friihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB fand am 20.11.2019 in Form einer Burgerver-
sammlung statt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.11.2019 bis
zum 30.12.2019.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Panofen/Pfarrer-Becker-Strale“ hat mit dem Begrindungs-
entwurf und den nach Einschatzung der Gemeinde Sidlohn wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 (2) Satz 1 BauGB in der Zeit vom 28.08.2020 bis einschlie3-
lich 28.09.2020 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sowie
Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sind am 20.08.2020
gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB ortslblich bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis darauf, dass Anre-
gungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.08.2020 gem. § 4 (2) BauGB beteiligt und
gem. § 3 (2) Satz 3 BauGB von der Auslegung benachrichtigt.

Der Rat der Gemeinde Sidlohn hat am 16.12.2020 gem. § 3 (2) Satz 4 BauGB die fristgemal’ vorge-
brachten Anregungen geprift und diesen Bebauungsplan Nr. 50 ,Panofen/Pfarrer-Becker-Strale“ in
Kenntnis der Begriindung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Sidlohn, den

(Werner Stodtke)
Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 50 ,Panofen/Pfarrer-Becker-Strale” ist am
Satz 4 BauGB rechtskraftig geworden.

Sddlohn, den....................

(Werner Stodtke)
Blrgermeister

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990. Katasterstand: Februar 2019

Borken, den 17.12.2020

i (M. Wiilfing)
Offentl. best. Verm.-Ing.

GEMEINDE
SUDLOHN

Bebauungsplan Nr. 50
»,Panofen/Pfarrer-Becker-Strafle*

Maldstab 1:500 _. Ausfertigung

Lage des Geltungsbereiches (ohne MaRstab)
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