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II. Zeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 2-14 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(8 4 BauNVOQ)

Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) z.B. 0,4

0,4 (§ 19 BauNVO)

1 Anzahl der Vollgeschosse (Z) z.B. max. 2
(16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) z.B. 0,8
(§ 20 BauNVvQ)

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise, nur Einzel-
und Doppelhauser zuldssig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

ortliche Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Verkehrsflache

sonstige Festsetzungen
F B

Geltungsbereich des Bebauungsplans

it J (8 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsgrenze

——o—o—0—o (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Festsetzungen nach landesrechtl.
Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 BauO NW)

SH max.48,90 m  max. SockelhShe liber

tber NHN Normalhdhennull z.B. 48,90 m
TH max. 4,50 m  max. Traufhdhe z.B. 4,50 m
FH max. 9,75m  max. Firsthéhe z.B. 9,75 m

Kennzeichnungen, Nachrichtliche
Ubernahmen (§ 9 Abs. 5, 6 und 6a BauGB)
Darstellungen ohne Normscharakter

Flurgrenze

geplante Grundstiicksgrenze

abzubrechende Gebaude

XX — X
ENUIIHRUNI Grenze des festgesetzten
: = Uberschwemmungsgebietes
ARG (§ 9 Abs. 6a BBUGB)
Nutzungsschablone
Art der bau- Anzahl der

lichen Nutzung | Vollgeschosse

GRZ GFZ

Bauweise

max. Sockelhdhe
max. Traufhthe
max. Firsthdhe
Dachneigung

II1. Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 14 BauNVO)

- Das Plangebiet wird gem. § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

- Fiir das Gebiet wird festgesetzt, dass die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen gemaB § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig sind.

. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind in der Planzeichnung ersichtlich.

. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)

Fiir das Plangebiet wird durchgangig die offene Bauweise in Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt.

. Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
liberbaubaren Grundstiicks flachen und im seitlichen Grenzabstand zuldssig.

Untergeordnete Gebéudeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen, wie Glashauschen oder
Wintergarten, diirfen die jeweiligen Baugrenzen um maximal 3,00 m und bis zu 2/3 der Gebdudebreite
bzw. -tiefe und in der Hdhe bis max. zur Traufe {iberschreiten. Jedoch sind mindestens 1,50 m zur StraBen-
begrenzungslinie einzuhalten.

- Treppenhéuser, Erker oder andere aus der Gebéaudefront hervor tretende Gebaudeteile dirfen gemas
§ 23 Abs.2 Satz 3 BauNVO die Baugrenzen uberschreiten, wenn sie nicht mehr als 1,50 m hervortreten.
Weiter vortretende Eingangsiiberdachungen und Uberdachungen von Kfz-Stellplatzen kénnen in Ausnahme-
fallen gestattet werden. Ein Mindestabstand von 1,50 m zur StraBenbegrenzungslinie ist einzuhalten.

- Grenzt die Seitenwand einer Garage nach § 12 BauNVO oder einer Nebenanlage nach § 14 BauNVO an eine
offentliche Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 1,0 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten um hier
eine seitliche Eingriinung zu ermdglichen.

5. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

- Oberer Bezugspunkt fiir die Berechnung

- der Firsthohe (FH) ist die obere Dachkante,

- der Traufenhdhe (TH) ist der Schnittpunkt der Flucht der AuBenseite des traufenseitigen Mauerwerkes mit
der Oberkante des Dachsparrens,

- der Sockelhdhe (SH) ist die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens. (Rohbaumal3)

BezugsgroBe fiir die Berechnung der Sockelhdhe baulicher Anlagen ist die Hohe Gber NHN.
Fiir die Berechnung der Traufen- und der Firsthéhe ist der untere Bezugspunkt die Sockelhhe.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 4 BauO NW)

Anwendung der Gestaltungssatzung der Gemeinde Siidlohn

- Es gelten die Festsetzungen der Gestaltungssatzung der Gemeinde Siidlohn sofern hiervon nicht nachfol-
gend oder in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans abgewichen wird.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs.1 Nr.1 BauO NRW)

- Doppelhduser sind nach Form, MaBstab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und
Farbe sowie nach Dachform, -neigung, Firstrichtung und -h&he einheitlich zu gestalten.

- Fiir die Dacher baulicher Anlagen gelten folgende Festsetzungen:

- Dachneigung: (siehe Planzeichnung)

- Dachform: alle Formen geneigter Dacher

- Untergeordnete Anbauten, Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO kénnen
ein Flachdach erhalten. '
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IV. Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde,

d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als
untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum fiir Arch&ologie -Amt flir Bodendenkmalpflege-,
AuBenstelle Miinster (Bréderichweg 35, 48159 Miinster, Tel.: 0251/210 52 52) unverziiglich anzuzeigen.
Die Entdeckungsstatte ist mindestens 3 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten, falls diese

nicht vorher von den Denkmal behdrden freigeben wird (§§ 15 und 16 DSchG NW). Der Landschaftsver-
band Westf-Lippe ist berechtigt das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen. (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Es kann keine Gewahr fir die Freiheit von Kampfmitteln Gbernommen werden, bei der Durchfiihrung von
bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden ist der Kampfmittelrdumdienst
der Bezirksregierung Arnsberg (iber das Ordnungsamt der Gemeinde Siidlohn umgehend zu verstandigen.

3. Es keine Gewahr iibernommen werden, dass das dargestellte Baugelénde frei von unterirdischen Leitungen
ist. Die zum Zeitpunkt der Aufstellung bekannten Leitungsstriange werden als nachrichliche Ubernahmen im
Bebauungsplan dargestellt.

V. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), Zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548),

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung — (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548),

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509),

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung — (BauO NRW) vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142)

- § 32 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.05.2005 (GV. NRW.S. 430)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.01.2013 (GV. NRW. S. 33),

- Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.2005
(BGBI. I 8. 1757, 2797), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.08.2009 (BGBI. I S. 2723),

- Gesetzes iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 25.03.2002
(BGBI. I S, 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 124 des Gesetzes vom 07.08. 2013 (BGBL. I S. 3154)

- §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013
(GV. NRW. S. 878),

- Verordnung (ber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungs-
verordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
05.08.2009 (GV. NRW. S. 442, 481),

- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein- Westfalen (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) Vom 11.03.1980 (GV. NRW. S. 226, 716) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.07.2013
(GV. NRW. S. 488),

- Hauptsatzung der Gemeinde Siidlohn,

jeweils in den zur Zeit geltenden Fassungen

VI. Verfahrensvermerke

Die Plangrundlage (Flurkarte) entspricht den Genauigkeitsanforderungen der PlanzV und stimmt mit

dem Inhalt des Liegenschaftskatasters Stand: _96 /2¢ A € iiberein. .

Die Festlegung der neuen stadtebaulichen Planung wird als geometrischiaustéichend bescheinigt.
Siclohn , den_4.% . 204 S oses By
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Die Aufstellung dieses Planes sowie die Bgkanntmachung gem. § 2'ABs; 1 ung igem § 13a Abs. 2 Satz 2

BauGB wurde vom Rat der Gemeinde Siidlohn am ¥9.08.2015 beschld?sé?ﬂi.i---'

e
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Der Aufstellungsbeschluss des Rates der Gemeinde Siidlohn vom 19.08.2015 wurde im Amtsblatt Nr. 20_6
vom 25.08.2015 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Betelligung der Offentlichkeit wurde gemé&B § 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB mit Anschreiben vom
S.A4 AS  durchgefiihrt. Die Frist zum Vorbringen von Aregeungen endete am A G A2. A48 .
Die Benachrichtigung der betroffenen Behérden und der sonstigen

Tréger offentl. Belange nach § 13a BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 5?4/1. AL

Der Rat der Gemeinde Siidlohn hat die von der Offentlichkeit sowie von den Behdrden und den sonstigen Trégern
sffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen am 22 6.4 gepriift.

als Satzung beschlossen.
Siidlohn, 23.06.4 &

Ausgefertigt am 04.0¥. £ &
Siidlohn, OA. O3> AL

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr. 2//- g vom & ¢ o3 A é

ortsiiblich bekannt gemacht. -

siidiohn, 0§ 0%. £6 w Z. g{

Gemeinde Siidlohn

Bebauungsplan Nr. 55
"Uferweg”

Gemarkung: Siidlohn MaBstab 1: 1.000

Flur: 23 u. 27

Entwurf: Gemeinde Siidlohn 3 Ausfertigungen
- Planen+Bauen - /1. Ausfertigunng

Stand: 06/2016

Ubersichtsplan MaBstab 1:5.000
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