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Zeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 2-15 BauNVO)

Mischgebiet
{§ 6 BauNVvO)

Sondergebiet
Zweckbestimmung Fachmarkt
(8§ 11 Abs. 3 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO0)

Grundflachenzahl (GRZ)
0,5 z.B. 0,5 (§ 19 BauNVvO)
Geschossflichenzahl (GFZ)
z.B. 1,0 (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

I Anzahl der Voligeschosse (Z)
z.B. 2, max. (§ 20 Abs.1 BauNVO)

SH max. 52,50 m max. zuldssige Sockelhbhe

i. NHN tiber NHN, z.B. 52,50 m
TH max. 4,50 max. zuldssige Traufhdhe z.B. 4,50 m
FH max. 9,75 max. zulassige Firstfhdhe z.B. 9,75 m

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO0)

abweichende Bauweise

,..f__.__. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

i ! Baugrenze

i = (8§ 23 Abs. 3 BauNVvO)
Baulinie

§ 23 Abs. 2 BauNVO
sonstige Festsetzungen

*o-0-0-0

(]

Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVOQ)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

sonstige Planzeichen

N

¥ X  Abzubrechende Gebdude
—— Flurgrenze
S Flurstiicksgrenze
647 Flurstiicksnummer
o Hohenbezugspunkt
5220 m Hohe in m iber NHN
z.B. 52,20 m
- Flurgrenze
Nutzungsschablone
Art der baulichen Anzahl der Vollgeschosse
Nutzung
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Dachform

max. Sockelhthe
max. Traufhdhe
max, Firsththe
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §§ 1, 6 und 11 BauNVO)

1.1 Mischgebiet

Allgemein zuldssig sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1-5 BauNVO.
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die allgemein zulassigen
baulichen Nutzungen gemé&B § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO nicht zulissig sind.
Gem, § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise
zulassigen baulichen Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zulissig sind.

1.2 Sondergebiet "Fachmarkt
(8 11 Abs. 3 BauNVvOQ)

Fir das gem. § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzte "Sonstige Sondergebiet”

mit der Zweckbestimmung "Fachmarkt” ist gem. § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO als
Art der baulichen Nutzung ausschlieflich ein Fachmarkt mit einer maximalen
Verkaufsflache von 1.000 m2 zulassig

Gem. § 11 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass als Kernsortiment

die nicht-zentrenrelevanten Sortimente gem. Siidiohner Liste zuléssig sind.

Fir Rand- und Aktionssortimente sind max. 100 m2 der zuléssigen Verkaufsfliiche
fiir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gem. der Siidlohner Liste
ausnahmsweise zuldssig.

1

Tabelle 1: Siidlohner Liste

Zentrenrelevante Sortimente

Zeitschriften und Zeitungen

Schraib- und Pagierwanen, Schul- und Birearikeln
Bucher

Antiquariate

Beklaidung

Schuhe

Ledervanen und Reisegepéck
Datenverabeitungsgerate. perphere Gertite und
Software

Telekommunikalionsg eréite

Gerdie der Unterhaltungsel ektronik

rlektrscha Haushalsgerate (Keingarita)

Nahversorgungsrelevante Sorlimente

*»  Malrungs- und Genussmittel, Getrsnke und Ta-
bakwaren

¢ Apotheken

e kosmetische Erzeugnisso und Korper pflegemittel

«  Tiamahrung jmit Haim- und Kileintiedutter)

bespielte Ton- und Bildirager

Augenapliker

Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenopliker)

Textiien

Verhdnge

keramische Erzeugni sse und Glaswaren

Haushallsgegenstarde

Uhiren und Schimuck

Sporarikel

Spielwarzn

Musikinstrumente und Musikalion

Fghrréder, Fahrradteil e und -zubehir

medizinisch und orthopédische Artikel

Blumen {Schnitblumen, Blumenbinderzeugnisse,

Trockenblumen)

aologischer Badarfund lebende Tiere

* Kunsigegenstinde, Bilder, kunsigewerbiiche Er-
zeumisse, Briefmarken, Minzen und Geschankar-
i ke

® & ¢ & & & 5 & & P 2 B B RS S S ET I PO S 8 B

Nicht- 2entrenre nte Sodtimente
Metall- und Kunststofiware
- Ansfrichmitiel, Bau- und Heimwerkerbedarf
Teppiche: 0
- FuBbodenbelige und Tapeten
_elekfrische Haus hallsgerdte (Grolsgeréte: ohne
Einbaugerftey - © o o
_elektrische Haushaltsgerate (Einbaugerste)
Wohnmbébel e

. Campingortkel o

. Blumen, Pflanzen. S&amerelen und Dingemittel
Tiemahrung (ohne Heim- und Kleintierfutier)
Anliquitdten und antike Teppiche :
Erotikartikel, Kinderwagen
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MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

3.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind in der Planzeichnung
ersichtdich.

Als Sockelhéhe gilt die FuBbodenoberkante Erdgeschoss (RohbaumaB).
Bezugspunkt fiir die maximale Sockeththe ist die im zeichnerischen Teil
festgelegte Héhe in Metern (iber NHN.

Die Trauf- und die FirsthGhe bemessen sich ab der Sockelhéhe.

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflache

(§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVQ)

Es wird eine abweichende Bauweise fesgesetzt. Die Abweichung zur offenen
Bauweise besteht darin, dass auf den im Plangebiet liegenden Grundstiicken an den
gemeinsamen Grundstiicksgrenzen ohne Grenzabstand gebaut werden darf und die
AuBenwandldnge hier insgesamt mehr als 50 m betragen kann.

Uberschreitungen der Baugrenzen sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung
mit § 23 Abs. 3 BauNVO méglich, wenn die Uberschreitung geringfiigig ist.
Untergeordnete Gebdudeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen,

wie Glashduschen und Wintergérten, dirfen gem. § 23 Abs. 3 S. 3i.V.m.

Abs. 2 S. 3 BauNVO die jeweiligen Baugrenzen um maximal 3,00 m und bis zu 2/3
der Geb&udebreite bzw. -tiefe und in der Hohe bis zur Traufe iiberschreiten.

Jedoch sind mind. 1,50 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie und 5,00 m von

der riickwartigen Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Treppenhauser, Erker oder andere aus der Gebaudefront heraustretende Gebiudeteile
diirfen gem. § 23 Abs. 3 S. 3 i.V.m. Abs. 2 S. 3 BauNVO die Baugrenzen iiberschreiten,
wenn sie nicht mehr als 1,50 m vortreten.

Weiter vortretende Uberdachungen von Eingéngen und Kfz-Steliplatzen kdnnen

in Ausnahmeféllen gestattet werden.

Ein Mindestabstand von 3,00 m zur StraBenbegrenzungslinie muss eingehalten werden.

mInweise

- Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauemn, alte Griben,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Hhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanziichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmélern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehérde
und/oder dem Westf. Museum fiir Archiologie -Amt fiir
Bodendenkmalpflege-, AuBenstelle Miinster (Bréderichweg 35,
48159 Miinster, Tel.: 0251/210 52 52) unverziiglich anzuzeigen.
Die Entdeckungsstétte ist mindestens 3 Werktage in unveréndertem
Zustand zu erhalten, falls diese nicht vorher von den Denkmal-
behdrden freigeben wird (§§ 15 und 16 DSchG NW). Der
Landschaftsverband Westf-Lippe ist berechtigt das Bodendenkmal
2zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Forschungen
bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen. (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

- Es kann keine Gewshr fiir die Freiheit von Kampfmitteln tber-
nommen werden, bei der Durchfihrung von bodeneingreifenden
Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden ist der
Kampfmittelrdum dienst der Bezirksregierung (ber das Ordnungs-
amt der Gemeinde Siidlohn umgehend zu verstandigen.

- Es keine Gewdhr Gibernommen werden, dass das dargestellte Bau-
gelénde frei von unterirdischen Leitungen ist. Die zum Zeitpunkt
der Aufstellung bekannten Leitungsstriange werden als nachrichtliche
Ubernahmen im Bebauungsplan dargestellt.

- Im Zuge der der Genehmigung von Gebaudeabbriichen ist
eine fachgutachterliche Einschétzung abzugeben, die
potenzielle artenschutzrechtiiche Konflikte im Sinne des § 44
BNatSchG Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 gegeniiber gebiudebewoh-
nenden Tierarten (insbesondere Fledermause und Végel) priift.

- Solten im Plangebiet Trinkwasserversorgungeinrichtungen
betrieben werden, sind diese fachgerecht zuriickzubauen, bzw.
wahrend des Baubetriebes ausreichend vor Verunreinigungen zu
schiitzen. Auf die Anzeigepflichten gem38 § 13 Trinkwasser-
verordnung (TrinkwV) wird hingewiesen.

- Uber das bestehende Kanalnetz ist eine ordnungsgemaBe
Abwasserbeseitigung sichergestellt. Unabhéngig davon und
gerade in Hinblick auf die immer haufiger zu verzeichnenden
Uberlastungsereignisse des Kanalsystems infolge von Starkregen-
ereignissen, ist vom die jeweiligen Bauherren zu priifen, ab ein
nachhaltiges Konzept zur Reduzierung der abfAusswirksamen
Flachen, der Riickhaltung von Niederschlagswasser mit
gedrosselter Ableitung oder eine magliche Teilversickerung von
Niederschlagswasser zur Entlastung der bestehenden Kana-
lisationsanlagen aufgestelit werden kann.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), Zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

- Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —
Baunutzungsverordnung — (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1. S, 133), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 02.04.1993 (BGBI. I S. 466)

- 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58, BGBI. IiI 213-1-6)

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbau-
ordnung — (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256)
zuletzt gedndert durch Artikel I des Gesetzes vom 28.10.2008
{GV. NRW. S. 644)

- § 32 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.05.2005 (GV. NRW.S. 430) zuletzt geéndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 24.06.2008 (GV.NRW. 5.514)

- Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.2005 {BGBI. I S, 1757,
2797), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

11,08.2009 (BGBI. 1 S. 2723)

- § 21 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspfiege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 25.03.2002
(BGBI. I S. 1193), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.12.2008 (BGBI. 1 S. 2986)

- §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gesindert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24.06.2008 (GV. NRW. S. 514)

- Verordnung (iber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem
Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom
26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Artikel 18
des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV. NRW. S. 332)

- § 1 der Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches vom
07.07.1987 (GV. NW. S. 220), zuletzt geandert durch Verordnung
vom 27.09.2005 (GV. NRW. S. 818)

- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmiiler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom
11.03.1980 (GV. NRW. S. 226, 716) zuletzt geéndert durch Artikel
259 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV. NRW. S. 274)

- Hauptsatzung der Gemeinde Sidiochn

jeweils in den zurzeit geltenden Fassungen

Verfahrensvermerke

Die Plangrundlage (Flurkarte) entspricht den Genauigkeits-
anforderungen der PlanzV 90 und stimmt mit dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters Stand: _OGC [ 2.4\ Uberein.

Die Festlegung der neuen stadtebaulichen Planungfxvirttals
geometrisch ausreichend bescheinigt. Agher Verme S,

Borken, den 3.5 . 2247}

I

Die Aufstellung dieses Plangs sowie dje Be 3¢l
gem. § 2 Abs. 2 und gem. § 13a Abs/2 Satz 2 BauGB Wurde vom
Rat der Gemeinde Siidlohn am

A} beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Rates der Gemeinde Siidlchn vom
0S.0443 _ wurdeam 24 0413 gem. § 2 Abs. BauGB
Im Amtsblatt Nr. £¢~&  ontsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit %em. §13a Abs.2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfolgte am /&, O 4. ;

Die Benachrichtigung der berihrten Behérden und der sonstigen Triger

offentt, Belary_;:_ge? § 13a Abs.2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
erfolgte am £ . 04 A3

Der Rat der Gemeinde Siidiohn hat die von der Offentlichkeit sowie

von den Behérden und den sonstigen Tragern offentiicher Belange
vorgebrachten Anregungen am A4 %OS A Fgeprift.

(/

Dieser Plan n}i’t}der Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde

Der Satzungsheschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht (Amtsblatt der Gemeinde Nr.22 9vom
2¢. oS A2

Siidlohn,

Biirgermeister

Gemeinde Siidiohn

Bebauungsplan Nr. 56
Miihlenkamp / BahnhofstraBBe"
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