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1. Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Rechtsqualitat des Bebauungsplanes / Geltungsbereich / Aufstellungsbeschluss
und -verfahren

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 30 Gewerbegebiet “Trimbach” besitzt die Rechtsqualitat eines
qualifizierten Bebauungsplans gem. § 30 Abs. 1 BauGB. Mit der vorliegenden 5. vereinfachten Ande-
rung wird diese Qualitat auch nicht verandert. Der Geltungsbereich dieser 5. vereinfachten Anderung
deckt sich in erster Linie mit im Ursprungsplan und dessen 1. formlichen Anderung als StraRenver-
kehrsflachen und Gewerbegebiet festgesetzten Teilflachen und betrifft die Grundsticke Gemarkung
Sudlohn, Flur 26, Grundsticke 15 (tlw.), 16 (tiw.), 90 (tlw.), 131, 132 (tlw.), 133 (tlw.) sowie 135
(tlw.) und umfasst eine Flache von ca. 1,26 ha.

Der Rat der Gemeinde Sudlohn hat in seiner Sitzung am 21.10.2021 die Aufstellung der 5. vereinfach-
ten Anderung und der Ausschuss fiir Bau, Planung und Gemeindeentwicklung am 16.03.2022 die Auf-
stellung einer 6. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 beschlossen. Beide Verfahren
werden zusammengefihrt.

Da mit der beabsichtigten Plandnderung und -anpassung die Grundziige der Planung nicht berthrt
werden, kann das beschleunigte Anderungsverfahren gem. § 13a BauGB zur Anwendung kommen. Im
beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbe-
richt nach 8§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen. Im Zuge der Erstellung des Abwéagungsmaterials werden die relevanten Umwelt-
belange ermittelt und die Abwéagung eingestelit.

1.2 Sicherung der Bauleitplanung / Veranderungssperre

MalRRnahmen zur Sicherung der Bauleitplanung, wie etwa eine Veranderungssperre gem. 88 14 ff.
BauGB sind nicht erforderlich und brauchen daher auch nicht erlassen werden.

1.3 Planungsrechtliche Situation / Einfugen in die staddtebauliche Ordnung / Anpas-
sung an die Ziele der Raumordnung

Der im Jahr 2014 rechtskraftig gewordene Regionalplan Miunsterland weist den Geltungsbereich dieser
Anderung als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB) im Ubergang zum Allgemeinden Sied-
lungsbereich (ASB) aus.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Sidlohn stellt den Bereich als gewerbliche Bau-
flache dar. Da die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans eine kleinteilige Anderung der Fest-
setzung von Baugebieten nach der BauNVO verfolgt, wird diesen stadtebaulichen und grinordneri-
schen Zielsetzungen grundsatzlich entsprochen. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans ist fir
den zukinftig als ,,Dorfliches Wohngebiet* gem. § 5a BauNVO festgesetzten Bereich erforderlich.

1.4 Vorrang der Innenentwicklung/Klimaschutz/Stérfallbetriebe
a) Innenentwicklung

Zum Beginn des Aufstellungsverfahrens wurde gem. § 1 Abs. 5 Satz 3 und § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB
gepruft, ob die Entwicklung der Gewerbeflachen im Ortsteil Oeding auch Uber MalBnahmen der Innen-
entwicklung sichergestellt werden kann. Diese Prifung wurde vor allem unter dem Aspekt des gesetz-
lich vorgegebenen sparsamen Umgangs mit dem Schutzgut Grund und Boden gem. § 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB vorgenommen.

Da mit dieser vereinfachten Anderung die Weiterentwicklung von bereits festgesetzten Baugebieten
bzw. Ziele zu deren Erschlielung verfolgt werden sollen, ist diese als Mallnahme der Innenentwicklung
anzusehen.

b) Klimaschutz

Die Bauleitplane sollen gemaf? § 1 Abs. 5 BauGB dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung zu fordern. GemaR § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch



5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 - Begriindung - Seite 4 von 12

MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes nehmen diese Zielsetzungen auf. Die umliegenden Waldfla-
chen, Hecken und Gewaésser werden durch die Plananderung nicht tangiert, bzw. ausdrtcklich erhal-
ten.

Ein Hauptansatz zum Klimaschutz ist die Verringerung des CO2-AusstoRRes und der Erhalt von CO2 -
aufnehmenden Naturbestandteilen, wie Gewasser oder Walder. Zur Verringerung des CO2-AusstoR3es
tragen MaBnahmen zur Energieeinsparung und Energieeffizienz bei. Ferner ist der Einsatz von regene-
rativen, u.a. aus Geothermie-, Solarenergie-, Wasserkraft- oder Windenergieanlagen ein wichtiger
Beitrag zum Klimaschutz. Der Nutzung regenerativer Energien steht der Bebauungsplan nicht entge-
gen.

c) Storfallbetriebe

Mit der Storfall-Verordnung (12. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz — BImSchG) wurde
die europaische Umweltrichtlinie 96/82/EG (Seveso-IlI-Richtlinie) aus dem Jahr 1996, die der Beherr-
schung von Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen dient, in nationales Recht umge-
setzt. Ziel der Storfall-Verordnung ist es, mit Hilfe von besonderen Anforderungen an die sicherheits-
technische Ausfiihrung von Betriebsanlagen und an die Organisation des Betriebes zu verhindern, dass
Storfalle entstehen kdénnen. Dabei gilt als Betriebsbereich jedes industriell oder gewerblich genutzte
Grundstuck, auf dem mit gefahrlichen Stoffen - beispielsweise giftige Stoffe oder entziindliche Flissig-
keiten - in gréReren Mengen umgegangen wird. Fur die konkrete Genehmigung und Uberwachung von
Storfallanlagen nach dem BImSchG sind die jeweiligen Bezirksregierungen zustandig. Im Rahmen der
Bauleitplanung sind die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes umfassend zu prifen und in
die Abwéagung einzustellen. So ist zu prifen, ob neue bauliche Entwicklungen in der Nachbarschaft zu
bestehenden Storfallbetrieben das Risiko eines schweren Unfalls (Emissionen, Brand, Austritt gefahrli-
cher Chemikalien oder Gase, Explosionen etc.) erhdht oder sich die Folgen eines solchen Unfalls ver-
schlimmern kénnen.

Storfallbetriebe sind innerhalb und in der Umgebung des Plandnderungsgebietes nicht vorhanden, so
dass sich eine weitere Betrachtung eribrigt.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

2.1 Erfordernis der Planaufstellung

Die Festsetzungen sowohl des StraRenraumes der Amselstralle, als auch der fur die Flache des land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebes im Nordwesten des Plangebets stimmen nicht mit den aktuel-
len planerischen Uberlegungen in diesem Bereich tiberein,

Die AmselstralRe soll zur Gewerbestralle ausgebaut werden. Hierzu ist die vollstandige Nutzung des
StraBenraumes als Verkehrsflache, als auch die Errichtung eines kombinierten Ful3- und Radweges auf
der Westseite der Strale unter grolRtmoglicher Schonung und Erhaltung der vorhandenen Wallhecke
erforderlich. Der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Querschnitt erfillt diese Anforderun-
gen in keiner Weise.

Hinzu kommen planerische Uberlegung des Eigentuimers der vorhandenen landwirtschaftlichen Ne-
benerwerbstelle ,Amselstralle 29“ diesen Betrieb fortzufihren und fir seine Familie hier die Mdglich-
keit des Wohnens auf der Hofstelle zu er6ffnen.

Seit der ersten formlichen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 im Jahr 2013 wird im gesamten
Geltungsbereich das betriebsgebundene Wohnen ausgeschlossen. ,Allgemeines* Wohnen ist in Ge-
werbegebieten gem. § 8 BauNVO ohnehin unzuléssig.

Daher soll fur einen kleinen abgegrenzten Teilbereich um die Hofstelle ein ,,Dérfliches Wohngebet*
gem. § 5a BauNVO festgesetzt werden

2.2 Allgemeine Ziele / Generationenverpflichtung (u.a. Kosten) / Zulassigkeit von Vor-
haben

Ziel dieser Bebauungsplanénderung ist die Anpassung der festgesetzten Stralenverkehrsflachen der
Amselstral’e zur Querung und ErschlieBung der hiervon westlich gelegenen Gewerbegrundstiicke, die
weitestmdgliche Erhaltung der vorhandenen Wallhecke die Anpassung der erforderlichen Ausgleichs-
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und Ersatzmafinahmen und die Festsetzung eines ,,Dorflichen Wohngebiets* im Bereich der Hofstelle
Amselstralie 29.

Da durch die geplante Plandnderung die Grundziige des Bebauungsplans Nr. 30 nicht berthrt werden,
kann hier das vereinfachte Anderungsverfahren gem. § 13 BauGB in Verbindung zu § 13a BauGB zur
Anwendung kommen.

Der Bebauungsplan insgesamt gibt als qualifizierter Plan gem. 8§ 30 Abs. 1 BauGB den ausschlie3lichen
Rahmen zur Zulassigkeit von Vorhaben vor. Andere bauplanungsrechtliche Grundlagen kénnen nicht
herangezogen werden.

2.3 Stadtebauliche Ziele

Mit dieser vereinfachten Anderung werden mehrere stadtebauliche und verkehrsplanerische Ziele ver-
folgt.

Die Gemeinde ist in das Eigentum von bereits durch den Bebauungsplan Nr. 30 festgesetzten Gewer-
begebietsflachen westlich der Amselstrale gelangt, die nun erschlossen und vermarktet werden sol-
len, um dem dringenden Bedarf im Ortsteil Sidlohn Rechnung zu tragen.

Die AmselstralRe in weder im baulichen Bestand, als auch in dem im Bestandsbebauungsplan festge-
setzten Querschnitt als leistungsfahige Gewerbestralle ausgelegt. Daher plant die Gemeinde einen
entsprechenden Ausbau. Die erforderliche Anpassung der Festsetzungen zum Straenquerschnitt, vor
allem zur Errichtung eines Ful3- und Radweges auf der Westseite der Amselstralie ist ein wesentlicher
Inhalt und Ziel dieser vereinfachten Bebauungsplanéanderung Die notwendigen Zufahrten zu den neu
zu erschlieBenden Gewerbegrundstiicken sollen bedarfsgerecht und méglichst komprimierte angelegt
werden, um die vorhandene Wallhecke an mdglichsten wenigen Stellen zu unterbrechen.

Der Abschnitt vom geplanten Wendehammer in nordliche Richtung bis zu Drosselstrae wird nicht als
Gewerbestrale, sondern als Fahrradstralie mit einer Breite von 4,50 m ausgebaut und nach Siden mit
Pollern abgesperrt. Damit wird Durchgangs- und Schleichverehr, vor allem von LKW, wirksam unter-
bunden.

Als Art der der baulichen Nutzungen ist im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Gewer-
begebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Hier sind bislang samtliche Wohnnutzungen ausgeschlossen,
die vorhandenen betriebsgebundenen Wohnungen genielRen Bestandsschutz.

Die Eigentiimer der Hofstelle ,AmselstraBe 29* im auRersten Norden des Bebauungsplangebiets beab-
sichtigen einen Teil der vorhandenen Bausubstanz zu Wohnzwecken umzunutzen, bzw. auszubauen.
Daher wird der Bereich der Hofstelle zukinftig als dorfliches Wohngebiet (MDW) gem. § 5a BauNVO
festgesetzt werden.

Diese neue Baugebietskategorie wurde zur Erleichterung des Ziels der Mobilisierung von Bauland ein-
gefuhrt. Mit ihr soll das Zusammenleben auf dem Land erleichtert werden kénnen, indem in solchen
Gebieten neben dem Wohnen auch die Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebener-
werbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben ermdglicht werden soll. Dabei muss
die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein.

Die festgesetzte Gewerbegebietsflaiche des Bestandsplanes wird zugunsten des MDW-Gebiets redu-
ziert. Ebenfalls riickt das Gewerbegebiet westlich der Amselstralle um die Breite des Radweges zu-
rick. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird entsprechend angepasst.

2.4 Ziele der Grunordnung

Der Ursprungsbebauungsplan trifft bereits umfangreiche Festsetzungen zur Kompensation des mit der
Errichtung der baulichen Anlagen verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft.

Die Festsetzungen werden mit der vorliegenden vereinfachten Anderung beibehalten. Das Hauptziel
der Grinordnung ist die Anpassung der Eingriffs- und Ausbleichbilanz fir den gesamten Bebauungs-
plan Nr. 30, unter Berticksichtigung der Straflenfiihrung und die Sicherstellung des vollstandigen Aus-
gleichs der durch die StraRenplanung und den Strallenbau verursachten neuen Situation.

Ein wichtiges Ziel der Griinordnung der 5. Vereinfachten Anderung ist die Erhaltung der vorhandenen
Wallhecke. Diese soll an nur wenigen Stellen zur Anlage von Zufahrten zu den neuen Gewerbegrund-
stiicken unterbrochen werden. Das hierdurch erzeugte Eingriff in Natur und Landschaft wird an ande-
rer Stelle kompensiert.

Die entlang der geplanten Fahrradstrale verbleibenden Restflachen werden als Verkehrsgrunflachen
festgesetzt und gestaltet. Diese Flachen dienen u.a. der Oberflachenentwasserung.
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|3. ErschlieBung

3.1 Verkehrliche ErschlieBung

a) aulere ErschlieBung

Die AuRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die K 14 n ,Robert-Bosch-Strake* die die Haupt-
erschlieBungsachse fir das gesamte ,,Gewerbegebiet Trimbach” darstellt. Dieser StralRenzug schlief3t

das Gewerbegebiet an die Landstrale L 572 und damit an das Ubergeordnete klassifizierte Stralen-
netz an.

b) Innere Erschlieung

Die AmselstralRe stellt einen Teil der ErschlieBungsanlagen fiir das ,Gewerbegebiet Trimbach* dar und
soll zweckentsprechend ausgebaut werden. Sie dient sowohl der Erschliefung der nun zur Vermark-
tung anstehenden Gewerbeflachen als auch des neu ausgewiesenen ,dorflichen Wohngebiets“. Hier
wird die weitergehende innere Erschliefung Uber die Festsetzung einer Flache mit Geh-, Fahr und
leitungsrechten sichergestellt.

¢) Ruhender Verkehr

Die Planung offentlicher Park- oder privater Stellplatzflachen ist nicht Inhalt und Ziel der Planung. Er
Stellplatznachweis fur den neu als dorfliches Wohngebiet festgesetzten Bereich ist auf dem Grund-
stiick entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Sudlohn selbst vorzunehmen.

d) Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet hat fur den 6ffentlichen Personennahverkehr nur eine untergeordnete Bedeutung. Dich
Entfernung zur Nachsten Bushaltestelle ,,Mihlenkamp betragt ca. 600 m

3.2 Ver- und Entsorgung

a) Energie

Die Energieversorgung wird durch die SVS-Versorgungsbetriebe GmbH, Stadtlohn, sichergestellt.
b) Trinkwasser

Die Versorgung des Gebiets mit Trinkwasser wird durch die SVS-Versorgungsbetriebe GmbH, Stadt-
lohn, sichergestellt.

¢) Abwasserbeseitigung

Im Zuge der StralRenbaumalinahmen werden die erforderlichen Schmutzwasserleitungen fir die zu
erschlieBenden Gewerbegebietsflachen gelegt. Das neu festgesetzte MDW-Gebiet wird an den vorhan-
denen Kanal in der DrosselstraRe angeschlossen

Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt tber das im Studen des Bebauungsplan-
gebiets liegende Regenbecken 111 der Gemeinde Sudlohn. Dieses ist bereits fur das gesamte Uberplan-
te Gewerbegebiet und damit auch fur den Bereich der 5. vereinfachten Anderung ausgelegt.

d) Abfallbewirtschaftung

Die OrdnungsgemaéRe Beseitigung eventuell anfallender Abfalle wird durch ein von der Gemeinde be-
auftragtes Entsorgungsunternehmen sichergestellt.
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3.3 sonstige Infrastruktur

Die Planung und Umsetzungen von Einrichtungen der sonstigen Infrastruktur ist nicht Inhalt und Ziel
der Planung. Die Entfernung zu den néchstgelegenen Infrastruktureinrichtungen im Ortsteil Stdlohn
betragt ca. 1,0 bis 1,2 km.

3.4 Auswirkungen
Die Umsetzung der Malinahmen selbst hat Auswirkungen auf die Infrastruktur der Gemeinde Stdlohn.

Hierdurch wird eine marginale Ergénzung des Stralennetzes und der Abwassertechnischen Anlagen
erfolgen.

4. Denkmalschutz und —pflege /Altlasten/Kampfmittel

4.1 Baudenkmale

Baudenkmalpflegerische Belange werden im Plangebiet nicht berthrt. Baudenkmale sind innerhalb des
Plangebiets und in dessen unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden.

4.2 Bodendenkmale

Bodendenkmalpflegerische Belange werden im Plangebiet nicht beriihrt. Es ist jedoch nicht auszu-
schliefen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden. Deshalb soll in die Planzeich-
nung und in Baugenehmigungen folgender Hinweis aufgenommen werden:

»Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Le-
bens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde als untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Museum fur Archéologie -Amt fur Boden-
denkmalpflege-, AuRRenstelle Miinster (Broderichweg 35, 48159 Munster, Tel.: 0251/210 52 52) unver-
zlglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten, falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird (88 15 und 16 DSchG
NW). Der Landschaftsverband Westf.-Lippe ist berechtigt das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fir wissenschaftliche Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen. (§ 16 Abs. 4 DSchG
NW).“

4.3 Altlasten

Altlasten, Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen sind im Plangebiet nicht bekannt
und auch nicht zu vermuten.

4.4 Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmittel im Plangebiet ist nicht bekannt, kénnen aber auch nicht ausge-
schlossen werden. Daher wird im Bebauungsplan folgender Hinweis eingeflgt:

»ES kann keine Gewahr fur die Freiheit von Kampfmitteln ibernommen werden, bei der Durchfiihrung
von bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden ist der Kampfmittel-
raumdienst der Bezirksregierung Arnsberg Gber das Ordnungsamt der Gemeinde Stdlohn umgehend
zu verstandigen.”
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5. Begrundung der Festsetzungen / Kennzeichnungen / nachrichtliche Ubernahmen

5.1. Artder baulichen Nutzung

Die neue Baugebietskategorie ,dorfliches Wohngebiet* wurde zur Erleichterung des Ziels der Mobilisie-
rung von Bauland eingefiihrt. Mit ihr soll das Zusammenleben auf dem Land erleichtert werden kén-
nen, indem in solchen Gebieten neben dem Wohnen auch die Unterbringung von land- und forstwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben ermdglicht wer-
den soll. Dabei muss die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein.

Diesem Ziel soll mit der Uberplanung der Hofstelle ,,Amselstrale 29* Rechnung getragen werden. Die-
se liegt am Rand des seit dem Jahr 1997 rechtsgiltigen Bebauungsplan, Nr. 30, und wird bislang als
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstelle genutzt. Um dem Bedarf an Wohnbauland zu gentigen soll hier
diese neue Baugebietskategorie erstmalig in der Gemeinde Sudlohn festgesetzt werden. Alle gemal §
5a Abs. 2 BauNVO mdglichen Nutzungsarten werden zugelassen.

Fur die in § 5a Abs. 3 BauNVO aufgefihrten land- und forstwirtschaftlichen Haupterwerbsbetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen wird die Tragfahigkeit an diesem Standort nicht gesehen. Zudem
gerade die Zulassung von Tankstellen wirde hier zu einem enormen Ziel- und Quellverkehr abseits
der klassifizierten Straflen fuhren, der in unmittelbarer Nachbarschaft von bestehender Wohnnutzung
vermieden werden soll.

5.2. MaR der baulichen Nutzung /7 Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise

Fur den als ,,Doérfliches Wohngebiet® gem. § 5a BauGB festgesetzten Bereich wird eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4, eine Geschossflachenzahl (GFZ) vom 0,8 und max. zwei Vollgeschosse festgesetzt.
Die Festsetzungen fur GRZ und GFZ liegen unter den in § 17 BauNVO festgelegten Orientierungswer-
ten fur die Bestimmung des Malies der baulichen Nutzung.

Die Festsetzungen zum Mal? der baulichen Nutzung nehmen dadurch den durch die nordliche liegende
Bestandswohnbebauung vorgegebenen Rahmen ebenso auf wie die Festsetzung der offenen Bauwei-
se.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird durch Baugrenzen festge-
setzt. Hinsichtlich der Zulassigkeit von Nebenanlagen auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
wird die Festsetzung der 1. Anderung und des Ursprungsplans aufgenommen, dass diese grundsatz-
lich nur innerhalb zugelassen werden, mit Ausnahme von Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von
12 m2,

5.3. Verkehrsflache

Zweites wichtiges stédtebauliches Ziel dieser vereinfachten Bebauungsplanédnderung ist die planeri-
sche Festlegung des Ausbaus der Amselstralle zu einer leistungsfahigen GewerbestralRe, durch die die
neuen Gewerbegrundstiicke erschlossen werden sollen. Hierzu wird die vorhandene Wallhecke an den
erforderlichen Stellen unterbrochen.

Westlich ist eine Anlage eines separat gefilhrten Rad- und FuRBweges geplant, der von der Fahrbahn
durch die vorhandene Wallhecke getrennt wird.

54 Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Die Uberplanung der Hofstelle ,Amselstrae 29 zum dorflichen Wohngebiet bedingt die Anpassung
des Zuschnitts der hier bislang festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen.

55 Flachenkennzeichnungen

Flachenkennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB werden im Bereich der 5. Vereinfachten Anderung
des Bebauungsplans Nr. 30 nicht vorgenommen.

5.6 Nachrichtliche Ubernahmen
Nachrichtliche Ubernahmen auf Grund von Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften

sowie Denkmaler nach Landesrecht sind fiir den Bereich der 5. Vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 30 nicht erforderlich. Innerhalb des Plangebiets sind keine Leitungsstrange bekannt.
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Da das Plangebiet auRerhalb eines gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes liegt, sind auch keine
nachrichtlichen Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6a BauGB notwendig.

6. Eingriff und Ausgleich / Artenschutz

6.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Auswirkungen

Hier wurde durch geanderte Festsetzung ein Teilausgleich geschaffen. Der Wegfall durch die Grund-
stlickszufahrten wird durch einen externen Ausgleich Uber die Stiftung Kulturlandschaft des Kreises
Borken kompensiert. kompensiert.

6.2 Artenschutz

Durch die 5. Vereinfachte Anderung sind in erster Linie Flachen betroffen, die bereits im Geltungsbe-
reich des Ursprungsbebauungsplans liegen. Hier wird zum Zuge der Baugenehmigungen zur Umset-
zung bzw. Neubau

Hinsichtlich der Anlegung der Zufahrten durch die vorhandene Wallhecke an der Westseite der Amsel-
strale wurde der Baumbestand am 23.01.2023 auf sein Potenzial fir planungsrelevante Tierarten
(hier Vogel und Fledermause) untersucht. Aufgrund der geringen Hohe der Geholze konnte die Beur-
teilung der Situation mit dem Fernglas vom Boden aus erfolgen. An zwei Stellen mussten die Baume
mit Hohlenansatzen erklettert werden, um diese beurteilen zu kdénnen. Zu erwéhnen ist, dass die
schwierige Wettersituation am Tage der Untersuchung keine optimale Belichtungsverhéltnisse boten.
Die relativ schmale Wallhecke ist bis auf zwei vergraste Zufahrten zu dem westlich liegenden Acker
weitgehend geschlossen. Nur im ndérdlichen Abschnitt, gegentber den Gebauden, ist die Hecke lU-
ckenhaft; dort sind nur noch einzelne Baume/Bische verblieben. Der Gehdlzbestand setzt sich aus
Hainbuche, Buche, Erle, Stieleiche, Birke und zahlreichen Haselnussbiischen zusammen. Das Alter des
Bestandes wird auf 40 Jahre geschéatzt. Die Straucharten (v.a. Hasel) sind in der Vergangenheit
(mehrmals?) auf den Stock gesetzt worden. Die Baume sind hin und wieder aufgeastet worden. Diese
in unregelmaligem Abstand stehenden Baume (Erle/Eiche, vereinzelt Birken) sind auf dem Luftbild
anhand ihrer groRervolumigen Kronen zu erkennen. Die Starke der Baume betrégt in Brusthdhe bei
den Eichen um die 30 cm, bei den Erlen einmal etwa 30 cm, in den meisten Féllen um die 20 Zentime-
ter oder weniger. Auch die Hainbuchen sind etwa von dieser Starke. Die Hecke ist Uberall von Brom-
beeren durchwachsen.

Die Hecke wurde systematisch nach Hohlenbdumen abgesucht. Bis auf eine einzelne Birke ganz im
Stden der Wallhecke, die aber nicht im Bereich der geplanten Zufahrten steht, konnte kein Baum
(Hainbuche, Stieleiche) nennenswerte Hohlenbildungen aufweisen. Die benannte Hohle konnte aller-
dings nicht n&her inspiziert werden. Insbesondere die Hainbuchen weisen zahlreiche Schadstellen auf.
An diesen Schnittstellen (wohl von Ausastungen) zeigen sich lediglich geringfiigige Hohlenansatze, in
einem Fall sieht man an Langsrissen das intakte Kernholz. Die Eichen weisen dagegen keinerlei Scha-
den oder gar Hoéhlenansatze auf. Die Schnittstellen von Aufastungen sind gut verheilt. Flr Eichen ist
typisch, dass sich in diesen erst in fortgeschrittenem Alter Hohlen bilden (sieht man von der Tatigkeit
von Spechten ab, was hier aber nicht der Fall ist).

Unter Zuhilfenahme des zur Verfligung gestellten Teilungsentwurfes wurde in den Bereichen der zu-
kinftigen Zufahrten die aktuelle Vegetation in einer Breite von ca. 25 Metern betrachtet. Vorbehaltlich
einer korrekten Einmessung stehen keine gréReren Baume in den geplanten Zufahrten. Hier bilden die
Haselbiische und einige diinne Stammchen (in der Mehrzahl Erlen) die Hecke.

Die geplanten Baumféllungen im Verlauf der Wallhecke entlang der Amselstral3e fihren nicht zu einer
Betroffenheit bei den planungsrelevanten Tierarten, hier in erster Linie die Hohlen bewohnenden Vo-
gelarten und Fledermause. Die Baume weisen bis auf geringfligige Hohlenansatze noch keinerlei aus-
reichend grofRen Hoéhlen fir die Nutzung als Brutstatte oder Quartier fir diese Tierarten auf. Unter
Einhaltung der gesetzlichen Bauzeitenregelung (Féllung der Gehdlzbestande bis einschlieBlich 28. Feb-
ruar d.J.) werden durch die geplanten MaRnahmen keine Verbotsbestdnde entstehen.

Die Untersuchung ist als Anlage 3 dieser Begriindung beigeflgt

In die Planzeichnung werden Hinweise auf die 88 39 ,Allgemeiner Artenschutz* und 44 Verbotstatbe-
stande” des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) aufgenommen.
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6.3 Immissionsschutz

Durch eine Beibehaltung der Zulassungsbeschrankung fir Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren, werden Auswirkungen auf das geplante MDW-Gebiet durch Larm und Schmutz weitgehend
minimiert. Der Immissionsschutz fur die nérdlich liegenden Wohnbaugrunde entlang der Drosselstral3e
bleibt gewahrleistet.

Zur Einschatzung der Geruchsimmissionen auf das geplante MDW-Gebiet wurde im Marz 2023 durch
das Biro NORMEC-Group, Ahaus, eine Ausbreitungsrechnung durchgefuhrt. Diese kommt zu folgen-
dem Ergebnis:

7. Abwagung

7.1 Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials

Die Ermittlung, Zusammenstellung und Bewertung des Abwagungsmaterials erfolgte unter Zuhilfen-
ahme der bei der Suidlohn vorliegenden Materialien. Bei Bedarf wurden fiir die Erstellung der entspre-
chenden auf die Planung bezogenen Untersuchungen und Gutachten externe Fachbulros beauftragt.
7.2 Beteiligung der Burger (Auslegungsbeschluss, -frist)

fehlt

7.3 Beteiligung der Behorden (Datum Anschreiben, AuRRerungen etc.)

fehlt

7.4 Gegenuberstellung der Anregungen / Gewichtung und Entscheidung (nur bei Sat-
zungsbeschluss)

fehlt

8. Realisierung der Planungsziele

8.1 Ergédnzende Verfahren

Erganzende Verfahren, etwa eine Bodenumlegung gem. § 45 ff BauGB oder gar eine Enteignung gem.
§ 85 ff. BauGB sind nicht erforderlich.

Im Vorfeld der Planaufstellung wurden die erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren zur Errichtung
des Regenklar- und Regenriickhaltebeckens 111 durchgefihrt.

8.2 Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen /Kostenverteilung und -zuordnung

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen sowohl hinsichtlich des Eingriffs in Natur und Landschaft,
als auch hinsichtlich des Artenschutzes erfolgt auf Betreiben der Gemeinde Sudlohn.

8.3 Sozialplan / Harteausgleich / Planungsschaden

Entfallt
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8.4 Stadtebaulicher Vertrag (8 11 BauGB) / Durchfuhrungsvertrag (8 12 BauGB)

Der Abschluss stadtebaulicher Vertrage gem. § 11 zur Umsetzung der Planung ist nicht erforderlich.
Da die 5. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans nicht vorhabenbezogen gem. § 12 BauGB auf-
gestellt wurde, ist auch der Abschluss eines Durchfuhrungsvertrages entbehrlich.

Aufgestellt:
Sudlohn, Juni 2023

Gemeinde Sudlohn
- Bauamt -
l.A.

s

(Vahlmann)

Anlagen (als Bestandteile dieser Begriindung)

1. Flachen- und Grundstiicksbilanzierung (Bereich der 5. vereinfachten Anderung)

2. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

3. Artenschutzrechtliche Uberpriifung zweier Baumbestiande (Wallhecken) in der Gemeinde Siidlohn
vor Fallung/abschnittsweisem Einschlag

4. Gutachterliche Stellungnahme zur Geruchsausbreitung
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Anlage 1

Flachen und Grundstucksbilanz (nur 5. Vereinfachte Anderung)

Nutzung Flache in v.H. Anteil
m=2 Gesamt

StraRenverkehrsflache 2.800 22 %
Fu3- und Radweg/Fahrradstralle 2.100 16 %
Dorfliches Wohngebiet 4.200 33 %
Gewerbegebiet 900 7%
Grunflachen/Hecken/Anpflanzungen 2.850 22 %
Gesamt 12.850 100 %o




