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Bekanntmachung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. VE 11 "Wohn- und Geschaftshaus Winterswyker
StralRe / Friedhofsallee im Ortsteil Oeding gem. § 12 BauGB im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Gemeinde Siidlohn hat in seiner Sitzung am 22.06.2016 gem. § 2 BauGB die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. VE 11 "Wohn- und Geschaftshaus Winterswyker Stral3e / Fried-
hofsallee im Ortsteil Oeding gem. § 12 BauGB einschl. der dazugehdrigen Begriindung beschlossen.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundstiicke Gemarkung Oeding, Flur 4, Flurstiicke 269, 270, 283, 284 und
umfasst eine Flache von ca. 5.818 gm.

Mit diesem Bebauungsplan soll das Ziel verfolgt werden, die planungsrechtliche Zulassungsféhigkeit eines
umfangreichen Wohn- und Geschéftshauses innerhalb des Plangebietes herzustellen. Dieses Vorhaben
steht in Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungplan der Gemeinde Sudlohn.

Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass die Aufstellung dieses Planes gem. § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne die Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt und dass Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Die Offentlichkeit kann sich im Rathaus der Gemeinde Siidlohn, Winterswyker StraRe 1, in 46354 Sudlohn
(Ortsteil Oeding), Zimmer 1.10, Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung unterrichten. In der Zeit vom 11.07.2016 bis zum 25.07.2016
(einschl.) kann sich die Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB zur Planung &uRern.

Bekanntmachungsanordnung

Der Beschluss, den Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. VE 11 "Wohn- und Geschéaftshaus
Winterswyker StraRe / Friedhofsallee im Ortsteil Oeding aufzustellen wird hiermit gem. 8 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Aufstellung erfolgt gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfah-
ren.
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Ubersichtsplan
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Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. 54 "Gewerbe- und Industriegebiet Pingelerhook 11" im Ortsteil Oeding
Erneute offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB

Der Rat der Gemeinde Sudlohn hat am 22.10.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 54 "Gewerbe-
und Industriegebiet Pingelerhook 111" fir das Gebiet der Gemeinde Sidlohn beschlossen, das westlich
durch die B 70, o6stlich durch eine Wallhecke und stidlich durch die vorhandene Gewerbebebauung be-
grenzt wird (vgl. Ubersichtsplan).

Mit dem Bebauungsplan werden die Ziele der Ausweisung von Gerbe- und Industrieflachen, und der Fest-
setzung von Ausgleichsflachen verfolgt.

Der Planentwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB geé&ndert und ist daher
gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut ¢ffentlich auszulegen.

Samtliche Planunterlagen mit Planzeichnung, Begriindung einschliel3lich Umweltbericht, den Fachgutach-
ten sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen liegen in der Zeit
vom

07.07.2016 bis zum 08.08.2016 (einschl.)

im Rathaus der Gemeinde Sudlohn, Winterswyker Straf3e 1 im Ortsteil Oeding
- Zimmer 1.10 — 46354 Sudlohn wahrend der Dienststunden

Mo. bis Do. von 8:30 Uhr bis 16:00 Uhr,
Fr. von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr

zu jedermanns Einsicht offentlich aus.

Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung kdnnen folgende umweltbezogene Informationen einge-
sehen werden:

I. Derzeitiger Umweltzustand:

1. Schutzgut Mensch
Umweltbericht,
Immissionsschutzgutachten 09.05.2016, Messbericht Geruchsimmissionsmessung durch
Rasterbegehung geman VDI 3940-1

2. Schutzgut Tiere
Umweltbericht,
Okologischer Fachbeitrag und artenschutzrechtliche Prifung (ASP) (Brutvigel & Fleder-
mause) vom August 2014

3. Schutzgut Pflanzen
Umweltbericht,
Okologischer Fachbeitrag und artenschutzrechtliche Priifung (ASP) (Brutvogel & Fleder-
mause) vom August 2014

4. Schutzgut Boden
Umweltbericht,
Untersuchungsbericht zu Bodenuntersuchungen vom 04.05.2016

5. Schutzgut Wasser
Umweltbericht,
Untersuchungsbericht zu Bodenuntersuchungen vom 04.05.2016
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6. Schutzgut Klima/Luft
Umweltbericht,
Immissionsschutzgutachten 15.02.2016, Messbericht Geruchsimmissionsmessung durch
Rasterbegehung gemaf VDI 3940-1

7. Schutzgut Landschaft
Umweltbericht,

8. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Umweltbericht,

9. Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgtitern
Umweltbericht.

I1. Umweltauswirkungen der Planung:

1. Schutzgut Mensch
Umweltbericht,
Immissionsschutzgutachten 09.05.2016, Messbericht Geruchsimmissionsmessung durch
Rasterbegehung gemaR VDI 3940-1
Verkehrstechnische Untersuchung fur die Anbindung eines geplanten Gewerbegebietes
an die B70 in Oeding vom 27.05.2016
Kreis Borken, der Landrat, Stellungnahme vom 20.04.2015 bzgl. Gliederung des Plange-
bietes und Geruchsimmissionen,
Landesbetrieb Stralen NRW, Stellungnahme vom 17.04.2015 bzgl. Schutz der Verkehrs-
teilnehmer auf der B 70,
Landesbetrieb Stralen NRW, Stellungnahme vom 26.04.2016 bzgl. Schutz der Verkehrs-
teilnehmer auf der B 70,
Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Borken, Stellungnahme vom 12.04.2016 bzgl.
Geruchsimmissionen

2. Schutzgut Tiere
Umweltbericht,
Okologischer Fachbeitrag und artenschutzrechtliche Prifung (ASP) (Brutvégel & Fleder-
mause) vom August 2014
Kreis Borken, der Landrat, Stellungnahme vom 20.04.2015 bzgl. Artenschutz,
Kreis Borken, der Landrat, Stellungnahme vom 27.04.2016 bzgl. Artenschutz,

3. Schutzgut Pflanzen
- Umweltbericht,
Okologischer Fachbeitrag und artenschutzrechtliche Prifung (ASP) (Brutvégel & Fleder-
mause) vom August 2014
Kreis Borken, der Landrat, Stellungnahme vom 20.04.2015 bzgl. Artenschutz,
Kreis Borken, der Landrat, Stellungnahme vom 27.04.2016 bzgl. Artenschutz,

4. Schutzgut Boden
Umweltbericht,
Untersuchungsbericht zu Bodenuntersuchungen vom 04.05.2016
Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Borken, Stellungnahme vom 17.04.2015, bzgl.
Verbrauch landwirtschaftlicher Flachen und Innenentwicklung

5. Schutzgut Wasser
Umweltbericht,
Untersuchungsbericht zu Bodenuntersuchungen vom 04.05.2016,
Kreis Borken, der Landrat, Stellungnahme vom 20.04.2015 bzgl. Niederschlagswasser,
Kreis Borken, der Landrat, Stellungnahme vom 27.04.2016, und erganzende Stellung-
nahme vom 23.05.2016 bzgl. Niederschlagswasser
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Schutzgut Klima/Luft
- Umweltbericht,
Immissionsschutzgutachten 09.05.2016, Messbericht Geruchsimmissionsmessung durch
Rasterbegehung geman VDI 3940-1
Kreis Borken, der Landrat, Stellungnahme vom 20.04.2015 bzgl. Geruchsimmissionen,
Kreis Borken, der Landrat, Stellungnahme vom 27.04.2016 bzgl. Geruchsimmissionen,

Schutzgut Landschaft
Umweltbericht,
Kreis Borken, der Landrat, Stellungnahmen vom 20.04.2015 bzgl. Natur und Landschaft,
Kreis Borken, der Landrat, Stellungnahmen vom 27.04.2016 bzgl. Natur und Landschaft,

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Umweltbericht

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung
Umweltbericht,
Immissionsschutzgutachten 09.05.2016, Messbericht Geruchsimmissionsmessung durch
Rasterbegehung gemaf VDI 3940-1

111. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-

kungen
1. Umweltbericht,
2. Immissionsschutzgutachten 09.05.2016, Messbericht Geruchsimmissionsmessung durch Raster-
begehung gemald VDI 3940-1
3. Okologischer Fachbeitrag und artenschutzrechtliche Prifung (ASP) (Brutvégel & Fledermause)
vom August 2014
4. Verkehrstechnische Untersuchung fir die Anbindung eines geplanten Gewerbegebietes an die
B70 in Oeding vom 27.05.2016
5. Untersuchungsbericht zu Bodenuntersuchungen vom 04.05.2016
6. Kreis Borken, der Landrat, Stellungnahme vom 20.04.2015 bezlglich Gliederung des Plangebiets,
Geruchsimmissionen, Niederschlagswasserbeseitigung, Natur und Landschaftsschutz,
7. Landesbetrieb StralRen NRW, Stellungnahmen vom 17.04.2015 und 26.04.2016, bzgl. Sicherheit
der Verkehrsteilnehmer,
8. Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Borken, Stellungnahme vom 25.06.2015 und
26.08.2015 Anregungen zur Senkung der Geruchsimmissionen,
Hinweise

Wahrend der Auslegungsfrist gemaR 8§ 4a Abs. 3 BauGB koénnen Stellungnahmen schriftlich oder
zur Niederschrift bei der Gemeinde Siidlohn abgegeben werden.

Gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB kdénnen Anregungen nur zu den geédnderten Teilen oder ergénz-
ten Teilen abgegeben werden.

Wahrend der Auslegungsfrist gemaR § 4a Abs. 3 BauGB kdnnen Stellungnahmen schriftlich an die
Gemeinde Sudlohn, Winterswyker Strale 1, 46354 Sudlohn oder zur Niederschrift im Raum 1.10
im Rathaus der Gemeinde Sudlohn, Winterswyker Stralle 1, 46354 Suidlohn, abgegeben werden.
Stellungnahmen, die nicht fristgerecht abgegeben werden, kénnen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB bei der Beschlussfassung tUber den Bebauungsplan unbertcksichtigt
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bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen muissen und de-
ren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Normenkontrollantrag gegen den Bebauungsplan (geméaR §
47 Abs. 2a VWGO) unzulassig ist, wenn die den Antrag stellende Person nur Einwendungen gel-
tend macht, die sie im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung (gemalR 8§ 4a Abs. 3 BauGB und § 3
Abs. 2 BauGB) nicht oder verspétet geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Bekanntmachungsanordnung

Die erneute Offenlegung des geanderten Entwurfes der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 54 ,Gewer-
be- und Industriegebiet Pingelerhook Il1*“ der Gemeinde Sudlohn mit sémtlichen Planunterlagen, Plan-
zeichnung, Begriindung einschliel3lich Umweltbericht, den Fachgutachten sowie den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB wird hiermit 6ffentlich be-
kannt gegeben.

Ubersichtsplan

Sudlohn, 30.06.2016

Christian Vedder
Blrgermeister
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