VERFAHRENSUBERSICHT

Externe AusgleichsmaBnahmen

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (H) 8
(§ 9 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
(§ 9 BauGB und § 9a BauGB)

Durch die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft entsteht ein extern

6 . . ) auszugleichendes kologisches Defizit von 17.219 Okopunktwerteinheiten. Der Ausgleich erfolgt Der Rat der Gemeinde Sudlohn hatam ........................... gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung die-
11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 14 BauNVO) 1 Kampfmittel multifunktional {iber die CEF-MaRnahme fiir ein Kiebitzpaar und ein Rebhiihnerpaar auf dem ses Bebauungsplanes bes__ch!ossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ........................... gem.
512 Es kann keine Garantie fiir die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Bei der Durchfiihrung Flurstick 273, Flur 26, Gemarkung Sudlohn. Die okologische Aufwertung fiihrt zu einem Guthaben § 2 (1) Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
- Industriegebiete (GI) (§ 9 BauNVO) aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden, bei Erdaushub von 38.408 Okopunktwerteinheiten, von denen 17.219 dieser Planung zugeordnet werden. Die Gemeinde Siidlohn hat die Offentlichkeit tiber die all inen Ziele und Zwecke und di
' ; ; : P it auBergewohnlicher Verfarbung oder bei verdachtigen Gegenstanden sind die Arbeiten sofort e semeinde sudlohn hat die trentiichkeit uber die algemeinen £ielé und 2wecke und die voraus-
1 In den Industriegebieten (Gl 1) sind unzulissig: mi 9 oung odet . g gen ) ) 9 Regelungen gem. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sichtlichen Auswirkungen der Planung gem. § 3 (1) BauGB mit Bekanntmachung vom
o oos einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die Ordnungsbehdrde terrichtet und ih in der Zeit bi
S U d l O h n s ' 31 . Gewerbebetriebe alle Art ausgenommen Speditionen der Gemeinde Siidlohn oder die Polizei zu versténdigen. Die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zum Artenschutz sind zu beachten. Die e gﬂ lerrlc he .tun |Angn In der :lEvorT ............. b ............ IS
. . ' } _ , o o . Artenschutzrelevanz ist sowohl vor dem Abbruch, Umbau oder Umnutzung von Gebduden und ~ croeeeeesssssseeees glegenneit zur Aulserung und erorterung gegeben.
/L_/ 25 ' ; | e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und 2 Leitungsschutz Gebaudeteilen als auch vor Gehélzfallungen und Rodungen zu priifen.
12 Uf 2% Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Es k keine Gewshr dafiir iib den. dass das d tellte B lande frei Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben
*sie Baumasse untergeordnet sind gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, S Kannh keine sewanr datur ubernommen werden, dass das dargestelite baugelande freivon = Fir notwendige Fall- und Rodungsarbeiten ist die Sperrfrist vom 01. Marz bis 30. September gem. VOM Lot Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswir-
1 s ST . - . unterirdischen Leitungen |st_: Alle Arbgten in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen sind .mlt § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigen, d.h. in diesem Zeitraum kungen der Planung unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.
., 90 * Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. besonderer Sorgfalt auszufiihren. Bei Strom- und Gasleitungen besteht Lebensgefahr. Vor Beginn diirfen keine Baume auRerhalb von gartnerisch genutzten Grundflichen sowie Hecken, lebende
s 5 §9 Abs. 3 Nr. 2 BauNvO def Bauarbeiten st e Linienflifrung 2 beachten und Kontakt mit dem Jewelligen Versorger Ziune, Gebiische und andere Gehélze abgeschnitten, gerodet oder auf den Stock gesetzt werden. Der Rat der Gemeinde Stidiohn hatam .......................... den Entwurf dieses Bebauungsplanes mit
Az aufzunehmen. Die Versorgungsunternehmen tibernehmen keinerlei Haftungen fiir irgendwelche ) : - -~ , . :
*52,0 ' 2 Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, Blatt 2 sind nur solche Vorhaben Schaden oder Unfélle, die mit den durchzufihrenden Mafinahmen in Verbindung stehen. 10 Anbauverbotsbereiche Landes- und Kreisstraien Begrtindungsentwurf gebiligt und zur Verdffentlichung gem. 5 3 (2) BauGB bestimmt
®52,1 o . - . o . - H : o . - .

, 16 < zulassig, zu deren Durchfphrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag gem. Ibi}t(gc\s/;? l:\)/0.;1 \t/)\llat?s(;avrze{;grg%gsf?nlagen sm.d vgn aI_Ier? st?re_n:_enhEm{I/ussen fre|zuha|||ten_ Daz § 25 StraRen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde mit Begriindungsentwurf, sowie den nach Einschatzung der
y oot 51,97 . § 12 Abs. 1 BauGB verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB) das Me_rkLI:tltSDV?/A-M 162 - ééunrgeazﬁ?gr?r?j?slcrﬂe Ii:ietfn Lgr: irrlwrd I;anrle ;L?;%ugg:gt:gen un (Bauliche Anlagen an Straflen) Gemeinde Sidlohn wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 (2)
13 ' 133 %21 58 , , . . : 9 ' AuBerhalb der Ortsdurchfahrten bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften Satz 1 BauGB in der Zeit vom .............cccecennn. bis einschlieRlich ........................... zu jeder-
i . 3 Inden Industriegebieten (Gl 2) sind unzulassig: 3 Boden- und Bodendenkmalschutz rotwendie Genehmiounaen der Zustimmung der Strafenbaubehsrde. wenn bauliche Anlacen manns Einsicht veroffentlicht. Ort und Dauer der Verdffentlichung sowie Angaben dazu, welche Arten
9 gung 9 ’ 9 umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sind am ........................... ortsublich bekannt ge-

Betriebsbereiche im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG und Anlagen, die einen solchen
Betriebsbereich bilden (sog. Storfallbetriebe).

jeder Art
1. ldngs der Landesstralen, Radschnellverbindungen des Landes und Kreisstrafien in einer
Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aufReren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr, bei
einer Radschnellverbindung des Landes der fur den Fahrradverkehr bestimmten Fahrbahn,
errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen;
2. Uber Zufahrten oder Zugénge an LandesstralRen, Radschnellverbindungen des Landes und
Kreisstralen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen oder bei bereits bestehendem An-
schluss erheblich geéndert oder anders genutzt werden sollen.

| :
| ' * Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung
: N oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater

wieder einzubauen.

macht worden. In dieser Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass Stellungnahmen wah-
rend der Verdffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen und das nach Ablauf der Veroffentlichungs-
frist abgegebene Stellungnahmen geman § 4a (6) BauGB bei der Beschlussfassung Uber den Bauleit-
plan unbertcksichtigt bleiben kdnnen. Die nach § 4 (2) BauGB Beteiligten sind von der Verdéffentlichung
mit Schreibenvom ... benachrichtigt worden. Der Rat der Gemeinde Sidlohn hat am
........................... die fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen geprift; das Ergebnis ist mitgeteilt
worden (§ 3 (2) BauGB).

e Bordelle und bordellartige Betriebe

e Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklassen | bis V (Nrn. 1 — 160) sowie Anlagen mit
vergleichbarem Emissionsverhalten entsprechend der Abstandsliste 2007 (nach dem RdErl. d.
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3- o
8804.25.1 v. 6.6.2007, Ministerialblatt. NRW. 2007. S. 659)

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,

Bei Bodeneingriffen ist Folgendes zu beriicksichtigen:

Der LWL-Archaologie fiir Westfalen — AuRenstelle Miinster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt
als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit/Fossilien)
unverzlglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG
NRW).

e Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§
26 (2) DSchG NRW). Die dafir bendétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen

Die Bekanntmachung und die Unterlagen waren auf der Homepage der Gemeinde Sudlohn unter der
der Adresse https://www.suedlohn.de/wirtschaft-ortsentwicklung/bauen-gemeindeentwicklung/aktuelle-
bauleitplanungen und Uber das zentrale Internetportal des Landes Nordrhein-Westfalen unter
www.bauleitplanung.nrw.de abrufbar.

Die Zustimmung nach Absatz 1 darf nur versagt oder mit Bedingungen und Auflagen erteilt
werden, wenn eine konkrete Beeintréachtigung der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs zu
erwarten ist oder Ausbauabsichten sowie Strallenbaugestaltung dies erfordern. Die Zustimmung
gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb von zwei Monaten nach Eingang der erforderlichen
Antragsunterlagen bei der Stralenbaubehdrde unter Angabe der Grunde versagt wird. Diese
Belange sind auch bei der Erteilung von Baugenehmigungen innerhalb der Ortsdurchfahrten von
Landesstrallen, Radschnellverbindungen des Landes und Kreisstralen zu beachten.

0,8

a

max. AH 12,0
uBH 54,0

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

e Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an
Endverbraucher.

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 (2) BauGB ist gleichzeitig mit dem Verfahren nach
§ 3 (2) BauGB durchgefuhrt worden (§ 4 (2) und § 4a (2) BauGB). Die Prufung der Stellungnahmen
nach § 4 (3) BauGB ist gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3 (2) Satz 4 BauGB durchgefihrt worden.

max. AH 12,0
uBH 54,0
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (ZF)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO

Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVO) —s. TFNm.1-3

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18-21 BauNVO

Baumassenzahl
0,8 Grundflachenzahl
max. AH Anlagenhohe — als Hochstgrenze in Meter (m) —s. TFNm.7u.8
unterer Bezugspunkt fur die Berechnung der
uBH Gebaudehothe (GH) —
in Metern (m) bezogen auf Normalhéhennull (NHN) —s. TFNr. 8

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNVO

a abweichende Bauweise —s. TFNr.9

SONSTIGE PLANZEICHEN

7777777 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB
Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung ab 0,8 m Uber
Fahrbahnoberkante freizuhalten

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

—**%._._ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (z.B. § 1 (4) BauNVO)
z.B GE 1 Teile eines Baugebietes, fir die unterschiedliche Nutzungen festgesetzt sind.
= Parallele z. B. 3,0 MaRzahl in Metern (m)
3,0 :
= Bemaldung z. B. 3,0 Malizahl in Metern (m)
B\ rechter Winkel

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

Ausnahmen in den Industriegebieten (Gl 2) (§ 31 Abs. 1 BauGB)

e In den Industriegebieten (Gl 2) kbnnen ausnahmsweise Betriebsarten und Anlagen der

Abstandsklasse IV (Nrn. 81 — 160) entsprechend der Abstandsliste 2007 (hach dem RdErl. d.

Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3-
8804.25.1 v. 6.6.2007, Ministerialblatt. NRW. 2007. S. 659) zugelassen werden, wenn diese in
ihrem Emissionsverhalten den Betriebsarten und Anlagen entsprechen, die allgemein zulassig
sind und schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbedurftigen Gebieten vermieden
werden.

e In den Industriegebieten (Gl 2) kdnnen ausnahmsweise Verkaufsflachen von Produktions-
und Handwerksbetrieben zugelassen werden, wenn die vertriebenen Waren auf dem
Baugrundstick im eigenen Betrieb produziert werden und sich die Verkaufsflache unter die
sonstige Betriebsflache deutlich unterordnet, wobei Freiflachen aufier Betracht bleiben.

Garagen und liberdachte Stellpldatze (12 BauNVO)

4 Im GI 2 sind Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und in den fiir sie zeichnerisch festgesetzten
Bereichen zulassig.

Nebenanlagen (14 BauNVO)

5 Im Gl 2 sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen und in den zeichnerisch festgesetzten Bereichen zuldssig. Von Satz 1
ausgenommen sind Anlagen und Einrichtungen, die der ErschlieRung des Grundsticks dienen.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

6 Versorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise zu flhren.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)
Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

7 Fdur technisch erforderliche, bauliche Aufbauten / Anlagen (z. B. Schornsteine, Liftungen,
Solaranlagen, Telekommunikationsanlagen) sind gréfRere H6hen bis 5 m iber der festgesetzten
Anlagenhdhe (max. AH) zulassig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 16 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 (1) BauNVO)
8 Hohe der baulichen Anlagen (gem. § 18 BauNVO)
Oberer Bezugspunkt fiir die Berechnung der Anlagenhdhe (AH) ist der obere Anlagenabschluss.

Unterer Bezugspunkt fiir die Berechnung der Anlagenhdhe (AH) ist die Hohenlage des in der
Planzeichnung eingetragenen unteren Bezugspunktes (uBH) bezogen auf Normalhéhennull (NHN)
in Metern.

Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

9 Bei abweichender Bauweise darf die nach § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zulassige Gebaudelange
von 50 m Uberschritten werden. Die Abstandvorschriften des § 6 Bauordnung NRW bleiben
unberuhrt.

Pflanzgebote

10 Je angefangene 1000 m? Grundstiicksflache ist im Industriegebiet (Gl) ein standortheimischer
Laubbaum (Hochstamm), ein klimafester Laubbaum (Hochstamm) oder ein heimischer Obstbaum
(Hochstamm) mit einem Stammumfang der Sortierung 12/14 anzupflanzen. Ein
Baummindestabstand von 7 m ist einzuhalten. Fir jeden ausgefallenen, entfernten, zerstorten,
geschadigten oder in seinem Aufbau wesentlich veranderten Baum ist als Ersatz ein Baum

freizuhalten.

4 Loschwasserversorgung

Der Léschwasserbedarf wird unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung auf 192 m3/h (3.200 I/min.) fiir eine Loschzeit von zwei Stunden festgestellt.

Die Léschwasserversorgung fir das Gebiet ist durch die 6ffentliche Sammelwasserversorgung
oder durch andere geeignete MaRnahmen sicherzustellen, die in Absténden von héchstens 150 m
angeordnet sein sollen.

Auf die Technische Regel Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung” von der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) wird hingewiesen. Nach DVGW-W 405 betragt die maximale Entfernung der
Léschwasserversorgung zum Brandherd 300 m.

5 Eigenversorgung mit Trink-, Betriebs- und Léschwasser

Eigentumerwechsel, Errichtung, Veranderung und Inbetriebnahme von
Wasserversorgungsanlagen i. S. des § 2 Nr. 2 TrinkwV sind dem Gesundheitsamt mindestens vier
Wochen vorher anzuzeigen (§ 11 (1) TrinkwV). Die Errichtung der Nichttrinkwasseranlage ist
spatestens vier Wochen vor Beginn der Errichtung und bei Stilllegung innerhalb von drei Tagen
nach der Stilllegung dem Gesundheitsamt anzuzeigen (§ 12 TrinkwV).

6 Uberflutungsschutz

Jeder Eigentimer hat sein Grundstiick gegen Uberflutung infolge von Starkregenereignissen zu
schiitzen. Eine Uberflutung kann eintreten, wenn im Gelande, auf StraRen oder Hofflachen
kurzzeitig aufgestautes Oberflachenwasser — haufig an Geldndetiefpunkten und auch bei
Hanglagen — Uber tief liegende Hauseingénge, Kellerfenster oder Garageneinfahrten in die
Gebaude eindringt und dort Schaden verursacht, ohne dass ein Mangel in der Kanalisation
vorliegt. Fir Grundsticke mit bebauten und befestigten Flachen von mehr als 800 m? ist nach DIN
1986-100 eine Uberflutungspriifung durchzufiihren. Es wird u. a. empfohlen, die Oberkante des
Erdgeschossfullbodens mindestens 0,30 m hdher als die ErschlieBungsstralie (im
Endausbauzustand!) zu legen.

Gemal § 13 Abs. 3 der Entwasserungssatzung der Gemeinde Sidlohn hat sich jeder Eigentimer
wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau aus dem Kanalnetz durch den
Einbau von Ruckstausicherungen zu schitzen.

7 Artenschutzhinweise

Geholzbeseitigung ist vom 01.10. bis 28./29.02. zuldssig

§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG

Es ist verboten, (...) Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen;
zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder
zur Gesunderhaltung von Baumen,(...)

Bauzeitenregelung

Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist auBerhalb vom Zeitraum 01.03. bis 31.08. vorzusehen.
Die Arbeiten sind im genannten Zeitraum andauernd und kontinuierlich (ohne mehrtagige Pause)
durchzufihren. Andernfalls mussen die ErschlieBungsarbeiten aulierhalb des genannten Zeitraumes
erfolgen.

CEF-MaBRnahmen

Vor Umsetzung der Planung ist eine Malnahmenkombination fir ein Kiebitzpaar und ein
Rebhiihnerpaar auf der Flache von ca. 19.204 m? Gemarkung Siidlohn, Flur 26, Flurstiick 273
umzusetzen. Fur das Flurstick 273 ist eine Ackerbrache mit Pflugherbstumbruch, ohne
Bewirtschaftung vom 01.03. bis einschlieRlich 31.08., Mahd und Umbruch ab 01.09., ggf. Eggen im
Oktober / November, keine Dingung und kein Biozideinsatz umzusetzen.

§ 28 StraBen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen
(Anlagen der AuBenwerbung)

Anlagen der AuBenwerbung dirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrten von LandesstraBen und
KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom dufieren Rand der fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Im Ubrigen stehen sie den
baulichen Anlagen des § 25 Abs. 1 und des § 27 gleich. FUr nichtamtliche Hinweiszeichen bis zu
einer GrofRe von 1 m? und fur Anlagen gemaf § 13 Abs. 3 Nrn. 1 und 2 der Landesbauordnung und
fur Werbeanlagen an Fahrgastuntersténden des 6ffentlichen Personenverkehrs oder der
Schilerbeférderung soll die StralRenbaubehérde Ausnahmen vom Verbot des Satzes 1 zulassen,
wenn eine konkrete Beeintrachtigung der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu
erwarten ist. Ausnahmen kénnen mit Bedingungen und Auflagen versehen werden. Fur Anlagen
nach Satz 3, die einer Baugenehmigung bedurfen, darf die Baugenehmigung nur mit vorheriger
Zustimmung der Stra3enbaubehdrde erteilt werden.

11 Moglichkeit der Einsichtnahme in die Rechtsvorschriften und Normen

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen, VDI-Richtlinien, Abstandsliste 2007 (nach dem
RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3-
8804.25.1 v. 6.6.2007, Ministerialblatt. NRW. 2007. S. 659 und sonstige Regelwerke) sowie
Gutachten kénnen bei der Gemeinde Sudlohn wahrend der Dienststunden eingesehen werden. Die
Abstandsliste 2007 liegt aufierdem der Begriindung als Anlage bei.

12 Datenmaterial

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Digitale
Kartengrundlage, Format: ALKIS-NAS, UTM 32, Gemarkung Sudlohn, Flur 25, Flurstlick u. a. 133,
Quelle: Bezirksregierung Kdéln, Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet. Es besteht
keine Gewahr fur MaRhaftigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

13 Umweltrelevante Fachuntersuchungen

Im Zusammenhang mit der Aufstellung dieses Planes wurden die folgenden umweltrelevanten
Fachuntersuchungen erstellt:

o Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. VE17. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur
Artenschutzprifung der Stufe 1l vom 10. Oktober 2024. 6Kon GmbH. Liboristr. 13. 48155
Munster

e Immissionsschutz-Gutachten. Schallimmissionsprognose zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. VE 17 fur eine Logistikflache in Stdlohn. Nr. 105-03524 vom 27.07.2026.
Méhler + Partner Ingenieure GmbH. Landaubogen 10. 81373 Minchen

e Immissionsschutz-Gutachten. Immissionsprognose (Geruch) gemafR TA Luft 2021 im Rahmen
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VE17 in Stdlohn. Nr.
104093625 vom 30.03.2026. (Vorabzug). Méhler + Partner Ingenieure GmbH. Landaubogen
10. 81373 Mlnchen

e Erlauterungsbereich Vorentwurfsplanung Verlagerung Speditionsbetrieb Hoper, Amselstr. /
Robert-Bosch-Str. — Sudlohn vom 13.08.2026. nts Ingenieurgesellschaft mbH. Hansestralke
63. 48165 Mlnster

Die vorgenannten Fachgutachten kénnen an folgendem Ort wahrend der Dienstzeiten eingesehen
werden: Gemeinde Siidlohn, Winterswyker Strafe 1 im Ortsteil Oeding - Zimmer 1.7 — 46354
Sudlohn

14 Uberleitungshinweis

Der vorliegende Plan stellt fir den raumlichen Geltungsbereich den aktuellen Stand der
Festsetzungen dar.

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Gemeinde Sudlohn am .......................... gem. § 10 (1)
BauGB i. V. m. § 89 (2) BauO NRW sowie den §§ 7 und 41 GO NRW als Satzung beschlossen worden.
Die Begrindung wurde gebilligt.

Sldlohn, den ........ccccoeciiiiiineen
(Markus Lask)
Blrgermeister
Dieser Bebauungsplan istam ...........ccccoviieeenen ausgefertigt worden.
Der Beschluss Uber diesen Bebauungsplan ist am ............ccccoovienene. gem. § 10 (3) Satz 1 BauGB

ortsublich bekanntgemacht worden. In dieser Bekanntmachung ist gem. § 10 (3) Satz 3 BauGB darauf
hingewiesen worden, wo der Bebauungsplan mit der Begriindung eingesehen werden kann. In dieser
Bekanntmachung ist ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 (3) Satz 1 und 2 und (4) BauGB, des
§ 215 (1) BauGB sowie auf die Vorschriften des § 7 (6) GO NRW hingewiesen worden.

Dieser Bebauungsplan ist am ...........ccccccoeeeiininen. gem. § 10 (3) Satz 4 BauGBi. V. m. § 6 (1) Satz 2
BekanntmVO in Kraft getreten.

Sudlohn, den ..........ccoeeeeeeeenennne.

(Markus Lask)
Bilrgermeister

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990. Katasterstand: Oktober 2025

Borken, den .......cccoeeeviiiiinnnnnnn..

) (M. Wlfing)
Offentl. best. Verm.-Ing.

GEMEINDE
SUDLOHN .

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. VE 17
"Logistikflache an der Robert-Bosch-Stralle*
im Ortsteil Sudlohn

Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Blatt 1 von 2

Dieser Bebauungsplan besteht aus:

===wmms=.  Baugrenze derselben oder zumindest gleichwertigen Art anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Im Sinne

dieser Festsetzung bedeutet:

Erganzende MaBnahmen (Entfernung der hochwlchsigen Vegetation, jahrliche kurze Mahd im Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Blatt 1), Vorhaben- und Erschliefungsplan (Blatt 2)

Gebaude vorhanden Herbst / Winter) sind im Regenwasserrickhaltebecken Gemarkung Sudlohn, Flur 26, Flurstiick

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB ) Standortheimische Laubbiume Klimafeste Laubbdume Heimische Obstbaume 270, 271 und 272 umzusetzen. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) - Vorentwurf -
gem. . Flursticksgrenze Amelanchier lamarckii Acer rubrum "Sommerset" Pyrus "Conference" = - - geandert worden ist
- — — Lage externe CEF-MaBnahmenflache (Gemarkung Sudlohn, Flur 26, Flurstiick 273) ]
StraRenverkehrsflachen Alnus glutinosa Acer opalus Pyrus “Grafin von Paris T i i T i Mafdstab 1:1000 Ausfertlgung
Flurarenz Acer campestre Acer monspessulanum Pyrus "kdstliche von Chameu” Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der . _r
grenze Aesculus hippocastanum Acer platanoides "Royal Red" Malus "Alkmene"” Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 L d Gelt b ich h MaRstab
StraBenbegrenzungslinie Castanea sativa Amelanchier arborea "Robin Hill" Malus "Dilmener Rose" Robert-Bosch-Straty des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist age des Leltungsbereiches (O ne Malsia )
—————— auferer Fahrbahnrand Crataegus monogyna Carpinus betulus "Fastigiata® Malus “Gravensteiner Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts wale
Fagus sylvatica Corylus colurna Malus "Rote Stermrenette” G (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), die zuletzt durch o Dr0ssE>
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung = Carpinus betulus Gingko biloba Prunus "Konigin Victoria" e Artik I%Cd Ge 0 t 9 12 A 0 t 202'5 eBgBl ;025 N 189- “nd rt ,d ©: te 5’
SUlehn Gemarkungsname Robinia pseudoacacia Liquidamber styraciflua Prunus "Bittners rote g}oe"“ ke es \seselzes vom 1z. Augus ( ' r. ) geandert worden is :‘0*
Zweckbestimmung Sorbus aucuparia Liriodendron tulipifera Knorpelkirsche” @oe‘\ Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom j’
/-_/U/" 7 Flurbezeichnung Tillia plathyphyllos Juglans nigra Prunus "Hedelfinger 21. Juli 2018; zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2026, in Kraft getreten am S o
Tillia cordata Quercus cerris Riesenkirsche" 1. September 2026 =
F/R FuR- und Radweg B - oeptembper £
etula pendula Quercus rubra k7
, ; , ; Flursticksnummer Quercus robur Tillia tomentosa § 34 Landesplanungsgesetz Nordrhein-Westfalen (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen Quercus petrea Malus tschonoski 3. Mai 2005 (GV. NRW. S. 430), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (GV. £ o
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB , , : . . . . . NRW. S. 399) geéndert worden ist S
————— Baugrenze (auBerhalb des Geltungsbereiches) Ausfalle sind durch gleichartige Baume in der nach dem Ausfall folgenden Pflanzperiode (15. G
w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ) o ) Oktober bis 15. April, frostfrei) zu ersetzen. Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege erfolgt nach Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. 5
Gelandehohe in Metern (m) bezogen auf Normalhéhennull (NHN) der DIN 18919. Der Schutz der Baume ist nach der DIN 18920 vorzunehmen. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224) geédndert 3
" . . . 78,6 aus Befliegungsdaten (Laserscanning) Genauigkeit £ 0,2 m i
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND DIE (Aktualitit, Dosomber (2019) 9 ? 11 Je angefangene ebenerdige 6 Stellplétze ist zusatzlich ein standortheimischer Laubbaum worden ist
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND . L (Hochstamm), ein klimafester Laubbaum (Hochstamm) oder ein heimischer Obstbaum Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
SONSTIGE MARNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN ® i S Kanaldeckelhohe und Kanalsohlenhdhe in Metern (m) bezogen auf (Hochstamm) mit einem Stammumfang der Sortierung 12/14 anzupflanzen. Ein Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S: 926) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB ' Normalhohennull (NHN) Baummindestabstand von 7 m ist einzuhalten. Die Oberkante des Ballens darf nicht Giberdeckt Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470), in Kraft getreten am 29. Dezember 2021
Umgrenzung von Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung FH 78,6 Firsthohe in Metern (m) bezogen auf NormalhGhennull (NHN) werden. Je Baum ist eine Vegetationsflache (Baumscheibe) von mindestens 8 m* vorzusehen. Gesetz (iber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Eine Pflanzgrube von mindestens 12 m® mit geeignetem Substrat ist vorzusehen, wenn der
natiirliche Boden auf der Vegetationsflache nicht mehr ansteht.

aus Befliegungsdaten (Laserscanning) Genauigkeit £ 0,2 m

Anbauverbotszone gem. § 9 (1) FStrG
Abgrenzung der Teile des Plangebietes, in denen bauliche Anlagen jeder Art
*M;( nicht errichtet werden durfen. Das Verbot besteht entsprechend fiir

Aufschiuttungen oder Abgrabungen grol3en Umfanges. Anlagen der
AulBenwerbung stehen den Satz 1 gleich. —s.HNr.10
Anbaubeschriankungszone gem. § 9 (2) FStrG
Abgrenzung der Teile des Plangebietes, in denen Baugenehmigungen oder
nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der
obersten Landesstrallenbaubehdrde bedirfen, wenn bauliche Anlagen

400 errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen. Die

18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI.
2026 | Nr. 224) geéndert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI.
2026 | Nr. 224) geéndert worden ist

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW)
vom 21. Juli 2000, geéndert durch Artikel 3 Absatz 16 des Gesetzes vom 11. Marz 2025 (GV. NRW.
S. 288), in Kraft getreten am 1. April 2025

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 1994
S. 666), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618) geandert

und die Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen Lage erginzende MaBnahmenfliche (Gemarkung Siidlohn, Flur 26, Flurstiick 270, 271 und 272)

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen Robert-Bosch-StraRe

Ausfalle sind durch gleichartige Bdume in der nach dem Ausfall folgenden Pflanzperiode (15.
Oktober bis 15. April, frostfrei) zu ersetzen. Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege erfolgt nach
der DIN 18919.

Stdmme sind bei angrenzenden Fahr-/Stellflachen vor Beschadigungen durch Anfahren zu
schiitzen. Der Schutz der Baume ist nach der DIN 18920 vorzunehmen.

O

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEFPLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Elektrizitat

Robert-Bosch-Strafe]

MaBRnahmen zur Erzeugung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 12 Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind nur auf Dachflachen, an AuBenwandflachen,

TS T 3 Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die E Zustimmungsbedirfigkel nach Satz 1 gt entsprechond fir bauliche Anlagen.  an Bakkonbristungen und iber Stelplatzfchen zuldssig. worden ist

. ¢ Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von : T : ) - P ; Kartenhint d: Geobasis NRW
. dieses Gesetzes gelten auch die im Landesbaurecht den baulichen Verordnung tiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht artennintergrund: {5eobasis

seeeeed o nccarm —s. TFNm. 10 u. 11 g 9 9 Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0

(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), geéndert
durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am
21. November 2015

§ 1 der Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S. 220),
zuletzt geandert durch Verordnung vom 14. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1473)

Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz — DSchG NRW) vom
13. April 2022 (GV. NRW. S. 662) das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juli 2026 (GV. NRW. S.
537) gedndert worden ist

Anlagengleichgestellten Anlagen. Anlagen der Auflenwerbung stehen den

baulichen Anlagen des Satzes 1 gleich. —s.HNr. 10
Verfahrensstand:

Robert-Bosch-Strake

Bearbeitung:

Frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB

frihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stand: 16.10.2026
Druck: 16.10.2026
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Hauptsatzung der Gemeinde Sudlohn in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Oktober 2023




