L 2103 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (ZF) KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (H) RECHTSGRUNDLAGEN
(§ 9 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
2 > ART DER BAULICHEN NUTZUNG .§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO
7 F/U/" 6 2 :{?: gem.§ 9 (1) Nr au und 5§ ad 1K fmittel 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)
9 3254 . .%t WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) —s. TFNr. 1 ampfmitte geandert worden ist
(u' . . . . . . . . .
Es kann keine Garantie fur die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Bei der Durchfiihrung Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
B l'l/,-,) 3301 . . aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden, bei Erdaushub mit Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2
o) berg M Mischgebiet (§ 6 BauNVO) —s. TFNr. 2 aulergewohnlicher Verfarbung oder bei verdachtigen Gegenstanden sind die Arbeiten sofort - - e
& . . " . : ) , des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist
4’@,8 einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die Ordnungsbehérde der
M 1l 77 > 3 ”age Gemeinde Sldlohn oder die Polizei zu versténdigen. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
— »0 Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
04 [(08 Ly L 5 N MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe ergab fir die '(A\rtike| 6 des Gesetzes 80m 12. Al,)lgust 2025 (BGBI. 2025 | N(r. 189) geandert wo)rden ist
7 58 ~ B 0.4 Grundflachenzahl _s. TENr. 4 Plangebietsflachen sidlich der Grundstiick entlang der Winterswyker Stralle, dass keine ] _
0 ’ MaRnahmen erforderlich sind, da keine in den Luftbildern erkennbare Belastung vorliegt. Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
max. GH 56.0 Se . 21. Juli 2018; zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV.NRW. 2023 S. 1172), in Kraft
' ’ 785 e 2094 GRZ 1,0  Grundflachenzahl —s.TFNr. 4 2 Leitungsschutz getreten am 1. Januar 2024
L, L, Es kann keine Gewahr daflir ibernommen werden, dass das dargestellte Baugelande frei von = § 34 Landesplanungsgesetz Nordrhein-Westfalen (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
z.B. Geschossflachenzahl — als HochstmanR unterirdischen Leitungen ist. Alle Arbeiten in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit 3. Mai 2005 (GV. NRW. S. 430), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. Februar 2025 (GV. NRW. S.
besonderer Sorgfalt auszufiihren. Bei Strom- und Gasleitungen besteht Lebensgefahr. Vor Beginn 168), in Kraft getreten am 15. Februar 2025
. der Bauarbeiten ist die Linienflhrung zu beachten und Kontakt mit dem jeweiligen Versorger ’
I Zahl der Vollgeschosse — als Hochstmafy aufzunehmen. Die Versorgungsunternehmen (ibernehmen keinerlei Haftungen fiir irgendwelche Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
Schaden oder Unfélle, die mit den durchzuflihrenden MaRnahmen in Verbindung stehen. Leitungen |'S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
max. GH Gebaudehohe — als Hochstgrenze in Meter (m) —s.TFNr. 5 von Wasserversorgungsanlagen sind von alleq stérend_en_ Einflissen freizuhalten. Das_ DVWG geandert worden ist
ﬁrbeﬁsblatt GW 125 — Anpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen ist zu Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
407 max. AH Anlagenhéhe — als Héchstgrenze in Meter (m) —s.TFENr. 5 eachten. Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S: 926) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
3 Boden- und Bodendenkmalschutz Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470), in Kraft getreten am 29. Dezember 2021
) F/R 5he — zwi i . , . N .
’;‘w;gﬁgmgie iﬂ?iﬁ?ﬁt!’r '\gﬁ;‘igﬁm) S TENCS Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
422 F/U[‘ 4 297 P ' ' ' oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu 18. Marz 2021 (BGBI. I S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
274 333 . . . schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéater (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, wieder einzubauen )
T ——— ' §§ 22, 23 BauNVO ' Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
=~ Gk - B-Plan Nr. 9 ’ Bei Bodeneingriffen ist Folgendes zu bertcksichtigen: 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
I 406 o] offene Bauweise . o . (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéndert worden ist
I L )X( X e Der LWL-Archdologie flr Westfalen — Aulenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt . _
[ Q als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW)
: \ P © (\‘? 332 g geschlossene Bauweise Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verférbungen vom 21. JU|I 2000, geéndert durch Artlkel 3 Absatz 16 des Gesetzes vom 11. Marz 2025 (GV NRW.
: / in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen S. 288), in Kraft getreten am 1. April 2025
- A 4SS d/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit/Fossilien) unverziglich zu melden. lhre ; - o ;
- B-Plan Nr. 9 nur Einzelhduser zulassig uncros 2 . ! Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 1994
,' N 3. Anderung Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW). S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618), in Kraft
| \ L ) X * 60 N . Baugrenze o Der LWL-Archéologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen getreten am 17. Juli 2025
| WA* | i / / 4,5 oy Grundsticks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchflihren zu konnen (§ 26 Verordnung Uiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(2) DSchG NRW). Die daftir bendtigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), geandert

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND freizuhalten
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN '
GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am
21. November 2015

§ 1 der Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S. 220),
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 14. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1473)

1 ,
=~ 0,5 WA [ | o
\/ ﬂ > 20° / ﬁ / I/ WA* | I -
g / = 140 -— 44,3
o L max. GH 56,0 | g |>20° /’ 0.5 r

4 Loéschwasserversorgung

Der Léschwasserbedarf wird unter Berlicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung auf 96 m*h (1.600 I/min.)flr eine Léschzeit von zwei Stunden festgestellt.

Flachen fiur den Gemeinbedarf

Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz — DSchG NRW) vom

max. GH 56,0 o
w2 61 w9 [>20 .
' 5 | / / / max. GH 56,0 0,9 s s Einrichtungen und Anlagen Die Léschwasserversorgung fur das Gebiet ist durch die 6ffentliche Sammelwasserversorgung oder : : .
, [k J ~ [ [ / / , ' Kindergarten St. Ida durch andere geeignete MaRnahmen sicherzustellen, die in Abstanden von héchstens 150 m 13. April 2022 (GV. NRW. 2022 S. 662) in Kraft getreten am 1. Juni 2022
I \ R S -[ . [ 551 : Kindergarten angeordnet sein sollen. Hauptsatzung der Gemeinde Siidlohn in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Oktober 2023
0 516 3,0 GN‘;VA~ TTbseny o : Auf die Technische Regel Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche
| i 399 F— h — s e . Trinkwasserversorgung" von der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V.
5 > ’ J— —_— — " / Bh —{ VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB (DVGW) wird hingewiesen.
! % I = iy N — { ) D StraRenverkehrsflachen 5 Uberflutungsschutz VERFAHRENSUBERSICHT
1 s I — — . . .. .- . _
6,0 140 — 0 f — T # — Jeder Eigentimer hat sein Grundstlick gegen Uberflutung infolge von Starkregenereignissen zu ; - : -~
I [ 4,0 S ] — — N o : ) . N = Der Rat der Gemeinde Sudlohn hatam ........................... gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung die
| : T 14,5 5,0 § 998 = Strallenbegrenzungslinie schutzen. Eine Uberflutung kann eintreten, wenn im Gelande, auf Straten oder Hofflachen kurzzeitig ses Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ........................... gem.
\ — 0 # — — 5 6,0 KWK ;' at aufgestautes Oberflachenwasser — haufig an Gelandetiefpunkten und auch bei Hanglagen — Uber tief .
T 4 ] —! ] — \\ ; A , L . 599 § 2 (1) Satz 2 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
* [ >S5 | o 43,7 T — ro — ceee - liegende Hauseingange, Kellerfenster oder Garageneinfahrten in die Gebaude eindringt und dort
: ) # = \,'"m —_ GSt a2 o] b Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung Schaden verursacht, qhne das__s ein Mangel in der Kanallsat|20n_ vorliegt. Fur Grundstiicke ,m't Die Gemeinde Sudlohn hat die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraus-
Fried- Hv] [ — ' — L GRZ 1,0 = bebauten und befestigten Flachen von mehr als 800 m* ist nach DIN 1986-100 eine sichtlichen Auswirkungen der Planung gem. § 3 (1) BauGB mit Bekanntmachung vom
" hof w J T — ro T — max. AH 48,0 \ ) —_ Zweckbestimmung Uberflutungsprifung ~ durchzufuhren.  Es ~wird u. a. empfohlen, die Oberkante des unterrichtet und ihnen in der Zeit vom ........................... bis
I \ — WA* | 1 e W 51,3 Erdgeschossfullbodens mindestens 0,30 m hoher als die ErschlieBungsstraBe (m Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.
[ == g z Endausbauzustand!) zu legen
' /515 — | =t 0.4 .30 3 2 e Verkehrsgriinflache ' gen.
: 7( WA* | 1I /O ] AL — GemaR der Entwésserungssatzung der Gemeinde Siidlohn hat sich jeder Eigentiimer wirkungsvoll Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben
! 7\ > 20° 0 g _ und dauerhaft gegen schadliche F0|gen von Ruckstau aus dem Kanalnetz durch den Einbau von VOM e Uber die aIIgemglnen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswir-
0.4 @ , g 2 F/R FuR- und Radweg ! , C .
I // ) b T 3 Riickstausicherungen zu schiitzen. kungen der Planung unterrichtet und zur Auerung aufgefordert.
> 20° ' S ) :
/ \ 9 T | / oo I[2222l 003 L \VE 7 ﬂ Offentliche Parkflache 6 Externe Ausgleichsmanahme Der Rat der Gemeinde Siidlohn hatam ........................... den Entwurf dieses Bebauungsplanes mit
e / Ja e ) ' / AN k o ) o Die Planung verursacht durch Eingriffe in Natur und Landschaft ein extern auszugleichendes Begriindungsentwurf gebilligt und zur Verdoffentlichung gem. § 3 (2) BauGB bestimmt.
43,3 ' 0 ] Ly N . . s B 2 . . . ; ..
’ 0 ’ i i Okologisches Defizit in Hohe von 1.023 Okopunktwerteinheiten. Die Ablésung erfolgt Uber
\ / v ' e A 996 Anliegerweg - Anliegerweg OO g ______________________________________________ P Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde mit Begriindungsentwurf und den nach Einschatzung der
| ' i - emm o o — % - - Gemeinde Sidlohnwesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 (2)
/}\ | / i& ) <y 0_GrFrlr o i <3/ 45,08 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND DIE Lage externe Ausgleichsflache (Benennung steht noch aus.) Satz 1 BauGB in der Zeit vom ....................c....... bis einschlieRlich ...............c........... zu jeder-
7 B : Ja *:I\“"l;' . ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND manns Einsicht veroffentlicht. Ort und Dauer der Veroffentlichung sowie Angaben dazu, welche Arten
e ’ - NS = AH SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN anns tinsicht vero Nt . derv 9 9 -azu, H
' [ Gr.rt A 42,81 N 438 AH 9 (1) Nr. 12. 14 BauGB umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sind am ........................... ortsliblich bekannt ge-
J 438 PN uy I gem.§9 (1) Nr. 12, au macht worden. In dieser Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass Stellungnahmen wah-
\ F 2N & u Flachen fiir Vi lagen, fir die Abfallentsorgun i - 9 RIS ’ grant
AH 42,78 S NS — | mgrenzung von Flachen tur versorgungsaniagen, iur die Abfallentsorgung rend der Veréffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen und das nach Ablauf der Verdffentlichungs-
W R N whes und die Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen frist abgegebene Stellungnahmen gemaR § 4a (6) BauGB bei der Beschlussfassung tiber den Bauleit-
| | 4A§|8 LN < <\\\\\\ Festwiese tpee s Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen plan unbericksichtigt bleiben kdnnen. Die nach § 4 (2) BauGB Beteiligten sind von der Verdffentlichung
/ LSt ' N N ) 02,80 e 4 @ Regenwasserentsorgung (Regenwasserklar- und -riickhaltebecken) mit Schreiben vom T fnstgerecht abg Zzgizmihts'?;mrgd::ﬁn?; gztpcrjijef;'?:lzglegp;:biiidilsothr?wi?;ettzm
2 ce ///// Pl N \Pid \\\ . | / R Kl3 I ind IAsSia. e y
// s 45 MM 42,; . o / \\ 6 [ | egenwasservorklaranlagen sind zulassig " » ) Vere neetigt) worden (§ 3 (2) BauGB).
s ol _ ‘ y \ 42,65 : /’ N I/ Kraft-Warme-Kobplun an wird im weiteren Verfahren eingefugt.
. AN /, Sporthalle @ PpIng Die Bekanntmachung und die Unterlagen waren auf der Homepage der Gemeinde Sudlohn unter der
\ - K | s Jakobi-Halle der Adresse https://www.suedlohn.de und Uber das zentrale Internetportal des Landes Nordrhein-
e s 042,50 4,59 \ I,’ w52 ’ GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Westfalen unter www.bauleitplanung.nrw.de abrufbar.
/ Grlnflachen (Private Griinflachen erhalten den Zusatz ,p“ und &ffentliche
P ‘ Y 5 B-Plan Nr. 9 Grunflachen den Zusatz ,0%) Die Beteiligung der Behérden nach § 4 (2) BauGB ist gleichzeitig mit dem Verfahren nach
e ___Ei\:\:_ == ] A z K : § 3 (2) BauGB durchgefiihrt worden (§ 4 (2) und § 4a (2) BauGB). Die Prifung der Stell_gngnahmen
) =TT \ 45 37 ’ ::::l 2. Anderung weckbestimmung nach § 4 (3) BauGB ist gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3 (2) Satz 4 BauGB durchgeflihrt worden.
' - 7 Artenschutzhinweise

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Gemeinde Sudlohn am ......................c.e. gem. § 10 (1)
BauGB i. V. m. § 89 (2) BauO NRW sowie den §§ 7 und 41 GO NRW als Satzung beschlossen worden.

Die Begrundung wurde gebilligt.

e - Ty Festwiese  Festwiese
P P L Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung
= @ ,\(42 34 === -"aa5e 997 e Es sind insektenvertragliche Leuchtmittel mit einem eingeschrankten Spektralbereich zu

stadtebauliches Grin
verwenden (Spektralbereich 570 bis 630 nm, etwa warmweil3e LED mit 2700 bis 3000K).

:‘43'4;-};\;\__ .4—273" . il b2 - WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT: DEN ¢ Die Lampen miissen geschlossen und pach unten gerichtet sein, wobei eine Abblendung SUAIONN, €N oo
o I e " HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES nach oben und zur Seite vorhanden sein muss. .
=d , 2 gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB * Die Leuchtpunkthohe sollte so niedrig als moglich gewahlt werden. Dabei sind mehrere .
S e schwachere, niedrig angebrachte Lichtquellen wenigen héheren und zusatzlich starkeren (Markus Lask)
1119 Wasserflachen vorzuziehen. i . Birgermeister
P /L_/ 5 ¢ Abschirmende Wirkungen von bestehenden Gebauden sind zu nutzen, um ggfls.
X "e Uf FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN Abstrahlungen in Dunkelrdume zu vermeiden. Dieser Bebauungsplan istam .............ccccccceu...... ausgefertigt worden.
N s— BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEFPLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON ¢ In gleicher Weise mussen auch reflektierende Wirkungen bestehender baulicher Anlagen
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (helle Mauern etc.) berlcksichtigt werden, die eine indirekte intensive Beleuchtung in die Der Beschluss {iber diesen Bebauungsplan ist am .............c.ccococoeveuenne.. gem. § 10 (3) Satz 1 BauGB

ortsiblich bekanntgemacht worden. In dieser Bekanntmachung ist gem. § 10 (3) Satz 3 BauGB darauf
hingewiesen worden, wo der Bebauungsplan mit der Begriindung eingesehen werden kann. In dieser
Bekanntmachung ist ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 (3) Satz 1 und 2 und (4) BauGB, des § 215

Dunkelraume zur Folge haben kénnten

gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
8 Gestaltungssatzung

MO N B-Plan Nr. 50
Oy

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
(§ 9 BauGB und § 9a BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 14 BauNVO)

—s. TENr. 7

. Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Dieser Plan liegt im Geltungsbereich der Satzung der Gemeinde Sudlohn Uber die dul3ere Gestaltung
baulicher Anlagen gem. § 86 BauO NRW (Gestaltungssatzung) vom 17.01.1996 einschlieBlich
5. Anderung am 26.04.2016 in der zurzeit geltenden Fassung.

9 Maglichkeit der Einsichtnahme in die Rechtsvorschriften und Normen

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstige Regelwerke) sowie

(1) BauGB sowie auf die Vorschriften des § 7 (6) GO NRW hingewiesen worden.

Dieser Bebauungsplan ist am ...........ccccovoiienennn gem. § 10 (3) Satz 4 BauGBi. V. m. § 6 (1) Satz 2
BekanntmVO in Kraft getreten.

Sddlohn, den .......cccooeeeveeeenennnn.

Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB Gutachten kénnen bei der Gemeinde Siidlohn wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Zweckbestimmung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Markus Lask)

10Datenmaterial N .
Birgermeister

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Digitale
Kartengrundlage, Format: ALKIS-NAS, UTM 32, Gemarkung: Oeding, Flur 4, Flurstick u.a. 61,
Quelle: Bezirksregierung Koln, Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet. Es besteht
keine Gewahr fur MaRhaftigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
St Stellplatze
Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom

e Anlagen fUr Verwaltungen,
18. Dezember 1990. Katasterstand: Mai 2021

Gemeinschaftsstellplatze dienen den Wohnnutzungen im WA*—s. TF Nr. 8

GSt Solaranlagen sind auf Carports zulassig.

e Gartenbaubetriebe und

e Tankstellen, ausgenommen sind Ladestationen fur Elektro- und Hybridfahrzeuge. Gemeinschaftsniederschlagswasserableitungen dienen der Ableitung des
GNWA : "
Niederschlagswasser aus dem WA
Mit Geh- und Fahrrechte (Gr, Fr) zu belastende Flachen zugunsten des
Kanalsystem- und dem Regenwasserriickhaltebeckenbetreiber
sowie Leitungsrechte ( Lr) zugunsten des Kanalsystembetreibers. .
EHEEET gem. §9 (1) Nr. 21 BauGB
Unbedachte Stellplatze mit ihren Zufahrten sind im Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht in Abstimmung mit dem Kanalsystem- und dem
Regenwasserrlckhaltebeckenbetreiber zuldssig.

11Umweltrelevante Fachuntersuchungen Borken, den .coooeeeeeiieieeeee
Im Zusammenhang mit der Aufstellung dieses Planes wurden die folgenden umweltrelevanten
Fachuntersuchungen erstellt:

Artenschutzrechtliche Prifung Stufe | fiir das Planvorhaben der Gemeinde Stdlohn: 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 09 ,Marktplatz/Panofen® im Ortsteil Oeding zugleich 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VE7 ,Lebensmittelmarkt Panofen® Gemarkung
Oeding, Flur 4 und 5, Flursticke: 61 u.a. Aktualisierung der Stellungnahme nach
Artenschutzrechtlicher Prifung Stufe | vom 06.06.2021. Stand: 25.09.2025. Bearbeitung:
Feldbiologe/Okologe. Friedrich Pfeifer. Heideveldweg 21. 7586 GT Overdinkel/NL

unzulassig.

(M. Wilfing)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Offentl. best. Verm.-Ing.

2 Im Mischgebiet (MI) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig:
e (Gartenbaubetriebe
e Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Die Ausnahmen (weitere Vergnigungsstatten) gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind kein Bestandteil des
Bebauungsplanes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern gem. § 9 (1) Nr. 26 BauGB
e Immissionsschutz-Gutachten Aktualisierung des Immissionsprognose (Geruch) Nr. 104008021

im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 09 ,Marktpl.Panofen gemaR TA Luft
““@“A Abgrabung 2021. Nr. 104159021 vom 26.10.2022. Normec Uppenkamp. Kapellenweg 8. 48683 Ahaus
Die vorgenannten Fachgutachten kénnen an folgendem Ort wahrend der Dienstzeiten eingesehen

Hochwasserschutz-/Stitzmauer werden: Gemeinde Sudlohn, Fachbereich Planen und Bauen, Winterswyker Stralle 1, 46354

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO) Sidlohn

D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Malke (z.B. § 1 (4), § 16 (5)

3 Versorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise zu fihren.

12Gestaltungssatzung

Die Satzung Uber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 BauO NRW
(Gestaltungssatzung) vom 17.01.1996 der Gemeinde Sudlohn ist, sofern der Bebauungsplan keine

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

4  Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von

o Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, I T BauNVO) om 17.01.1
anderen Regelungen ftrifft, jeweils in der geltenden Fassung anzuwenden.
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und 3.0 , .. . . .
= BemaRung z. B. 3,0 MaRzahl in Metern (m) 13Uberleitungshinweis
e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich . . N . .
unterbaut wird Der vorliegende Plan stellt fir den rdumlichen Geltungsbereich den aktuellen Stand der [ |
’ =& Parallele z. B. 3,0 Maf3zahl in Metern (m) Festsetzungen dar.

bei einer festgesetzten GRZ von
e 0,4 bis zu einer GRZ von 0,7
e 0,45 bis zu einer GRZ von 0,8
e 0,5 bis zu einer GRZ von 0,8

z. B. 3,0 MaRzahl in Metern (m) Pflanzempfehlung

GEMEINDE
SUDLOHN

Botanischer Name Deutscher Name

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

Baume I. Ordnung (hoéher als 20 m)

Uberschritten werden, wenn ab einer GRZ von 0,6 Gebiude vorhanden Acer platanoides Spitz-Ahorn
unbedachte bauliche ebenerdige Anlagen mit Versickerungspflaster mit einem Abflussbeiwert von Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
C = 0,3 oder niedriger angelegt sind, davon ausgenommen sind Tiefgaragenzufahrten und Castanea sativa Esskastanie
bedachte Anl Istandia mit i indestens 8 cm dicken durch b Flurgrenze Fagus sylvatica Rotbuche -

edachte Anlagen vollstdndig mit einer mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Substratschicht versehen und mindestens extensiv begrint sind. Anlagen zur Nutzung solarer Flurstiicksgrenze Populus alba Silberpappel 5 Anderu ng des Bebau u ngsplanes N r. 09
Strahlungsenergie sind hierbei aufgestéandert Uber der Dachbegriinung auszufihren. Das Zi I G = . . .
Dachbegrinungssubstrat muss der »FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausfuhrung und Pflege von E?S:Jl;sat\:ﬁjn%wa Vlct)tgeerzﬁ)-aKFi)rZihe T M d rktp I atZ/Pa n Ofe n" im OrtSte I I Oed In g ZU g Ie | Ch
Dachbegriinungen« (Ausgabe 2008 bzw. den entsprechenden Neuauflagen) entsprechen. (FLL = —— ——  Flurstlicksgrenze geplant PP . A -
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn). _ g'l:‘:;iu‘;a;g;ggga 'llz'zcljjtgrr:;iche 1 . Anderung des VO rhaben bezogenen Bebau u ngs
Festgesetzte Gemeinschaftsstellplatze sind ausgenommen. O R [:I IN g Gemarkungshame Quercus robur Stiel-Eiche pla nes Nr. VE7 ’ Lebensmittelmarkt Panofen*

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Béaume Il. Ordnung (selten héher als 15 m)

- Vorentwurf -

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 (1) BauNVO)

/L_/U/" 7 Flurbezeichnung

5 Hohe der baulichen Anlagen (gem. § 18 BauNVO)
e Oberer Bezugspunkt fir die Berechnung der - Acer campestre Feld-Ahorn ]
oANaeP ) | Flurstiicksnummer Betula pendula Sand-Birke MaRstab 1:500 . Ausfertigung
- Gebaudehdhe (GH) ist die obere Dachkante oder Wandabschluss ohne Vegetation. Carpinus betulus Hainbuche —
) , , KD 61,37 Kanaldeckelhéhe (KD) und Kanalsohlenhéhe (KS) in Metern (m) bezogen auf ) d Gewahnliche Traubenkirsch
- Anlagenhoéhe (AH) ist der obere Anlagenabschluss ohne Vegetation. z.B. Bgs 554 Normalhdhennull (NHN) runus padus ewonnliche lraubenkirsche
. . . R Salix caprea Sal-Weide
o Uan_tlf\lrer B'\;ztugsrmnkt far die Berechnung der H6hen (GH und AH) ist Normalhéhennull 5 o Gelandehdhe in Metern (m) bezogen auf Normalhdhennull (NHN) Sorbus aria — Mehlbeere
(NHN) in Metern (m). = ' ortliche Hohenaufnahme vom 16.05.2019, ®bVI Schemmer, Wiilfing, Otte Sorbus torminalis Elsbeere
6 Schutz vor Hochwasser (§ 9 (1) Nr. 4 und (6a) BauGB Gelandehodhe in Metern (m) bezogen auf Normalhdhennull (NHN) gbglgg;?rie:Sauerkirsche Pflaume. Walnuss U a
o Offnungen an Gebauden sind zuldssig, wenn sie eine Mindesthdhe von 44,10 m bezogen z.B. 42,6 aus Befliegungsdaten (Laserscanning) Genauigkeit £ 0,2 m Wﬁldo,bstger;élze: ’ ’ —=
auf NHN (Normalhéhenull) haben. (Aktualitat: Dezember 2019) Malus sylvestris Wildapfe
C . ilday Erony,
e Raume, deren Kellergeschossfullbodenoberkante unter 44,10 m bezogen auf NHN liegt, z.B. FH 89,6 zggtggg%';uhﬂgfg;rt‘e(:q()l_zzz(:gce:nilijrfg'\)l%Qf;ﬁ?;fg?fIIo(gl:qN) Pyrus pyrasler Wildbirne IS Cé’rﬁa
sind nur zulassig, wenn sie nach der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtung“ abgedichtet sind und - Straucher c/“é’b ”I%
eine druckwasserdichte Ausfiihrung nach DIN 18195, Teil 6, Abschnitt 8 (z. B. als — e Ab der Geltunasbereiche der rechtswirksamen Bebauunaspléne Amelanchier laevis Kahle Felsenbirne /§° 47
~Schwarze Wanne*) oder in wasserundurchlassigem Beton nach DIN 1045 (,WeilRe Wanne®) grenzung der >eliungsbereiche der rechiswirksamen Bebauungsp Carpinus betulus Hainbuche ¢g’ @’//é
mit entsprechender Rissebewehrung haben. Der Nachweis flir diese Rdume ist gegeniber Cornus mas Kornelkirsche S4L P o
der Baugenehmigungsbehorde Kreis Borken zu fuhren. B-Plan Nr. 9 Bebauungsplankiirzel Cornus sanguinea Roter Hartriegel €
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilddorn

Natur- und landschaftsbezogene Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB) | | Béschung (Bestand) ELonymus europaca S ——
Vermeidun smaBnahmen 4 : \\ . . LigUStrum Vulgare GeWOh nIiCher Liguster > -
. d . . _ } _ '\\ ) Baum, entnommen hochaufldsendem Luftbild Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche — ! 4 T rake
7 Die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen bei _ Prunus spinosa Schlehdorn — - -/////////lll
Baumalnahmen ist bei den festgesetzten erhaltenswerten Baumen zu anzuwenden. festgesetztes Uberschwemmungsgebiet Rhamnus cathartica Kreuzdorn A 5] 3 N~ :;.‘i;ﬂ (e, i
Rhamnus frangula Faulbaum 7 2 7 \ : 1 -

8 Unbedachte ebenerdige Stellplatze sind mit Versickerungspflaster mit einem Abflussbeiwert von
C = 0,3 oder niedriger anzulegen. Von Satz 1 sind die festgesetzten Gemeinschaftsstellplatze geplante Schlingewiese (Festwiese)

(GSt) ausgenommen.

9 Im WA* sind auf3erhalb von Gebauden und geschlossenen baulichen Anlagen nur
insektenfreundliche Beleuchtungen zuldssig — siehe Hinweis Nr. 7

Ribes rubrum Rote Johannisbeere

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose

Rubus ideaus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Sarothamnus scoparius Besenginster

Viburnum lanata wolliger Schneeball

BEGLAUBIGUNG Viburnum opulus gewohnlicher Schneeball . a \ - ) - [T~ 7L - B : pefP . N
Kartenhintergrund: Geobasis NR

Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0

Im Auftrag “
‘ STADTPLANUNG

ObVI Schemmer - Wiilfing - Otte
Alter Kasernenring 12 + 46325 Borken ¢+ Tel. 0 28 61 /92 01-0
www.swo-vermessung.de ¢ info@swo-vermessung.de

Pflanzgebote

10 Je angefangene 5 ebenerdige unbedachte Stellplatze ist ein bodenstandiger, heimischer
Laubbaum Il. Ordnung nach der Pflanzempfehlung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Stdmme sind bei angrenzenden Fahr-/Stellflachen vor Beschadigungen durch Anfahren zu
schutzen. Die Oberkante des Ballens darf nicht Gberdeckt werden. Je Baum ist eine
Vegetationsflache (Baumscheibe) von mindestens 8 m? vorzusehen. Eine Pflanzgrube von
mindestens 12 m?® mit geeignetem Substrat ist vorzusehen, wenn der natirliche Boden auf der
Vegetationsflache nicht mehr ansteht. Ausfalle sind durch gleichartige Bdume in der nach dem
Ausfall folgenden Pflanzperiode (15. Oktober bis 15. April, frostfrei) zu ersetzen. Die Entwicklungs-
und Unterhaltungspflege erfolgt nach der DIN 18919. Der Schutz der Baume ist nach der DIN
18920 vorzunehmen.

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der mir vorliegenden Urschrift wird hiermit beglaubigt.

Sadlohn, den..........cccoeee.
Verfahrensstand:

Frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und
frihzeitige Behdrden- und sonstige
Tragerbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Druck: 04.12.2025
Stand: 04.12.2025

Projekt-Nr. 210404

Der Burgermeister Planung:

MaBnahmen zur Erzeugung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

11 Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind nur auf Dachflachen, AuRenwandflachen
und Uber Stellplatzflachen zulassig.




