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1 Einleitung

Die Gemeinde Sudlohn plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. VE 17
,Logistikflaiche an der Robert-Bosch-StraBe“ um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Verlagerung einer Spedition aus dem Ortsteil Oeding in das Gewerbe- und Industriegebiet Trim-
bach in Stdlohn zu schaffen.

Die Gemeinde Sudlohn hat sich fur die Sonderform des Bebauungsplanes, eines sogenannten Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes gem. § 12 Baugesetzbuch BauGB entschieden. Er besteht aus
einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan, in dem die Festsetzungen enthalten sind, und dem Vor-
haben- und Erschlielungsplan, der das Vorhaben im Plangebiet zeigt.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt die 31. Anderung des Flachennutzungsplans,
hierflr wird ein separater Umweltbericht erstellt.

Nach § 2 Abs. 4 BAUGB sind Bauleitplane einer Umweltprifung zu unterziehen. Ermittelt werden
soll hierbei, ob erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Gemal § 2a BAUGB ist in die Begriindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht aufzunehmen,
der die Umweltauswirkungen beschreibt, ggf. Alternativen prift und die Abwagung hinsichtlich der
Umweltbelange vorbereitet.

Die Umweltprifung umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
auf Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Flache und Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
einschliellich der Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgutern.

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

1.1.1 Anlass der Planung

Aufgrund unzureichender Entwicklungsmadglichkeiten der seit den 1960er Jahren ansassigen Spe-
dition in Sudlohn am Standort Oeding beabsichtigt diese die Verlagerung der Spedition an einen
neuen Standort. Hierfur werden zusatzliche wettergeschutzte Lager- und Umschlagflachen, erwei-
terte Blro- und Sozialrdume, eine groliere Werkstatt mit Waschstralle sowie weitere Stellplatze fir
Lkw und Pkw bendtigt. Zudem sind Fahr- und Rangierflachen zu berlcksichtigen.

Am historisch gewachsenen Betriebsstandort in Oeding bestehen aufgrund der vollstandigen Fla-
chenauslastung keine Erweiterungsmadglichkeiten. In Zusammenarbeit mit der Gemeinde Stdlohn
wurden geeignete Entwicklungsflachen geprift. Eine besonders geeignete Entwicklungsflache
wurde im Gewerbe- und Industriegebiet Trimbach hinter dem Einmindungsbereich Robert-Bosch-
Stralle / Amselstralle lokalisiert. Die gute Verkehrsanbindung an die Robert-Bosch-Stralie (K 14)
und damit an die Borkener Stralde (L572) stellt flir einen speditionstypischen Betrieb einen wesent-
lichen Standortvorteil dar und tragt zudem dazu bei, den Schwerlastverkehr weitgehend aus den
Ortslagen herauszuhalten. Vor diesem Hintergrund wurde sich fir die vorgesehene Entwicklungs-
flache entschieden. Die vorgesehene Entwicklungsflache ist derzeit unbebaut und teilweise als Ge-
werbegebiet planungsrechtlich gesichert (SWO STADTPLANUNG 2026b).

Auflerdem soll dem angrenzenden Elektrobetrieb an der Robert-Bosch-Strale 23 die Mdglichkeit
erdffnet werden, sich am Standort auf die bisher unbeplante angrenzende Flache zu erweitern.

Der dstliche Teil des Plangebiets, der innerhalb des Geltungsbereichs des rechtswirksamen Bebau-
ungsplanes Nr. 30 ,Gewerbe- und Industriegebiet Trimbach“ (einschlieRlich der 1. Anderung) liegt
und bislang als Gewerbegebiet ausgewiesen ist, ist hierfir neu zu Gberplanen. Fir den westlichen
Teil des Plangebiets liegt noch kein Planungsrecht vor.
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1.1.2 GroRe, Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das ca. 1,72 ha grolie Plangebiet liegt etwa 900 m sudwestlich des Ortskerns von Sudlohn und
umfasst die Flurstucke 134 (vollstandig), sowie 131, 132, 133 und 135 (jeweils teilw.). Im Stden wird
es durch die Robert-Bosch-Stralle (K 14), im Osten durch die Amselstra3e und nach Norden und
Westen durch landwirtschaftliche Ackerflachen eingegrenzt (s. Abb. 1).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist der Planzeichnung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. VE 17 ,Logistikflache an der Robert-Bosch-Stralze (SWO
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Abb.1:  Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. VE 17
»Logistikfliche an der Robert-Bosch-StrafRe“

(© Land NRW (2026) Datenlizenz Deutschland — DTK & ALKIS — Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0); unmal3-
stablich)

1.1.3 Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Eine ausfluhrliche Darstellung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ist dem Vorentwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. VE 17 ,Logistikfliche an der Robert-Bosch-Stralte*
und der zugehdrigen Begriindung (SWO STADTPLANUNG 2026a + 2026b) zu entnehmen. Im Folgen-
den werden nur die fur den Umweltbericht relevanten Festsetzungen dargestellt. Die geplanten Nut-
zungen des Geltungsbereichs teilen sich wie folgt auf:
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Tab. 1: Zukiinftige Nutzungsverteilung im Plangebiet
. . .| Teilflache Teilfla-
Nutzung Flac':he (zca.) Flacl_1e|:antell (ca.) in m? | chenanteil
inm in % in %

Industriegebiet 16.579 96,2
davon G1 16.143 94
davon G2 436 2,5
StraRenverkehrsflache 192 1,1
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 297 1,7
Davon Ful3- und Radweg 297 1,7
Erhaltungsflache 158 0,9
Versorgungsanlagen 14 0,1
Gesamt 17.240 100

Bebauung

Das Bebauungsplangebiet wird als ,,Industriegebiet (Gl 1 und Gl 2) mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 und einer Baumassenzahl (BMZ) von 10,0 festgesetzt . Es wird eine maximale Ge-
baudehdhe von 12,0 m festgelegt.

Bei abweichender Bebauung darf die zuladssige Gebaudelange von 50 m Uberschritten werden. Flr
technisch erforderliche, bauliche Anlagen (z.B. Schornsteine, Liftungen, Solaranlagen) sind grofiere
Hohen bis 5 m Uber der festgesetzten Anlagenhéhe gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 16 BAUNVO
zulassig.

In dem Industriegebiet 1 (Gl 1) fur die Spedition werden alle Gewerbebetriebe mit Ausnahme von
Speditionen ausgeschlossen. Die Flache wird fur in Stdlohn ansassige Speditionen aufgrund der
glnstigen Lage flr Speditionen reserviert. Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungs-
planes, Blatt 2 sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfihrungsvertrag gem. § 12 Abs. 1 BauGB verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB).

Durch den generellen Ausschluss von Gewerbebetrieben im Industriegebiet 1 (Gl 1) und dem Vor-
haben- und Erschlieungsplan in dem Bereich wird sich dort kein Storfallbetrieb ansiedeln. Es be-
steht dort kein weiteres Festsetzungserfordernis.

In dem Industriegebiet 2 (Gl 2) sind unzulassig:

+ Betriebsbereiche im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG und Anlagen, die einen solchen Be-
triebsbereich bilden (sog. Storfallbetriebe),

» Bordelle und bordellartige Betriebe,

+ Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklassen | bis V (Nrn. 1 — 160) sowie Anlagen mit
vergleichbarem Emissionsverhalten entsprechend der Abstandsliste 2007 (nach dem RdErl.
d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3-
8804.25.1 v. 6.6.2007, Ministerialblatt. NRW. 2007. S. 659)

« Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,

» Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 9
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

+ Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf
an Endverbraucher.

In dem GI 2 kénnen ausnahmsweise Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklasse IV (Nrn. 81 —
160) entsprechend der Abstandsliste 2007 (nach dem RdErl. d.Ministeriums fir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3-8804.25.1 v. 6.6.2007, Ministerialblatt. NRW.
2007. S. 659) zugelassen werden, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten den Betriebsarten und

3
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Anlagen entsprechen, die allgemein zulassig sind und schadliche Umwelteinwirkungen in den
schutzbedurftigen Gebieten vermieden werden.

Zur Steuerung von sogenannten Storfallbetrieben und zur Gliederung des Gl 2 nach dem Abstands-
erlass 2007 wird auf die Begriindung verwiesen.

Weitere bauliche Festsetzungen und Regelungen zum Einzelhandel und Verkaufsflachen sind der
textlichen Festsetzung des Vorentwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. VE 17 ,Lo-
gistikflache an der Robert-Bosch-Stral’e® und der zugehdrigen Begrindung (SWO STADTPLANUNG
2026a + 2026b) zu entnehmen.

Verkehr und ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Amselstralle, die unmittelbar an die Robert-
Bosch-StralRe (K 14) anschlie3t. Diese bindet in kurzer Entfernung an die Borkener Stralie an, von
der Anschluss an die Bundesstralle 525 und von dort an die A31 besteht. Entlang der Amselstralle
verlauft zwischen der Anbindung an die Robert-Bosch-Stralie und der Drosselstral3e ein abgetrenn-
ter gemeinsamer Ful’- und Radweg, der an die Fahrradstralle am Ende der Wendeanlage der Am-
selstralle anschliel3t. Zusatzlich ist auf der Amselstralle ein Radfahrstreifen markiert. Der Radver-
kehr von und zum Plangebiet wird Uber die Marie-Curie-Stralle und die Schildarpstralie gefuhrt. Es
werden keine weiteren ErschlieRungsmalinahmen erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen in éffentlichen Verkehrsflachen sollen aus stadtebaulichen Grinden
grundsatzlich unterirdisch geflhrt werden. Dies vermeidet Masten, Freileitungen und oberirdische
Trassen, erhalt Sichtbeziehungen und starkt ein geordnetes Stralten- und Ortsbild.

Wasser- und Léschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trink-/Betriebswasser kann durch das ortliche Wasserversorgungsunternehmen
bedarfsorientiert sichergestellt werden. Fir eine ggf. vorgesehene Eigenversorgung durch Grund-
wasserentnahmen sind vor der Inbetriebnahme die notwendigen Antrage zu stellen.

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes und nach den Berechnungsvorgaben aus dem
DVGW-Arbeitsblatt W 405 ergibt sich der Loschwasserbedarf von 192 m3h (3.200 I/min.) flr eine
Léschzeit von zwei Stunden.

Der notwendige Loéschwasserbedarf kann durch Ldschwasserbecken/-teiche, Zisternen und als
letzte Quelle durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sichergestellt werden. Den Léschwasser-
bedarf fur den Grundschutz sichert die Gemeinde Sudlohn. Der darliberhinausgehende Léschwas-
serbedarf muss auf den Privatgrundstiicken, z. B. durch Loschwassertanks, bereitgestellt werden.

Entwasserung

Die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Schmutz- und Niederschlagswasser-
kanale liegen in der Amselstralle.

Pflanzgebote

Je angefangene 1000 m? Grundstiicksflache istim Industriegebiet (Gl) ein standortheimischer Laub-
baum (Hochstamm), ein klimafester Laubbaum (Hochstamm) oder ein heimischer Obstbaum (Hoch-
stamm) mit einem Stammumfang der Sortierung 12/14 anzupflanzen (Pflanzliste s. Planzeichnung).

Je angefangene ebenerdige 6 Stellplatze ist zusatzlich ein standortheimischer Laubbaum (Hoch-
stamm), ein klimafester Laubbaum (Hochstamm) oder ein heimischer Obstbaum (Hochstamm) mit
einem Stammumfang der Sortierung 12/14 anzupflanzen. Die Standorte sind im Vorhaben- und Er-
schliefungsplan eingetragen (insg. 27 Baume).



Projekt-Nr. 3154 Umweltbericht M=

Artenschutzhinweise

Gehdlzbeseitigung: Es ist verboten, (...) Badume, die aul’erhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplan-
tagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und
andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu
setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen,(...).

Bauzeitenregelung: Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist aul3erhalb vom Zeitraum 01.03. bis
31.08. vorzusehen. Die Arbeiten sind im genannten Zeitraum andauernd und kontinuierlich (ohne
mehrtagige Pause) durchzufluhren. Andernfalls mussen die ErschlieBungsarbeiten aulerhalb des
genannten Zeitraumes erfolgen.

CEF-MaRnahmen: Vor Umsetzung der Planung ist eine Mallnahmenkombination fiir ein Kiebitzpaar
und ein Rebhlhnerpaar auf der Flache von ca. 19.204 m? Gemarkung Sudlohn, Flur 26, Flurstick
273 umzusetzen. Fur das Flurstlick 273 ist eine Ackerbrache mit Pflugherbstumbruch, ohne Bewirt-
schaftung vom 01.03. bis einschlieRlich 31.08., Mahd und Umbruch ab 01.09., ggf. Eggen im Okto-
ber / November, keine Diingung und kein Biozideinsatz umzusetzen.

Erganzende Malnahmen (Entfernung der hochwilchsigen Vegetation, jahrliche kurze Mahd im
Herbst / Winter) sind im Regenwasserrickhaltebecken Gemarkung Sutdlohn, Flur 26, Flurstlick 272
umzusetzen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanungen und deren Beriick-
sichtigung bei der Planaufstellung bzw. Plananderung

1.2.1 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgtter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert, die
im Rahmen der nachfolgenden Prifung der Auswirkungen auf die Umweltbelange Berlcksichtigung
finden missen.

Schutzgutbezogene Zielaussagen aus den Fachgesetzen (Verordnungen, Satzungen, Richtlinien)
sind:

Tab. 2: Planungsrelevante Umweltziele

Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

(in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt der Berichtserstellung)
Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Baugesetzbuch - BAUGB

Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie der Belange von Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Ver-
meidung von Emissionen.

Bundesimmissionsschutzgesetz - BIuScHG inkl. Verordnungen

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sach-
guter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissi-
onen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA LARM

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren
Vorsorge.

TA LUFT

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und
der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die
Umwelt insgesamt zu erreichen.
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DIN 18005, Schallschutz im Stidtebau

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse fiir die Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larm-
vorsorge und Larmminderung bewirkt werden soll.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bundesnaturschutzgesetz - BNATScHG (in Verb. mit FFH-RL und VS-RL)
Landesnaturschutzgesetz NRW - LNATSCHG NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwor-
tung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu berlcksichtigen.

Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und Lebensgemein-
schaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Baugesetzbuch - BAuGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen, insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen so-
wie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz)
und die biologische Vielfalt.

TA LUFT

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und

der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fiir die

Umwelt insgesamt zu erreichen.

e Anhang 8: Stickstoff- oder Schwefeldeposition - ggf. zusatzlich erforderliche Beurteilung bei Gebieten von ge-
meinschaftlicher Bedeutung

e Anhang 9: Priifung, ob der Schutz vor erheblichen Nachteilen durch Schadigung empfindlicher Pflanzen und
Okosysteme durch Stickstoffdeposition gewahrleistet ist

EU-VERORDNUNG 2024/1991 UBER DIE WIEDERHERSTELLUNG DER NATUR UND zUR ANDERUNG DER VERORDNUNG (EU)
2022/869 (WVO)

Ziel der Wiederherstellungsverordnung ist die langfristige Erhaltung der biologischen Vielfalt in Europa:

e Wiederherstellung geschadigter Okosysteme und Versetzung in einen guten Zustand,
e Erhéhung der GréRRe und der Vielfalt von Bestauberpopulationen,

e Erhohung der Widerstandsféahigkeit der Natur gegentiber dem Klimawandel und anderen Belastungen,

e Forderung des natirlichen Klimaschutzes.

Im Rahmen der Umsetzung werden fiir die verschiedenen Okosysteme konkrete Zielvorgaben gemacht, die zeitlich
gestaffelt im Zeitraum von 2030 bis 2050 mit Hilfe von Wiederherstellungsmal3nahmen zu erreichen sind. Die Wieder-
herstellungsmaflinahmen sollen innerhalb und auerhalb von Schutzgebieten in der gesamten Landschaft durchgefihrt
werden. Die Mitgliedstaaten miissen bis zum 1. September 2026 die Entwiirfe ihrer nationalen Wiederherstellungsplane
an die EU-Kommission bermitteln. Die Verabschiedung des nationalen Wiederherstellungsplans soll spatestens drei
Jahre nach dem Inkrafttreten der Verordnung erfolgen.

Flache, Boden

Bundesbodenschutzgesetz - BBobScHG
Bundesbodenschutzverordnung - BBoDScHV

Ziele des BBobScHG sowie der BBODSCHYV sind:

e der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt,
insbesondere als
- Lebensgrundlage und -raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen,
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
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- Standort fir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche
Nutzungen,
e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen.

Baugesetzbuch - BAUGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden. AuRRerdem dirfen landwirt-
schaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmag fir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden. Zusatzliche Anforderungen entstehen durch die Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastete Boden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz - WHG

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen

Umgang mit Niederschlagswasser
Schutz der Uberschwemmungsgebiete

Landeswassergesetz NRW - LWG NRW

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Ver-
wendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch - BAuGB

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Beriicksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz - BRPHV

Ziele umfassen die Priifung von Risiken, das Freihalten von Rdumen, z. B. zur Verstérku_r)g von Flutanlagen, das Er-
halten von Bodeneigenschaften. Ferner besteht das Ziel, kritische Infrastrukturen nicht in Uberschwemmungsgebieten
zu planen oder zu genehmigen.

Klima / Luft

Landesnaturschutzgesetz NRW - LNATSCHG NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

Baugesetzbuch - BAuGB

Insbesondere sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie zu berlcksichtigen. Zudem ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung zu tragen.

Bundesimmissionsschutzgesetz - BIuScHG inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sach-
guter vor schadlichen Umwelteinflissen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

TA LUFT

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und
der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die
Umwelt insgesamt zu erreichen.

Klimaschutzgesetz NRW- KSG

Gewahrleistung der Erflullung der nationalen Klimaschutzziele sowie Einhaltung der européischen Zielvorgaben zum
Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten Klimawandels unter Berucksichtigung der 6kologischen, sozialen und
6konomischen Folgen.

Begrenzung des Anstiegs der globalen Durchschnittstemperatur auf deutlich unter 2 Grad Celsius und moglichst auf
1,5 Grad Celsius gegeniiber dem vorindustriellen Niveau.

Klimaschutzgesetz NRW

Treibhausgasneutralitat bis 2045. Senkung der Emissionen bis 2030 um 65 Prozent im Vergleich zu 1990, bis 2040 um
88 Prozent.

Einflhrung eines Klimaschutzaudits zur Priifung der Effizienz und Wirksamkeit der durch Stellen der Landesregierung
geplanten und umgesetzten Klimaschutzstrategien.



https://de.wikipedia.org/wiki/Kritische_Infrastrukturen
https://de.wikipedia.org/wiki/%C3%9Cberschwemmungsgebiet
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Klimaanpassungsgesetz NRW

Festlegung von Klimaanpassungszielen sowie die Schaffung der rechtlichen Grundlagen fiir die Erarbeitung einer
Klimaanpassungsstrategie sowie die Umsetzung, Uberpriifung, Berichterstattung (iber und Fortschreibung von Klima-
anpassungsmalnahmen.

Damit sollen die negativen Auswirkungen des Klimawandels begrenzt, insbesondere drohende Schaden verringert, die
Klimaresilienz gesteigert und Beitrdge zu den nationalen und internationalen Anstrengungen bei der Klimaanpassung
geleistet werden.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz - BNATScHG
Landesnaturschutzgesetz NRW - LNATScHG NRW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung fiur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft.

Baugesetzbuch - BAUGB

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Berlcksichtigung der Be-
lange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane und Anwendung der Eingriffsplanung bei Eingriffen in
das Landschaftsbild.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Denkmalschutzgesetz NRW - DScHG NRW

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offent-
lichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich gemacht werden.

Baugesetzbuch - BAuGB

Schutz von Kultur- und Sachgiitern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung. Beriicksich-
tigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.

1.2.2 Fachplane
Regionalplan

Im Regionalplan Minsterland (BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER) sind fur den Geltungsbereich im dstli-
chen Teil ,Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung“ (GIB), sowie im westlichen Teil ,Poten-
zialbereich flr gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB-P) gekennzeichnet.

Landschaftsplan

Der westliche Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Sidlohn und
ist mit dem Entwicklungsziel ,Gestaltung und Pflege des Ortsrandes im Hinblick auf das Orts- und
Landschaftshild“ belegt. Dies bedeutet insbesondere:

e Beriucksichtigung und Schutz wertvoller und erhaltenswerter Landschaftsbestandteile und -
elemente bei der zukunftigen Siedlungsentwicklung,

¢ landschaftsgerechte Ortsrandeingrinung und Durchgriinung geplanter Baugebiete,

e Sicherung der Funktion des Naturhaushaltes und der fur das Landschaftsbild bedeutsamen,
pragenden Landschaftsbestandteile und gliedernden und belebenden Elemente bis zur mog-
lichen Realisierung der Bauleitplanung,

o Pflege, Entwicklung und nachhaltige Sicherung vorhandener Gehdlzstrukturen die zur Orts-
randeingrinung beitragen.

In den Festsetzungskarten 1 und 2 des Landschaftsplanes sind fur das Plangebiet keine Festset-
zungen festgelegt.

»Eine Eingriinung der neuen Baugebietsrdnder zum Freiraum wird im Bebauungsplan bewusst nicht
festgesetzt. Zwar sieht der derzeit noch im Plangebiet geltende Landschaftsplan fiir diesen Bereich
eine landschatftliche Eingriinung des Siedlungsrandes vor.
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Im Rahmen der stadtebaulichen Gesamtkonzeption ist jedoch zu berlicksichtigen, dass sowohl in
nérdlicher als auch in westlicher Richtung langfristig weitere gewerbliche und industrielle Bauflédchen
entwickelt werden sollen. Die heute entstehenden Baugebietsgrenzen stellen daher keine dauerhaf-
ten Siedlungsréander dar, sondern lediglich einen voriibergehenden Entwicklungszustand. Eine auf-
wendige Randeingriinung wiirde bei einer spéteren Fortentwicklung des Gewerbe- und Industriege-
bietes ganz oder teilweise wieder entfallen und wére damit weder nachhaltig noch wirtschaftlich.
Zudem kbénnte sie die kiinftige Fldchenentwicklung erschweren oder zusétzliche Eingriffe in beste-
hende Vegetationsstrukturen erforderlich machen. Die landschaftliche Einbindung des Gewerbe-
und Industriegebietes wird daher im Zusammenhang mit den zukiinftigen Baugebietserweiterungen
und der dann entstehenden endgiiltigen Siedlungskante planerisch beriicksichtigt. Dieses Vorgehen
entspricht dem Grundsatz einer vorausschauenden und flachensparenden Siedlungsentwicklung.
Eine Verschlechterung des Landschafts- und Ortsbildes ist nicht zu prognostizieren, denn bereits
heute fehlen Eingriinungen an den Randbereichen. Die Gemeinde Siidlohn legt einen gré3eren Wert
auf Griinmosaik in den Gewerbe- und Industriegebieten entlang der Verkehrsachsen® (vgl. SWO
STADTPLANUNG 2026b).

Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sidlohn ist die Flache entlang der
Amselstralie als gewerbliche Bauflache festgelegt. Im westlichen Teilbereich des Plangebiets wer-
den Flachen fir die Landwirtschaft ausgeschrieben.

Die 31. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zur Erstellung des Bebau-
ungsplans und soll die noch als ,Flachen fir die Landwirtschaft darstellten Flachen in ,gewerblichen
Bauflachen“ andern (s. Abb. 2).
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Abb. 2: 31. Anderung des Flichennutzungsplans (Vorentwurf)
(c) SWO STADTPLANUNG (2026b)
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Bebauungsplan
Der 6stliche Teil des Plangebiets ragt in den Geltungsbereich des bislang rechtswirksamen Bebau-

ungsplanes Nr. 30 ,Gewerbe- und Industriegebiet Trimbach“ (einschlief3lich der 1. Anderung) und
ist in diesem bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen. Im westlichen Teil des Plangebiets ist noch

kein Bebauungsplan ausgewiesen (s. Abb. 3 und Abb. 4).
P P

”

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 30 “Gewerbegebiet Trimbach”

Abb. 3:
(c) KREIS BORKEN, 1995
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Abb. 4:  Ausschnitt aus dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 30,“Gewerbegebiet Trimbach”
1. Anderung
((c) GEMEINDE SUDLOHN, 2013
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Klimaschutzkonzept

Die Gemeinde Sudlohn hat im April 2023 ein Integriertes Klimaschutzkonzept erstellt, welches durch
den Rat der Gemeinde beschlossen wurde.

Im Rahmen des Klimaschutzkonzeptes wurden Ziele erarbeitet, die wie folgt festgesetzt wurden:
o Energetische Optimierung von Baugebieten
¢ Integration der Energie- und Mobilitatswende
e Berucksichtigung von Klimaanpassungsstrategien
e Festsetzungen wie Pflanzlisten, Begriunung und Versickerung
e Forderung einer erneuerbaren Strom- und Warmeversorgung
o Effiziente Wohnraumnutzung

Eines der Malitnahmenprogramme ist die Bericksichtigung von Klima-Vorgaben in der Bauleitpla-
nung. Hierfur soll ein Leitfaden durch das Bauamt in Kooperation mit dem Klimaschutzmanagement
erstellt werden, um Anreize und Vorgaben flir nachhaltige und klimafreundliche Baugebiete zu schaf-
fen und diese zu férdern. Er soll ab dem 1. Quartal 2024 angewendet werden (vgl. Klimaschutzkon-
zept der Gemeinde Sudlohn 2023. S. 97). Der Leitfaden liegt noch nicht vor.

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) legt landerlbergreifende Ziele und
Grundsatze u.a. zum Hochwasserrisikomanagement und als erganzende Festlegungen fir Uber-
schwemmungsgebiete nach § 76 Absatz 1 WHG fest.

Hochwasserrisikomanagement

Ziel 1.1.1 — Planbegriindung: Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlieRlich der Siedlungs-
entwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten
zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem
raumlichen und zeitlichen Ausmalf} auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unter-
schiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen
in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Grundsatz 1.1.2 — Planbegriindung: Bei raumbedeutsamen MaRnahmen zum Hochwasserschutz sollen ne-
ben den fachrechtlich erforderlichen Belangen auch wasserwirtschaftliche Erkenntnisse aus vergangenen ext-
remen Hochwasserereignissen zugrunde gelegt werden. Gleichfalls sollen die volkswirtschaftlichen Auswir-
kungen dieser Ereignisse zugrunde gelegt werden, soweit diesbezugliche Daten und Bewertungskriterien be-
kannt oder bei 6ffentlichen Stellen verfigbar sind.

Zur Prufung werden die Hochwassergefahren- und -risikokarten aus dem KLIMAATLAS NRW ausge-
wertet.

Die Hochwassergefahrenkarte informiert Gber die mogliche Ausdehnung und Tiefe des dargestellten
Hochwasserszenarios, die zu erwartende FlieRgeschwindigkeit und die vorhandenen Einrichtungen
zum Hochwasserschutz. Die Hochwasserrisikokarte stellt dar, wo Einwohner, Schutzgebiete oder
Kulturobjekte betroffen oder gefahrdet sind und von welchen Industrieanlagen Gefahrdungen aus-
gehen.

Im Geltungsbereich bestehen gemal der Auswertung der o.a. Karten keine Hochwassergefahren
oder -risiken, selbst nicht bei Betrachtung des Hochwassers mit hoher Wahrscheinlichkeit (HQnaufig')-

Das Bundesamt fur Kartographie und Geodasie hat zudem eine Simulation der Starkregenereig-
nisse fiur NRW erstellt. Die Daten enthalten jeweils die maximalen Wasserstandshéhen und die

1 HQnaufig: Ereignisse, die im statistischem Mittel alle 10 bis 20 Jahre auftreten
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maximalen FlieRgeschwindigkeiten fir ein seltenes (100-jahrliches) und ein extremes Ereignis
(90 mm/ h) (KLIMAATLAS NRW).

Demnach wird die heutige Ackerflache bei extremen Starkregenereignissen am westlichen Rand
entlang des Wirtschaftsweges um bis zu 20 cm bzw. am dstlichen Rand entlang des Ful3- und Rad-
wegs um bis zu 19 cm Uberflutet (vgl. Abb. 5).

Bei seltenen Starkregenereignissen werden Wasserstandshohen im Westen des Plangebiets von
bis zu 17 cm und im Osten von bis zu 15 cm erreicht.

,Zur Uberflutungsvorsorge wird empfohlen, die Oberkante des ErdgeschossfulSbodens mindestens
0,3 m iiber der ErschlieBungsstral3e im Endausbauzustand anzuordnen. Offnungen unterhalb dieser
Héhe sollten vermieden werden, da infolge des Klimawandels mit hdufigeren und stérkeren Uberflu-
tungsereignissen zu rechnen ist* (SWO STADTPLANUNG 2026a).
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Abb. 5: Simulation von Starkregenereignissen — maximaler Wasserstand im Plangebiet
(bei Betrachtung eines seltenen (links) und eines extremen (rechts) Starkregenereignisses

Quelle: HOCHWASSER NRW, eigene Darstellung - unmaRstablich)

1.2.3 Schutzausweisungen

Informationen zu Schutzgebieten und Schutzausweisungen sind, wenn nicht anders angegeben,
dem wms-Server LINFOS entnommen.

Natura 2000-Gebiete
Im Umkreis von 5 km um das Plangebiet ist kein Natura 2000-Gebiet verortet.

Naturschutzgebiete

Im Plangebiet liegt kein Naturschutzgebiet vor. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,NSG Viti-
verter Venn® liegt ca. 3,2 km nordlich des Plangebiets.

Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet. Das nachstgelegene Landschafts-
schutzgebiet ,LSG Sickinghook* befindet sich ca. 750 m slidwestlich des Plangebiets.

Geschiitzte Biotope

Nach § 30 BNATSCHG und § 42 LNATSCHG NRW gesetzlich geschutzte Biotope sind im Plangebiet
und im ndheren Umfeld nicht ausgewiesen.

12
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Geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieBlich Alleen

Bei gesetzlich geschitzten Landschaftsbestandteilen nach § 39 LNATSCHG NRW handelt es sich
Uber die ggfs. im Landschaftsplan getroffenen Festsetzungen hinaus um folgende Elemente in der
Landschaft:

1. mit 6ffentlichen Mitteln geférderte Anpflanzungen fir Zwecke des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auRerhalb des Waldes und im Aufenbereich im Sinne des Bauplanungs-
rechts,

2. Hecken ab 100 m Lange im AulRenbereich im Sinne des Bauplanungsrechts und Wallhecken
sowie

3. Anpflanzungen, die als Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen nach § 15 Absatz 2 des Bun-
desnaturschutzgesetzes festgesetzt wurden und im Kompensationsflachenverzeichnis nach
§ 34 Absatz 1 Satz 1 zu erfassen sind.

Dies gilt nicht fur Begleitgriin von Verkehrsanlagen.

Im GEODATENATLAS KREIS BORKEN sind keine geschiitzten Landschaftsbestandteile im Plangebiet
dargestellt.

Die nachstgelegene Allee im Alleenkataster NRW, die ,Geformte Platanenallee an der Bahnhof-
strale” (AL-BOR-0054) ist knapp 700 m nordostlich des Plangebiets, verzeichnet. Unabhangig von
der Erfassung der Alleen im Alleenkataster sind alle Alleen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrs-
flachen und Wirtschaftswegen nach § 41 LNATSCHG NRW gesetzlich geschiitzt. Im Plangebiet sind
aber keine Alleebdume vorhanden.

Naturdenkmale

Im GEODATENATLAS KREIS BORKEN sind keine Naturdenkmale innerhalb des Plangebiets dargestellit.

Biotopkataster NRW

Das nachstgelegene schutzwurdige Biotop ,Laubwalder und Feldgehdlz bei Hof "Osseler" (BK-
4007-0210) befindet sich ca. 430 m studwestlich des Plangebiets.

Biotopverbundflachen
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer Biotopverbundflache.

Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet (WASSERSCHUTZGEBIETE NRW).

Uberschwemmungsgebiete
Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet (UBERSCHWEMMUNGSGEBIETE NRW).
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2 Beschreibung der Auswirkungen auf die Umwelt

2.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die wesentlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet gehen von der Bebauung und Versiegelung
in Folge der Ausweisung von Industrieflachen an der Robert-Bosch-Stral’e aus. In der folgenden
Tabelle sind die durch das Vorhaben potenziell verursachten bau-, anlagen- und betriebsbedingten

Auswirkungen auf die Umwelt sowie die betroffenen Schutzgiter zusammengefasst.

Tab. 3: potenzielle Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
baubedingte Auswirkungen
potenzielle  Einwirkung | betroffene Auswirkungen Sekundareffekte
auf die Umwelt Schutzgiiter

(temporér)

Flora, Fauna, bio-
logische Vielfalt

Beseitigung und Veranderung von
Biotopen, direkter Verlust von Le-
bensraum;

Zerstodrung von potenziellen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten;
Tétung von Individuen

Verlust von Lebensraum durch Ver-
drangungseffekte bzw. Meidungs-
verhalten

Versiegelung von Flachen

Flache / Boden

Verlust landwirtschaftlicher Pro-
duktionsflache;

Verlust von Bodenmaterial, Ver-
dichtung von Boden, Zerstérung
von Bodenstrukturen

Zerstorung des Lebensraums von
Bodenorganismen

Wasser

Herabsetzung der Grundwasser-
neubildung und Grundwasser-
speicherung;

Klima / Luft

kleinrdumige Aufheizeffekte

kulturelles Erbe
und Sachguter

Flacheninanspruchnahme;
Beeintrachtigung von Sichtbezie-
hungen;

Bauzeit

Emissionen wahrend der

Menschen, insbe- | temporare  Stérwirkung durch | Beeintrachtigung des Wohnumfelds

sondere die | Baularm und Staub sowie baube- | und der Erholungsfunktion;

menschliche Ge- | dingte Prasenz von Baustellen-

sundheit fahrzeugen Gesundheitsgefahrdung durch gas-
férmige oder versickerungsbedingte
Schadstoffeintrage bei Rickbau und
Neubau

Fauna temporare  Stérwirkung durch | stérungsbedingte Aufgabe von Re-

Baularm und -staub sowie baube-
dingte Prasenz von Mensch und
Maschinen

vieren planungsrelevanter Arten;
stérungsbedingter Verlust von Ent-
wicklungsformen planungsrelevan-
ter Arten;

populationsrelevante Stérung von
rastenden Vogeln streng geschutzter
Arten

Boden / Wasser

potenzielle Gefdhrdung durch
Schadstoffeintrag bei Neubau

Klima / Luft

kurzfristig erhdhte Schadstoff-
immissionen durch Staub und
Verkehrsabgase bei Neubau
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anlagenbedingte Auswirkungen

potenzielle = Einwirkung
auf die Umwelt

betroffene
Schutzgiiter

Auswirkungen

Sekundareffekte

Versiegelung von Flachen
(dauerhaft)

Flora, Fauna, bio-
logische Vielfalt

Beseitigung und Veranderung von
Biotopen, direkter Verlust von Le-
bensraum;

Zerstérung von potentiellen Fort-
pflanzungsstatten

Verlust von Lebensraum durch Ver-
drangungseffekte bzw. Meidungs-
verhalten

Flache / Boden

Verlust von Bodenmaterial, Ver-
dichtung von Boden, Zerstérung
von Bodenstrukturen;

Zerstérung des Lebensraums von
Bodenorganismen

Wasser Herabsetzung der Grundwasser-
neubildung und -speicherung;
Uberplanung von Gewéssern;
erhdhter oberflachlicher Abfluss | Verlust von aquatischem Lebens-
von Niederschlagswasser raum,
Zunahme von Uberschwemmungen
kulturelles  Erbe | Flacheninanspruchnahme

und Sachgtter

bauliche Anlagen
hoéhe, Baudichte)

(Bau-

Fauna direkter Verlust von Fortpflan- | Verlust von potenziellen Fortpflan-
zungs- und Lebensraum zungsstatten und Lebensraum durch
Verdrangungseffekte bzw. Mei-
dungsverhalten  durch  vertikale
Strukturen
Landschaftsbild | Beeintrachtigung durch Bebau- | Beeintrachtigung der Erholungseig-
ung im Auf3enbereich nung;
Herabsetzung der Erlebbarkeit und
der Erlebnisqualitat;
Verlust von Eigenart und Schénheit
der Landschaft
kulturelles  Erbe | Beeintrachtigung von Sichtbezie-

und Sachguter

hungen

betriebsbedingte Auswirkungen

potenzielle  Einwirkung
auf die Umwelt

betroffene
Schutzgiiter

Auswirkungen

Sekundareffekte

Emissionen aus dem Plan-
gebiet:

Larm,
Licht,
Verkehr

Menschen, insbe-
sondere die
menschliche Ge-
sundheit

Beeintrachtigung des Wohnum-
felds und der Erholungsfunktion

Verlust der Erholungseignung der
Landschaft im Umfeld

Fauna

Stoérung durch Larm- und Lichte-
missionen

Meideeffekte, verbunden mit Auf-
gabe von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten

In den folgenden Kapiteln werden die flr die jeweiligen Schutzguter relevanten Auswirkungen durch
die Planung dargestellt und bewertet.

Hinweis: Bei der Beschreibung der Schutzgditer und der Auswirkungsprognose wird fiir das gesamte
Plangebiet die tatséchliche Ist-Situation vor Ort zugrunde gelegt, da bislang kein Gewerbegebiet
entwickelt wurde. Abweichend hiervon erfolgt die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (Kap. 2.3.3) und
die Berechnung der Flachenversiegelung fiir den éstlichen Geltungsbereich auf Grundlage des be-
stehenden Planungsrechts des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 30 einschlieB3lich seiner 1. An-

derung.
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2.2 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

2.2.1 Bestandsbeschreibung
Wohnnutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Wohnhauser, die Fla-
chen werden Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet besitzt aufgrund der fehlenden
Wohnbebauung keine Wohnfunktion.

In gut 100 m in nordwestlicher Richtung (Borkener Str.) sowie in 210 m nordéstlicher Richtung (Am-
selstralde), befindet sich je ein Wohngebaude. Zudem befinden sich ca. 240 m westlich sowie 400 m
sudwestlich des Plangebiets zwei Wohngebdude an der Borkener Str.

Erholung

Die Uberplante Ackerflache weist keine Flachen / Einrichtungen mit besonderer Bedeutung fiir die
Erholungsfunktion auf. An der Amselstralie verlauft ein asphaltierter Radweg, welcher als Verbin-
dung zu Wohngebieten und héherwertigen Erholungsgebieten dient (WANDERROUTENPLANER NRW,
RADROUTENPLANER NRW).

Menschliche Gesundheit

Fir das Wohlbefinden und die menschliche Gesundheit ist neben dem Wohnumfeld und den Erho-
lungsmadglichkeiten als Grundlage einer hohen Lebensqualitat eines Raums vor allem eine gute Luft-
qualitat relevant, die durch Immissionen von Schadstoffen und Gerlichen beeinflusst werden kann.
Weitere Einflussfaktoren flr das Wohlbefinden stellen beispielsweise Larm oder Erschiitterungen
dar. Der Grad der Beeintrachtigung hangt von der Vorbelastungssituation ab.

Nordlich, westlich und z.T. sudlich grenzen landwirtschaftliche Produktionsflachen an, von denen
bei fachgerechter Nutzung fur landwirtschaftliche Gebiete typische Emissionen, wie Gertiche, aus-
gehen. Im weiteren Umfeld befinden sich landwirtschaftliche Hofstelle mit Tierhaltung (z.B. westlich
des Plangebietes), die zu einer Geruchsvorbelastung im Plangebiet fihren konnen.

Weitere Immissionsvorbelastungen gehen von den angrenzenden Stral3en sowie den vorhandenen
Betrieben der umliegenden Gewerbe- und Industriegebiete aus (z.B. erhéhte Gerauschimmissionen
und Luftschadstoffimmissionen).

2.2.2 Auswirkungsprognose

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiihrt zum Verlust von landwirtschaftli-
chen Freiflachen im siedlungsnahen Raum, wobei ladwirtschaftlichen Nutzflachen keine spezieller
Erholungsfunktion zukommt.

Immissionen im Plangebiet

Das Plangebiet ist umgeben von landwirtschaftlichen Produktionsflachen und schlie3tim Siden und
Osten direkt an das bestehende Gewerbe- / Industriegebiet ,Trimbach“ an. Von den umliegenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen werden bei der Ausbringung von Gllle oder Festmist Ge-
ruchsimmissionen einwirken, die allerdings in der freien Landschaft typisch sind.

Zur Beurteilung der externen Geruchseinwirkungen wurde ein Geruchsgutachten von
MOHLER+PARTNER INGENIEURE GMBH erstellt. GemalR der TA LUFT Anhang 7 sind als Immissions-
wert in Gewerbe- und Industriegebieten mit Wohnnutzung GE/GI IW = 0,15 (15 % der Jahresstun-
den) einzuhalten. Da der vorliegende Bebauungsplan betriebliche Wohnnutzung explizit ausschlief3t,
kann der Wert im begriindeten Einzelfall auf ein Maximum von bis zu GE/GI IW = 0,25 (25 % der
Jahresstunden) ausgeweitet werden. Aufgrund der grundsatzlich kirzeren Aufenthaltsdauer von Ar-
beitnehmerinnen und Arbeitnehmern kénnen flir diese in der Regel héhere Immissionen zumutbar
sein.
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Nach Einschatzung von MOHLER+PARTNER INGENIEURE GMBH wurde im vorliegenden Fall ein Im-
missionswert von 20 % aufgrund des Ubergangsbereiches zum landwirtschaftlich gepragten Frei-
raum als maRgebend angesetzt. Es wurden im Plangebiet Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen
10% und 17% als Gesamtbelastung unter Berlcksichtigung der tierartspezifischen Geruchsfaktoren
ermittelt. Der Orientierungswert von 15 % wird nur in einem Randbereich zum Elektrobetrieb um 1
bzw. 2 % der Geruchsstundenhaufigkeiten Uberschritten, der maRgebliche Immissionswert von 20 %
wird jedoch in allen Bereichen unterschritten, sodass die Ausschreibung als Gewerbe-/Industriege-
biet im gesamten Plangebiet mdglich ist (MOHLER+PARTNER INGENIEURE GMBH 2026a).

Im Rahmen der Beurteilung von Verkehrs-Larmimmissionen im Plangebiet sind insbesondere die
Kreisstral’e sowie benachbarte Gewerbe- und Industriegebiete und landwirtschaftliche Betriebe zu
bertcksichtigen. Da im Bebauungsplan vorrangig schutzbediirftige betriebliche Wohnnutzungen
ausgeschlossen sind und sich die mafgeblichen Aufenthalts-/Arbeitsbereiche innerhalb der Ge-
baude befinden, sind keine unzumutbaren Beeintrachtigungen durch den Verkehrs- und Gewerbe-
l&rm anzunehmen.

Maogliche betriebsbedingte Nutzungskonflikte innerhalb des Gewerbe-/Industriegebietes sowie mit
den angrenzenden Industriegebieten werden durch den Abstandserlass NRW 2007 im GI 2 und dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan gesteuert (SWO STADTPLANUNG 2026a + 2026b).

Staubimmissionen kénnen durch benachbarte Nutzungen (landwirtschaftliche Betriebe, Verkehrs-
achsen, offene Lagerflachen etc.) verursacht werden. Im angrenzenden Industriegebiet sind jedoch
keine signifikanten Staubemittenten ansassig, die sich nachteilig auf die Arbeitsbedingungen inner-
halb des Industriegebiets auswirken konnten.

,Die Verkehrsbelastung auf der Kreisstralle 14 (Robert-Bosch-Stralle) von 2.828 Kfz/d und 171
Schwerlastfahrzeugen am Tag im Jahr 2021 lésst keine fiir ein Industriegebiet unvertrégliche Staub-
belastung erwarten. Von einer Staubimmissionsprognose wird aufgrund der (ibersichtlichen Anzahl
potenzieller Staubemittenten abgesehen“(SWO STADTPLANUNG 2026b).

Lichtimmissionen spielen in Industriegebieten eine untergeordnetere Rolle als in sensibleren Wohn-
oder Mischgebieten. Unter Umstanden kdnnen Lichtimmissionen von Verkehrswegen, Beleuch-
tungsanlagen oder Werbeanlagen jedoch einzelne betriebliche Nutzungen beeintrachtigen.

.Lichtempfindliche Produktionsbereiche oder Arbeitspldtze kénnen jedoch im Rahmen der Gebéau-
deplanung und Betriebsorganisation so angeordnet oder abgeschirmt werden, dass Beeintrachti-
gungen vermieden werden. Festsetzungen zum Schutz vor externen Lichtimmissionen sind daher
im Bebauungsplan nicht erforderlich. Die Leuchtkérper im éffentlichen StralBenraum sind auf Fahr-
bahnen und Wege ausgerichtet (SWO STADTPLANUNG 2026b).

Wirkungen aus dem Plangebiet (Emissionen)

»Geruchseinwirkungen sind nach § 3 Abs. 1 und § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
bei der Bauleitplanung zu berlicksichtigen, um Nutzungskonflikte méglichst zu vermeiden. Der Ab-
standserlass NRW, der die Ansiedlung im Gl 2 steuert, stellt hierfiir eine fachlich anerkannte Grund-
lage dar. Die dort empfohlenen Schutzabsténde orientieren sich an der typischen Geruchsrelevanz
der Betriebsarten sowie an den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen, die heute in der TA-
Luft geregelt sind.

Von der geplanten Spedition mit Lager- und Umschlaghalle, Werkstatt, Waschstral3e, Sozialrdumen
und Birogebéude sind nur geringe Geruchsemissionen zu erwarten (Lkw-Betrieb, Rangieren und
kurzzeitigen Leerlauf, Wartungs- und Reparaturarbeiten, die Waschstral3e sowie in geringem Um-
fang durch Betriebsstoffe). Geruchsintensive Stoffe werden nicht verarbeitet, gelagert oder umge-
schlagen. Die geruchsrelevanten Tétigkeiten erfolgen zudem lberwiegend in geschlossenen Ge-
béauden, die Werkstatt und Waschstral3e sind eingehaust, sodass Geriiche nur begrenzt nach aul3en
gelangen. Zudem handelt es sich um kurzzeitige, betriebstypische Emissionen geringer Intensitét,
die sich im Freien rasch verdiinnen.
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Das Gl 1 grenzt liberwiegend an bestehende Gewerbe- und Industriegebiete sowie unbeplante Be-
reiche an. Diese sind gegentiber betriebstypischen Gerlichen deutlich weniger schutzbed(irftig als
Wohngebiete” (SWO STADTPLANUNG 2026a + 2026b).

Das nachstgelegene Wohngebaude liegt rund 100 m nérdlich.

LAufgrund des geringen Geruchspotenzials, der liberwiegend eingehausten Tétigkeiten und der Ver-
diinnung Gber diese Entfernung sind dort keine erheblichen Geruchseinwirkungen zu erwarten. Es
sind keine erheblichen Geruchsimmissionen aus dem Plangebiet im Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG
zu erwarten, ergédnzende Festsetzungen sind im Gl 1 aufgrund des Vorhabenbezugs nicht erforder-
lich“ (SWO STADTPLANUNG 2026b).

Schallemissionen durch Produktionsanlagen, Maschinenbetrieb, innerbetriebliche Transporte sowie
An- und Abfahrtsverkehr kénnen sich auf schutzbedirftige Nutzungen im Umfeld auswirken und
insbesondere in Wohngebieten zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren.

GemalR § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei der Bauleitplanung schadliche
Umwelteinwirkungen durch eine raumliche Trennung unvertraglicher Nutzungen mdglichst zu ver-
meiden. Zur Umsetzung dieses Trennungsgrundsatzes wird das Industriegebiet Gl 2 nach dem Ab-
standserlass NRW gegliedert. Der Abstandserlass bericksichtigt die typischerweise von Industrie-
und Gewerbebetrieben ausgehenden Immissionen, insbesondere Gerauschemissionen, und enthalt
Empfehlungen zu den erforderlichen Schutzabstanden gegentiber schutzbediirftigen Nutzungen un-
ter Berlcksichtigung der Vorgaben der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm).

Das Gewerbegebiet entlang der Amselstral3e und der Robert-Bosch-Strale ist nach dem Abstands-
erlass 1990 gegliedert. Fur die Erweiterung des Elektrobetriebes wird die Gliederung mit dem aktu-
ellen Abstandserlass aus dem Jahr 2007 im Gl 2 mit der Abstandsklasse fortgeflihrt. Es sind also
alle Anlagen und Betriebsbereiche, die nach dem Abstandserlass einen Abstand von 300 m und
mehr bendtigen im Gl 2 ausgeschlossen.

Im GI 1 kdnnen die von ihm ausgehenden Emissionen durch den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
unmittelbar ermittelt werden. Zur Beurteilung der Schallemissionen des geplanten Speditionsbetrie-
bes liegt ein Schallgutachten von MOHLER+PARTNER INGENIEURE GMBH vor. Danach werden die
geltenden Immissionsrichtwerte am benachbarten Gewerbegebiet um mindestens 6 dB und an der
ndrdlich befindlichen Wohnbebauung um mindestens 9 dB unterschritten. In der unginstigsten vol-
len Nachtstunde werden die Immissionsrichtwerte ebenfalls um mindestens 6 dB unterschritten, so-
dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte gemaR DIN 18005 nicht zu erwarten ist (s. Tab. 4,
und MOHLER+PARTNER INGENIEURE GMBH 2026 b). SchallschutzmaRnahmen sind aufgrund der Er-
gebnisse nicht erforderlich.

Tab. 4: Schallemissionen Gl 1 (Speditionsbetrieb)

MaRgeblicher Richtwert Tag | Beurteilungspegel | Richtwert Tag | Beurteilungspegel
Immissionsort in dB{A) Tag in dB(A) in dB{A) Tag in dB(A)
Drosselstralte 21 55 46 40 34
Borkener Stralle 6 G0 50 45 37
Borkener Stralle 2 60 45 45 37
Borkener Stralte 4 60 40 45 31
Weseker Weg 50 60 a7 45 33
Robert-Bosch- 65 59 50 Keine Nachtnut-
Stralle zung

© aus SWO STADTPLANUNG 2026b (nach MOHLER+PARTNER INGENIEURE GMBH 2026b).
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Bezlglich der Auswirkungen des Neuverkehrs im o6ffentlichen Verkehrsraum fiihrt das Schall-
schutzgutachten aus:

»In Hinblick auf die Gerdusche durch Verkehrsbewegungen auf éffentlichen Verkehrsflédchen bis zu
einem Abstand von 500 m Weglédnge ab dem Betriebsgeldnde ist im Baugenehmigungsverfahren
nach [TA Larm] zu priifen, ob diese durch MafBnahmen organisatorischer Art vermindert werden
kdnnen, soweit die in Kapitel 3 dieses Gutachtens angegebenen, kumulativ geltenden Kriterien fiir
Wohngebé&ude in (MU-, MI-, WA-, WR-Gebieten) erfiillt werden. Die verkehrliche ErschlieBung des
Vorhabens an die offentlichen Verkehrsflachen erfolgt (iber einen Anschluss an die Amselstral8e und
im weiteren Verlauf an die Robert-Bosch-Stral8e. Aufgrund der moderaten Verkehrserzeugung durch
das Bauvorhaben kann in Bezug auf die aktuell mit ca. 3.000 Fahrzeugen belegte Robert-Bosch-
Stral8e und der mit ca. 7.000 Fahrzeugen belegten Borkener Stral3e sichergestellt werden, dass es
nicht zur Erfiillung der kumulativ geltenden Kriterien gemal3 [TA Larm] Nr. 7.4 kommt. Ausschlagge-
bend hierfiir ist, dass zum einen von einer Vermischung mit dem lbrigen Verkehr auszugehen ist,
zum anderen auch keine Erhéhung um 3 dB zu erwarten ist”, (MOHLER+PARTNER INGENIEURE GMBH
2026b).

2.2.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Zur Vermeidung unzulassiger Immissionen erfolgt eine Gliederung des Industriegebiets Gl 2 nach
Abstandserlass NRW. Von der Anwendung des Abstandserlasses fir das Industriegebiet Gl 1 wird
abgesehen, weil der Vorhaben- und ErschlieBungsplan das Vorhaben genau definiert und seine
Umsetzung sichert. Weitere Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen sind im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens nicht vorgesehen.

2.2.4 Erheblichkeitsprognose
Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

2.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.3.1 Bestandsbeschreibung
Biotoptypen und Flachennutzung

Um die potenzielle Gefahrdung vorhandener Biotopstrukturen durch das Vorhaben einschatzen zu
kénnen, wurde der 6kologische Istzustand des Plangebiets ermittelt. Die Bestandsaufnahmen hierzu
erfolgten am 16.07.2026 (vgl. Karte 1).

Die Bewertung der Biotope bzw. ihrer Funktion als Lebensraum im Eingriffsbereich erfolgt nach der
Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW (LANUV NRW 2008).

Die numerische Bewertung der Biotoptypen erfolgt auf einer Skala von 0 bis 10 auf der Grundlage
der naturschutzfachlich anerkannten Kriterien Natirlichkeit, Gefahrdung/Seltenheit, Ersetzbarkeit/
Wiederherstellbarkeit und Vollkommenheit. Die Einstufung der einzelnen Kriterien wurde mit Hilfe
standardisierter Bewertungsmatrizes vorgenommen, der Gesamtwert des Biotoptyps wird unter
Gleichgewichtung der vier Kriterien durch arithmetische Mittelwertbildung bestimmt.

Im Geltungsbereich nehmen in der tatsachlichen Ist-Situation vor Ort landwirtschaftliche Flachen
(Intensivacker) den grofdten Anteil ein, die hinsichtlich ihrer Biotopfunktion als geringwertig einzu-
schatzen sind. Das Plangebiet ist 6stlich durch die Amselstrafle und im Westen durch einen land-
wirtschaftlichen Feldweg begrenzt, im Slden grenzt die Robert-Bosch-Stralle an den Geltungsbe-
reich. Sudostlich angrenzende befindet sich bereits ein Elektrofachhandel. Entlang der Amselstrale
im Osten befindet sich ein Verkehrsgrinstreifen mit Gehdlzen, der eine mittlere Wertigkeit erreicht.
Als versiegelte Flache ohne Biotopfunktion ist ein Ful3- und Radweg zwischen dem Verkehrsgrin
und der Ackerflache vorhanden. Am 6stlichen und stddstlichen Randbereich der Ackerflache haben
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sich Wegraine mit mafiger Artenvielfalt ausgebildet, die in ihrer Biotopfunktion als mittelwertig ein-
zuschatzen sind. Streckenweise sind entlang der Verkehrswege geringwertige (artenarme, Graser
dominierte) Randstreifen ausgebildet. Angrenzend an den bestehenden Gewerbebetrieb im Stdos-
ten ist eine Intensivrasen mit geringer Wertigkeit vorhanden (vgl. Tab. 5).

Im Plangebiet sind weder FlieRgewasser noch stehende Gewasser zu verorten. Gréfkere Gehdlz-
strukturen kommen im Plangebiet nicht vor. Die verkehrsbegleitenden Grunflachen mit Gehdlzbe-
stand im Osten des Plangebiets stellen die einzigen Gehdlze im Plangebiet dar. Die im Untersu-
chungsgebiet vertretenen Biotope (im tatsachlichen Zustand) nach LANUV NRW (2008) sind in der
folgenden Tabelle 5 inklusive ihrer Wertigkeiten aufgelistet.

Tab. 5: Biotoptypen innerhalb des Plangebietes im tatsachlichen Zustand
Code Biotoptyp Biotopwert *
1.1 Versiegelte Flache (StralRenverkehrsflachen, Einfahrten) 0
2.2 Straflenbegleitgrin, StraBenbdschungen ohne Gehdlzbestand 2
2.3 StraRenbegleitgriin, Strallenbdschungen mit Gehdlzbestand 4
2.4 Wegrain, Saum ohne Geholze 4
3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 2
4.5 Grinflachen in Industrie- und Gewerbegebieten (Intensivrasen) 2

*Biotoptypenliste nach LANUV NRW (2008)
Biotopwert - Wertklassen: 0-1 (unbedeutend-sehr gering), 2-3 (gering), 4-5 (mittel), 6-7 (hoch), 8-10 (sehr hoch)

Der dstliche Teil des Geltungsbereichs (Flurstick 133 teilw.) ist bereits durch den rechtskraftigen B-
Plan Nr. 30 als Gewerbegebiet Uberplant, das Gewerbegebiet wurde auf dem Flurstiick 133 jedoch
bislang nicht entwickelt. Der Bebauungsplan Nr. 30 setzt zudem eine Baumhecke entlang der west-
lichen Flursticksgrenze fest (Pflanzgebot), welche ebenfalls nicht umgesetzt wurde. Lediglich der
zum Erhalt festgesetzte Verkehrsgrunstreifen mit Gehdlzen entlang der Amselstrale sowie der ar-
rondierende Ful’- und Radweg sind in Anlehnung an die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 30
tatsachlich in der Ortlichkeit vorhanden, wenngleich der FuB- und Radweg breiter ausgebaut ist, als
in der Planzeichnung des B-Plan Nr. 30 dargestellt (vgl. Karte 1 im Anhang).

In der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (s. Tab 7 in Kap. 2.3.3) und der Karte 1 im Anhang sind fir
die Biotoptypen im Ausgangszustand im 6stlichen Geltungsbereich der genehmigte Zustand ge-
maR dem rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 30 (einschl. der 1. Anderung) samt Pflanzgeboten
heranzuziehen. Daher wird in der folgenden Tabelle und der Karte 1 im Anhang — abweichend von
der aktuellen Situation vor Ort — der Ausgangszustand gemaf den rechtsgultigen Festsetzungen fur
den uberlagerten Teilbereich dargestellt (s. Tab. 6).

Tab. 6: Biotoptypen im Ostlichen Plangebietes gemaR den rechtsgiltigen Festsetzungen
Code | Biotoptyp | Biotopwert A
| geméR den Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 30
7.2 ‘ Pflanzgebot fir flachenhafte Gehdlzanpflanzung (Hecke) ‘ 5

gemiR den Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 30, 1. Anderung
Gewerbegebiet, GRZ 0,8

1.1 versiegelte Flache 0
Grunflache im Industriegebiet
79 éhc;avon Festsetzung Geholzpflanzung (Hecke) innerhalb nicht Gberbaubarer Berei- 5
7.4 ...davon Festsetzung Pflanzung Baume 5
4.5 ..davon Griinflache im Industriegebiet (z.B. Intensivrasen) 2
Sonstige Fldchen
1.1 StraRenverkehrsflache (Ful und Radweg) 0
2.3 Verkehrsgriinflache mit Gehdlzen (Erhaltungsgebot) 4
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Fauna / Planungsrelevante Arten

Fir das vorliegende Planvorhaben wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe Il mit
Auswertung aller vorhandenen Daten nach Aktenlage sowie auf der Grundlage durchgefihrter
faunistischer Untersuchungen aus dem Jahr 2023 zu der Artgruppe der Brutvogel erstellt. Das Un-
tersuchungsgebiet umfasste den aktuellen Geltungsbereich des VE 17 sowie weitere Freiflachen
westlich und sudlich des Geltungsbereichs. Die faunistischen Untersuchungen fuhrten zu folgenden
Ergebnissen (detaillierte Beschreibung s. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe von OKON 2024):

Vogel

Insgesamt wurden im Rahmen der avifaunistischen Untersuchung 23 Vogelarten, darunter 7 pla-
nungsrelevante Arten nach KIEL (2015), erfasst. Die Arten Kiebitz und Rebhuhn haben Reviere in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (und auf weiteren Ackerflachen im Westen und
Suden). Fur die tbrigen Arten sind Brutvorkommen in den umgebenden Gehdlzen oder an den Ge-
bauden des Gewerbegebiets (z.B. Hausrotschwanz) anzunehmen. Lediglich fur die Arten Bekassine
und Lachmowe kann ein Brutvorkommen in der Nahe aufgrund der Artdkologie sicher ausgeschlos-
sen werden (OKON 2024).

Weitere planungsrelevante Arten

,Die Gruppe der planungsrelevanten Arten umfasst neben Vdgeln auch Arten der Artgruppen Am-
phibien, Fledermause, Reptilien, Weichtiere, Schmetterlinge, Kafer, Libellen, Farn- und Blutenpflan-
zen und Flechten.

Fiur keine der in der jeweiligen Artgruppe planungsrelevanten Arten bietet der Uberplante Bereich
(intensiv genutzter Acker) ein geeignetes Habitat. Auch liegen keine Hinweise flir eine Betroffenheit
von Wanderkorridoren, z.B. von planungsrelevanten Amphibien, vor“ (OKON 2024).

2.3.2 Auswirkungsprognose
Biotoptypen und Flachennutzung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. VE 17 ,Logistikflache an der
Robert-Bosch-Stralle” umfasst eine Flache von 17.240 m2. Der Versiegelungsgrad im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wird gegenlber der heutigen Realsituation deutlich zunehmen. Damit ist
die direkte raumliche Beeintrachtigung von Flora und Fauna durch die Uberplanung der Flache als
hoch zu bewerten.

Allerdings ist fuir den dstlichen Teilbereich zu beriicksichtigen, dass durch die Festsetzungen des
rechtskraftigen B-Plans Nr. 30 bereits eine Versiegelung in Héhe von 80 % im Bereich der Gewer-
begebietsflache zuldssig ware, was einer versiegelten Flache von 5.376 m? entspricht.

Die Beeintrachtigung der Biotopfunktion durch die Beanspruchung von Gberwiegend geringwertigen
Acker- und kleinflachig mittelwertigen Saumflachen im Westen der Flache ist als gering einzustufen.
Das mittelwertige Verkehrsgriin mit Gehoélzen und der Fuf3- und Radweg im Osten bleiben durch die
Festsetzungen des B-Plans Nr. VE 17, mit Ausnahme der geplanten breiteren Zufahrt, in ihrer aktu-
ellen Auspragung vor Ort erhalten.

Somit wird flr den entstehenden Biotopflachenverlust durch Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. VE 17 ,Logistikflache an der Robert-Bosch-Stra3e” in der Eingriffs-/Ausgleichs-
Bilanz ein Biotopwertdefizit in Hohe von 17.219 Wertpunkten ermittelt (s. Tab. 7).

Fauna / Planungsrelevante Arten

Die Veranderungen im Plangebiet mindern die Attraktivitat bzw. Eignung des Gebietes als Lebens-
raum zumindest fir einige Tierarten (Kiebitz und Rebhuhn) bis hin zur Revieraufgabe und dem Aus-
weichen in geeignete Lebensraume des Umfeldes. Sollte es zu Gehdlzentfernung innerhalb der
Brutzeit kommen, kdnnen Brutvogel verletzt und getotet werden.
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Der artenschutzrechtlich Fachbeitrag (vgl. ®KoN 2024) kommt zu dem Ergebnis, dass die Umset-
zung der Planung auf einer von Kiebitzen und Rebhihnern besiedelten Flache einen Habitatverlust
von mindestens 2 Hektar verursacht. Zudem wird die Habitatqualitat der weiteren Umgebung von
bis zu 100 m um den Geltungsbereich erheblich verschlechtert. Dies flihrt zur vollstandigen Entwer-
tung eines Kiebitz- und eines Rebhuhnreviers, sowie zu einer teilweisen Entwertung eines weiteren
Kiebitzreviers. Durch Baubeginn innerhalb der Brutzeit von Feldlerchen, Kiebitzen und Rebhuhnern
(Méarz bis Ende August) kann zudem eine Brutaufgabe, sowie die Verletzung und Tétung von Jung-
tieren verursacht werden.

2.3.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen
Biotoptypen und Flachennutzung

Die Inanspruchnahme der Flachen und ihrer Biotopfunktion wird durch die Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung gemaf der numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW
(LANUV NRW 2008) bertcksichtigt. Die numerische Bewertung des Eingriffs sowie die Prognose
der Zielbiotoptypen fir die Kompensation erfolgen anhand der zugehdérigen Biotopwertliste sowie
Hinweisen zur Auf- und Abwertung von speziellen Biotoptypen wie Wald, Acker, Sdumen und Ge-
wassern. Bei der Bewertung des Ausgangs- und des Planzustandes ergeben sich aus der Multipli-
kation der Flache jedes Biotoptyps mit dem jeweiligen Biotopwert Gesamtflachenwerte fir den Aus-
gangs- und den Planzustand, durch die das Ausmal der Kompensation verdeutlicht wird.

Insgesamt wird fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. VE 17 ,Logistikfla-
che an der Robert-Bosch-StralRe“ eine Flache von ca. 1,7 hat beansprucht (s. Tab. 7).

Tab. 7: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach der numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir
die Bauleitplanung in NRW (Geltungsbereich VE 17)

A: Ausgangszustand vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. VE 17 im Ortsteil Siidlohn
Code Biotoptyp Flache Biotopwert | Einz.flichen-
(m?) A wert
Bereits beplanter Bereich
gemaR den Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 30
7.2 Pflanzgebot fir flachenhafte Gehdlzanpflanzung (Hecke) 334 5 1.670
gemiR den Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 30, 1. Anderung
Gewerbegebietinsg. 6.720 m? GRZ 0,8
1.1 versiegelte Flache (80% von 6.720 m?) 5.376 0 0
Grunflache im Industriegebiet (20% von 6.720 m?), 1.344
79 ...'dav?n Festsetzung Gehplzpﬂanzung (Hecke) innerhalb der 445 5 2995
nicht Uberbaubaren Bereiche
74 ...davon Festsetzg.ng F.’.ﬂanzung g!nes Baumes je angefangene 180 5 900
1000 m2 Grundstickflache = 6 Bdume a 30 m?
4.5 ..davon Griinflache im Industriegebiet (z.B. Intensivrasen) 719 2 1.438
Sonstige Flachen
1.1 StralBenverkehrsflache (Ful? und Radweg) 146 0 0
2.3 Verkehrsgriinflache mit Gehdlzen (Erhaltungsgebot) 250 4 1.000
Zwischensumme beplanter Bereich 7.450 7.233
Bislang unbeplanter Bereich (9.790 m?)
24 Saum, artenreich 50 4 200
31 Acker’ intensiv 9740 2 19480
Zwischensumme unbeplanter Bereich 9.790 19.680
Gesamtsumme 17.240 26.913
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P: Planzustand vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. VE 17 im Ortsteil Siidlohn
Fliache Biotopwert | gin; fizchen-
Code Biotoptyp
(m?) P wert
gemdéR den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. VE 17
Industriegebiet, insg. 16.579 m? GRZ 0,8 16.579
1.1 versiegelte Flache (80 % von 16.579) 13.263 0 0
Grinstrukturen im Industriegebiet (20 % von 16.579 m?) 3.316
4.5 ..davon Griinfliche im Industriegebiet (z.B. Intensivrasen) 2.506 2 5.012
...davon Festsetzung Pflanzung eines Baumes je angefangene
74 1000 m2 Grundstiickflache, und Pflanzung eines Baumes je 810 5 4.050
angefangene 6 Stellplatze = 27 Baume a 30 m?
Sonstige Flédchen
1.1 StralRe 192 0 0
11 Ful3- und Radweg 297 0 0
11 Versorgungsanlagen 14 0 0
Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
23 Verkehrsgrunflache mit Gehdlzen 158 4 632
Gesamtsumme 17.240 9.694
A: Ausgangszustand Plangebiet 26.913
P: Planzustand Plangebiet 9.694
Gesamtbilanz (Gesamtflichenwert P - Gesamtflichenwert A) -17.219

Fir die Uberplanung vorhandener Biotope entsteht ein Kompensationsbedarf von 17.219 Punkten.
Der Ausgleich wird multifunktional Gber die externe CEF-MalRnahme (Gemarkung Sudlohn, Flur 26,
Flurstiick 273) durch Anlage einer Ackerbrache zugunsten von Kiebitz und Rebhuhn (Detailbe-
schreibung s.u.) erbracht. Eine ausfuhrliche Beschreibung der Malinahme erfolgt in Kapitel 7.1.

Tab. 8:

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach der numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir
die Bauleitplanung in NRW (CEF-MaRnahmenflache)

Ausgangszustand CEF-MaBRnahmenflache

(Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A)

Code Biotoptyp Ausgangszustand betroffene Biotopwert Einzelflachen-
Flache m* | Grundwert A wert

3.1 Acker, intensiv 19.204 2 38.408

Summe Ausgangszustand - Eingriffsflaichen 19.204 38.408

Planzustand CEF-MaRnahmenflache

Code Biotoptyp Planzustand betroffene Biotopwert Einzelflachen-
Flache m?* | Grundwert P wert

51 Ackerbrache: Artenschutz-Vorgaben fir Kiebitz und 19.204 4 76.816

Rebhuhn zu beachten

Summe Planzustand - Eingriffsflachen 19.204 76.816

Summe Ausgangszustand - Eingriffsflachen 19.204 38.408

Summe Planzustand - Eingriffsflachen 19.204 76.816

Uberschuss (+) bzw. Defizit (-) 38.408
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Durch die externe CEF-MalRnahme wird auf der MaRnahmenflache ein Biotopwertuberschuss von
38.408 Biotopwertpunkten erreicht (Tab. 8). Damit ist das Biotopwertdefizit durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. VE 17 in Hohe von - 17.399 Punkten gegenlber +38.408 Punkten auf der CEF-
Malinahmenflache rechnerisch ausgeglichen.

Die Biotoptypen des Ausgangs- und des Planungszustandes des Geltungsbereichs sind in den Kar-
ten 1 und 2 dargestellt. Die CEF-Malinahme ist in Karte 3 im Anhang dargestellt.

Fauna / Planungsrelevante Arten

Die nachfolgenden Malinahmen sind erforderlich, um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden
(vgl. Kap. 8 in OKON 2024):

o Bauzeitenregelung (Geholzbeseitigungen zw. 01.10. — 28./29.02.):
Zum Schutz von Brutvogeln sind alle Arbeiten an Geholzen (Fallung / Rodung / Beseitigung)
in Anlehnung an die gesetzlichen Regelungen des § 39 (5) 2. BNatSchG nur in der Zeit vom
01. Oktober bis zum 28./29. Februar durchzufihren.

o Bauzeitenregelung (Beginn ErschlieBungsmaRarbeiten auBerhalb 01.03. bis 31.08.):
Durch einen Beginn der Erschlielungsarbeiten auf3erhalb der Brutzeit von Feldlerchen, Kie-
bitzen, Rebhihnern (Marz bis Ende August) und fiir den Fall, dass die ErschlieBungsarbeiten
bis in die Brutzeit andauern und dann kontinuierlich (ohne mehrtagige Pause) durchgefihrt
werden, kann dieser artenschutzrechtliche Konflikt vermieden werden. Sollten kontinuierliche
Erschlielungsarbeiten nicht gewahrleistet werden kénnen, hat der Bau ganzlich auferhalb
der Brutzeit, also ausschlief3lich in der Zeit von September bis Marz zu erfolgen.

o CEF-MaBnahme fiir ein Paar Kiebitze und ein Paar Rebhiihner:

Zum Erhalt der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten ist im rdumlichen Zusammenhang eine zusammenhangende Flache an geeigneter
Stelle als stérungsarmes Brut- und Nahrungshabitat und als Flache zur Aufzucht der Jungen
bereitzustellen. In einem Abstimmungsgesprach mit der Naturschutzbehorde des Kreises
Borken am 1. Oktober 2024 wurde abgestimmt, dass eine MalRnhahmenkombination aus der
Anpassung der Pflege des RRB sudlich der Robert-Bosch-Stralle und die Herrichtung einer
ca. 2 Hektar groften Ackerbrache (Flurstiick 273, Flur 26, Gemarkung Sudlohn (Flachen-
gréRe 19.204 gm) ausreichend ist, um die Wirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans hinreichend zu mindern.

Eine ausfuhrliche Beschreibung der CEF-MalRnahme erfolgt in Kapitel 7. im Anhang. Fir eine fach-
gerechte Umsetzung der MaRnahme wird eine Okologische Baubegleitung empfohlen. Zudem
wird ein langfristiges Monitoring zur Wirksamkeit der CEF-Maflinahmen empfohlen.

2.3.4 Erheblichkeitsprognose

Unter Beachtung der entsprechenden Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen
(s.0.) kénnen erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
vermieden bzw. kompensiert werden.

2.4 Schutzgut Flache und Boden

Die Inanspruchnahme von Flache, d.h. von bisher nicht versiegelter Bodenoberflache gehoért zu den
Indikatoren der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie in Deutschland. Ziel der Strategie ist der spar-
same und nachhaltige Umgang mit Flachen und die Begrenzung des Flachenverbrauchs fur Sied-
lungs- und Verkehrsflachen bis zum Jahr 2030 auf weniger als 30 ha pro Tag.

Damit soll der besonderen Bedeutung von unbebauten, nicht zersiedelten und unzerschnittenen
Freiflachen flr die 6kologische Dimension einer nachhaltigen Entwicklung Rechnung getragen wer-
den. Agrar-, Wald- und Gewasserflachen fir die Erholung der Bevélkerung, die Land- und Forstwirt-
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schaft sowie den Naturschutz sollen geschont und eine Siedlungsentwicklung in Richtung der Nut-
zung bereits versiegelter Flachen oder vorhandener Leerstande sowie hoherer Baudichten ange-
strebt werden (Stichworte Innenentwicklung und Nachverdichtung).

2.4.1 Bestandsbeschreibung

Das Untersuchungsgebiet ist bislang im Realzustand nicht zersiedelt, nur am stlichen Rand befin-
det sich ein asphaltierter Fuf3- und Radweg.

Der Untergrund wird im Plangebiet aus Grundmoranenablagerungen der Saale-Eiszeit (Quartar) be-
stehend aus Schluff, Ton und Steinen gebildet (IS GK 100).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ein Bodentyp vorhanden (vgl. Tab. 9, IS BK50):
e Pseudogley (S71) im gesamten Plangebiet

Tab. 9: vom Vorhaben betroffene Bodentypen
Kiirzel Bodentyp, Eigenschaften Schutzwiirdigkeit

Pseudogley

Lehmig-sandig, Grundwasserstufe 0 (ohne Grundwasser),
Staunassegrad Stufe 3 (mittlere Staunasse), fir die Versicke-
s™M rung ungeeignet, staunass - VSA, Mulden-Rigolen-Systeme Nicht bewertet
(Bewirtschaftung mit gedrosselter Ableitung), Gesamifilterfahig-
keit sehr gering, Bodenwertzahl 30 — 40 (gering), sehr hohe Ver-
dichtungsempfindlichkeit

Gemal der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1:50.000, in der eine grobe Einschatzung der Ver-
sickerungseignung vorgenommen wird, ist der Pseudogley nicht fir Versickerung geeignet (IS
BK50).

Die Bewertung der Schutzwurdigkeit der vorliegenden Bdden erfolgt unter Berticksichtigung der im
BBODSCHG definierten natirlichen Bodenfunktionen und Archivfunktionen. Als Grundlage der Be-
wertung dient die Karte der schutzwurdigen Béden in NRW (IS BK50) die folgende wesentliche Teil-
funktionen des Bodens betrachtet:

e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,

¢ Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte,

e Regler- und Pufferfunktion / nattrliche Bodenfruchtbarkeit,

e Reglerfunktion des Bodens fur den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum

sowie zusatzlich Uber die gemall BBODSCHG gesetzlich zu schitzenden Bodenfunktionen hinaus
Bdden mit einer hohen Erflllung der

¢ Funktion fir den Klimaschutz als Kohlenstoffspeicher und Kohlenstoffsenke.

Bewertet wird mittels einer 5-stufigen Werteskala (von 1 bis 5), wobei die Wertstufe 1 einer sehr
geringen, die Stufe 2 einer geringen, die Stufe 3 einer mittleren und die Stufe 4 einer hohen sowie
Stufe 5 einer sehr hohen Funktionserflillung entsprechen. Béden mit hoher und sehr hoher Funkti-
onserflullung werden als schutzwirdig bewertet.

Gemal der Bodenkarte NRW (IS BK50) erfilllen die betroffenen Bodentypen keine hohen oder sehr
hohen Bodenfunktionen und werden deshalb nicht als schutzwtirdig bewertet.

Altlasten

Innerhalb des Bebauungsplanbereiches befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlas-
ten (Altablagerungen oder Altstandorte).
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Sicherheitshalber wird allerdings folgender Hinweis im Bebauungsplan (SWO STADTPLANUNG
2026a) aufgenommen:

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewdhnliche Bodenver-
farbungen und/oder Geruchsemissionen, z.B. Mineralble, Teer o. &.) entdeckt werden oder werden
sonstige organoleptische Auffélligkeiten bemerkt, so ist unverzliglich die Untere Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzbehérde (Tel.: 02861/681-0) des Kreises Borken zu informieren. Weitere Mal3nah-
men sind mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Kampfmittel
Es liegt keine Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe vor.

Bezuglich der Kampfmittelvorsorge wird im Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen (SWO
STADTPLANUNG 2026a):

Der Gemeinde Siidlohn sind keine Kampfmittelvorkommen im Plangebiet oder im direkten Umfeld
bekannt. Da ein Kampfmittelvorkommen (z.B. Bomben, Granaten, Munition, usw.) niemals véllig
ausgeschlossen werden kann, sind bei Verdachtsmomenten (z.B. ungewdhnliche Verférbung, ver-
déchtige Objekte im Boden) die Erd- und Bauarbeiten sofort einzustellen und ist umgehend die zu-
stédndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Staatliche Kampfmittelrdumdienst als zu-
sténdige Stelle zu benachrichtigen.

2.4.2 Auswirkungsprognose

Durch Versiegelung oder Uberbauung wird gewachsener Boden vernichtet und damit die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes beeintrachtigt. Die Beurteilung des Bodens erfolgt im Hinblick auf die
im BBODSCHG definierten naturlichen Lebens- und Archivfunktionen sowie ihre Empfindlichkeiten
gegenuber Eingriffen. Béden mit hohen und sehr hohen Funktionsauspragungen sind schutzwurdig.

Beeintrachtigungen ergeben sich durch nachteilige Veranderungen der an Boden geknlpften Funk-
tionen. Sofern schutzwirdige Béden von einem Eingriff betroffen sind, entsteht ggf. ein zusatzlicher
Kompensationsbedarf. Bei Bodden allgemeiner Bedeutung ist der multifunktionale Ausgleich Uber die
Kompensation des Biotopwertverlustes im Regelfall ausreichend.

Der im Plangebiet vorkommende Bodentyp ist nicht als schutzwirdig eingestuft, ein zusatzlicher
Ausgleich fur das Schutzgut Boden ist somit nicht erforderlich.

Die Versiegelung innerhalb der insgesamt 16.579 m? grof3en Industriegebiete Gl | und Gl |l wird bei
einem Versiegelungsgrad von 80 % (GRZ 0,8) liegen. Die Strallenverkehrsflachen bzw. Ful3- und
Radwegwerden werden bzw. sind voll versiegelt.

Allerdings ist flr den 6stlichen Teilbereich zu bertcksichtigen, dass rechnerisch durch die Festset-
zungen des rechtskraftigen B-Plans Nr. 30 bereits eine Versiegelung in Hohe von 80 % im Bereich
der Gewerbegebietsflache zulassig ware.

Der Vergleich des Versiegelungsgrades im Ausgangs- und Planzustand zeigt, dass sich bei Reali-
sierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VE 17 die Versiegelungsbilanz (bei Bertick-
sichtigung bereits zulassiger Versiegelung) um 48 Prozentpunkte gegentiber dem Ausgangszustand
zunimmt. Durch zulassige Neuversiegelung gehen im Plangebiet insgesamt 8.244 m? Boden verlo-
ren (13.766 m? — 5.522 m?, vgl. Tab. 10).
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Tab. 10:  Flachenversiegelung

Ausgangszustand
(geméR Festsetzungen Planzustand Versiegelung
des B-Plans Nr. 30)
m? % m? % Veranderung in %
Plangebiet 17.240 100 17.240 100
Versiegelte Flachen:
- Gewerbe/Industriegebiet GRZ 0,8
(Gebéaude, Zufahrten, Parkplatz) 5.522 32 13.766 80 48

- Stralde, Full- und Radweg, (ver-
siegelt)

Als reale Neuversiegelung (ohne Berlicksichtigung des bereits zulassigen Versiegelung im &stlichen
Bereich) gehen jedoch tatsachlich ca. 13.000 m? Boden verloren.

Neben der Versiegelung werden auch der Aushub und die Umschichtung von Bodenmaterial als
Eingriff in das Schutzgut Boden gezahlt. Dabei werden die urspringlichen Eigenschaften des Bo-
dens verandert. Ausschlaggebend fiir den Grad der Beeintrachtigung sind die Bodenart, die Gefi-
geeigenschaften, die Durchfiihrung des Aushubes und die anschlieRende Lagerung wahrend der
Baumallinahme bzw. der Verfiillung. Nahere Angaben zum Bodenaushub kénnen erst im Rahmen
eines konkreten Bauantrags gemacht werden.

Die Versiegelung von Boden ist generell als erheblich einzustufen. Zudem fihrt die Umsetzung der
Planung zu einem Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsflachen und einer weiteren Zersied-
lung der Landschaft.

2.4.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Im Rahmen von Baumalinahmen kénnen unterschiedliche Bodenbeeintrachtigungen auftreten, die
zu Veranderung der physikalischen Bodeneigenschaften und somit zur Beeintrachtigung der nattir-
lichen Bodenfunktionen sowie nachhaltiger Einschrankung der Folgenutzung des Bodens flhren
kdnnen. Zu vermeiden sind insbesondere die Beeintrachtigungen durch:

Verdichtungen (Beeintrachtigung des Bodengefliges),
Erosion und Stoffaustragen,

Vermischung unterschiedlicher Bodensubstrate sowie,
Beimengungen technogener Substrate,

Kontamination mit Schadstoffen.

Zur Vermeidung und Minderung der negativen Auswirkungen wahrend der Bauausfuhrung, inkl. der
ErschlieBungsmalnahmen sind folgende Mallnahmen zu beachten (vgl. BUNDESVERBAND BODEN
2013 und LANUV NRW 2009):

e Ausfuhrung der BaumaRRnahme soweit mdglich bei trockener Witterung, Beachtung der Um-
lagerungseignung- und Bearbeitbarkeit / Befahrbarkeit gemaf DIN 19731 und DIN 18915,

e Befahrung ungeschlitzter Béden mit bodenschonenden Laufwerken (z.B. Raupenfahrzeuge
statt Radfahrzeuge) bzw. nach vorherigem Auslegen von Fahrplatten,

e Ausweisen von Tabuflachen (Baustelleneinrichtungsplan mit Baubedarfs- und Tabuflachen),
getrennter Ausbau und Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden unter Beachtung der
DIN 19731 und DIN 18915 (Oberbodenmieten mit max. 2 m Mietenhéhe, Unterbodenmieten
mit i.d.R. max. 4 m Mietenhoéhe, Ansaat der Mieten bei langere Standzeit),

e Der Oberboden ist nach Mdglichkeit im Bebauungsplangebiet oder in der ndheren Umge-
bung unter Beachtung des §§ 6-8 BBODSCHV wieder einzubauen. Die Mdglichkeiten der
Aufbringung sowie die Art und Weise sind rechtzeitig vor Baubeginn mit der Unteren Boden-
schutzbehoérde und der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
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e Erhaltung, Sicherung und Wiederherstellung baulich temporar genutzter Béden (z.B. Lager-,
Arbeits- und Bewegungsflachen).

¢ Aufgrund des vorliegenden Bodens mit sehr hoher Verdichtungsempfindlichkeit sind die Vor-
gaben der DIN 19639 zu beachten, um die Bodenbeeintrachtigungen bei im Rahmen der
Bauarbeiten zu minimieren. Temporar in Anspruch genommene Flachen sind nach Beendi-
gung der Baumalinahme wieder vollstandig und fachgerecht zurtickzubauen (u.a. Beseiti-
gung von Fremdmaterial und Bodenverdichtung).

Die Eingriffe in das Schutzgut Flache und Boden werden multifunktional Gber die Kompensation des
Biotopwertverlustes (CEF-Malinahme) ausgeglichen (vgl. Kapitel 2.3.3).

Aus Vorsorgegrinden wurde zudem der Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass bei
Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit/Fossilien) unverzuglich der zustandigen Behoérde (der LWL-Archdologie fur
Westfalen — Aulienstelle Minster oder der Gemeinde Siidlohn als Untere Denkmalbehérde) zu mel-
den sind. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden Das erforderliche Vorgehen in einem
solchen Fall ist im Hinweis H3 des Bebauungsplans geregelt (SWO STADTPLANUNG 2026a)

2.4.4 Erheblichkeitsprognose

Unter Beachtung der entsprechenden Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen
(s.0.) kénnen erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden vermieden bzw. kom-
pensiert werden.

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandsbeschreibung
Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt gemaf dem Fachinformationssystem ELWAS-WEB NRW im Bereich des
Grundwasserkorpers ,Munsterlander Oberkreide West 2 (928 18). Der chemische und mengen-
mafige Zustand des Grundwasserkorpers wird als gut bewertet (Bezugszeitraum 2013-2018). Die
Zielerreichung des mengenmafigen Zustands sowie des chemischen Zustands gemaf der Wasser-
rahmenrichtlinie in 2027 wird als gefahrdet eingestuft (MUNV NRW).

In der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1:50:000 (IS BK50) ist das Plangebiet der Grundwas-
serstufe 0 (grundwasserfrei) zugeordnet. In der Bodenkarte wird eine grobe Einschatzung der Ver-
sickerungseignung vorgenommen, der Pseudogley ist nicht fur Versickerung geeignet (IS BK50).

Oberflaichengewasser

Es befinden sich weder im Plangebiet, noch in seiner unmittelbaren Umgebung Oberflachengewas-
ser. Das nachstgelegene Gewasser mit der Nummer 1200 (Boden- und Wasserverband ,Untere
Schlinge®) flie3t stidlich der Robert-Bosch-StralRe. Das sldliche der Robert-Bosch-Str. gelegene Re-
genrickhaltebecken leitet die Regenwassergaben gedrosselt in das Gewasser ein.

2.5.2 Auswirkungsprognose

Durch die Planung werden keine Gewasser, Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete iber-
plant.

Die Versiegelung von Flachen fiihrt zur Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung
des oberflachlichen Abflusses. Die Grundwasserneubildung wird allerdings bereits durch die geringe
Versickerungsleistung begrenzt.
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Nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingelei-
tet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Fir das Planvorhaben der Spedition liegt ein Entwasserungskonzept von der NTS
INGENIERUGESELLSCHAFT MBH vor:

»Die ErschlieBung der Entwésserung erfolgt (iber die Amselstral3e, welche sich im Westen der Lie-
genschaft befindet. Eine ErschlieBung (iber die siidliche Robert-Bosch-Stral3e ist nicht méglich. Un-
ter Berticksichtigung der vorliegenden Planungsgrundlagen und der angesetzten Randbedingungen
ist die Entwésserung der Liegenschaft grundsétzlich technisch umsetzbar (vgl. NTS 2026).

Die Regelentwasserung kann Uber den vorgesehenen Anschluss an das offentliche Regenwasser-
kanalnetz im Freigefalle erfolgen. Die Be- und Entladezonen werden abgesenkt, sodass die Lade-
flache der Transport-LKW auf OKFF der Logistikhalle entladen werden kann. Diese Flachen sind
unterhalb der Ruckstauebene von 52,72m NHN einzuordnen und mussen daher Uber eine Hebean-
lage an das Freigefallenetz angeschlossen werden.

Fir die Schmutzwasserentwasserung des geplanten Speditionsstandorts wird das Schmutzwasser
Uber einen separaten Schmutzwasserkanal (DN 250 PVC) mit einem Gefalle von 12 %0 abgeleitet.
Die Anschlusshdohe des Schmutzwasserkanals liegt etwa 1,45 m tiefer als die des Regenwasserka-
nals, was bei der Planung der Kreuzungspunkte beider Netze zu berlcksichtigen ist.

Fir den Uberflutungsschutz wurde das erforderliche Riickhaltevolumen (ca. 270 m?) nach DIN 1986-
100 berechnet. Dieses Volumen kann durch verschiedene MaRnahmen wie oberirdische Retentions-
flachen, Mulden, Retentionsdacher, Rigolen oder Stauraumkanale auf dem Grundstiick bereitge-
stellt werden. Die Notentwasserung ist in Richtung Amselstral3e vorgesehen (NTS 2026).

Das Entwésserungskonzept fiihrt zu den Versickerungsmaoglichkeiten aus, dass nicht mit Versicke-
rungsmoéglichkeiten zu rechnen ist. Im Zuge der Geldndeauffiillung die Versickerungsméglichkeit
einzelner Teilflachen denkbar ist. Uber Mulden kénnte eine Teilversickerung des Niederschlagswas-
sers erfolgen. Dies wiirde insbesondere flir Flachen mit geringer Belastung (z. B. Griinfldchen) in
Betracht kommen. Eine solche Lésung miisste jedoch durch entsprechende Nachweise zur Boden-
beschaffenheit und zur Leistungsfdhigkeit der Versickerung belegt werden. Aktuell ist die Entwés-
serung so konzipiert, dass das gesamte auf befestigten Flachen (Dachfldchen, Verkehrsflachen,
Parkplétze, Be- und Entladezonen) anfallende Niederschlagswasser liber das Kanalnetz abgeleitet
wird (SWO STADTPLANUNG 2026b).

2.5.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Eine ortliche Versickerung des Regenwassers ist aufgrund der gering durchlassigen Béden vermut-
lich nicht mdglich.

Folgende MalRnahmen sind gemal des Entwasserungskonzeptes zu berlcksichtigen (NTS 2026):

o FUrdas Niederschlagswasser ist eine technische Behandlungsanlage mit einem Wirkungs-
grad von mindestens 36 % erforderlich, beispielsweise eine SediPipe-Anlage ->Die abschlie-
Rende Festlegung der Behandlung erfolgt in Abstimmung mit der Gemeinde und den Geneh-
migungsbehdrden.

e Fir den Uberflutungsschutz wurde das erforderliche Riickhaltevolumen (ca. 270 m?) nach
DIN 1986-100 berechnet. Dieses Volumen kann durch verschiedene MafRnahmen wie ober-
irdische Retentionsflachen, Mulden, Retentionsdacher, Rigolen oder Stauraumkanale auf
dem Grundstiick bereitgestellt werden.

o Vordem Waschplatz ist ein Leichtfliissigkeitsabscheider mit nachgeschaltetem Probenah-
meschacht vorgesehen, um das anfallende Schmutzwasser entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben zu behandeln (...). Je nach ortlichen Randbedingungen kann der Einsatz einer
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Hebeanlage erforderlich werden, insbesondere wenn Entwasserungspunkte unterhalb der
Rickstauebene liegen.

e Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt im Freigefalle Uber das Offentliche Kanal-
netz der Amselstralle, wobei die tieferliegenden Be- und Entladezonen aufgrund ihrer Lage
unterhalb der Riickstauebene von 52,72 m NHN Uber eine Hebeanlage entwassert werden
mussen.

2.5.4 Erheblichkeitsprognose

Unter Beachtung der entsprechenden Vermeidungs- und Minderungsmalfinahmen (s.0.) kénnen er-
hebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser vermieden werden.

2.6 Schutzgut Klima/Luft

2.6.1 Bestandsbeschreibung

Das Gebiet ist dem gemaRigten mitteleuropaischem Klima mit atlantischem Einfluss zuzurechnen.
Es gehort damit zum nordwestdeutschen humiden Klimabereich mit meist feuchten, kiihlen Som-
mern und milden, regenreichen Wintern.

Das langjahrige Jahresmittel der Lufttemperatur lag im Bereich Raum Meerbusch in der Klimanor-
malperiode 1991-2020 bei 10,5°C. Im gleichen Zeitraum waren im Mittel 9 heilRe Tage (Tage mit
einer Tageshdchsttemperatur 230 °C) pro Jahr zu verzeichnen. Die Niederschlagshéhen in dieser
Region lagen bei 802 mm/a und es wurden 22 Starkniederschlagstage >10 mm in den o.a. Zeitrau-
men verzeichnet (KLIMAATLAS NRW).

Bereiche mit vergleichbaren mikroklimatischen Verhaltnissen werden als Klimatope bezeichnet. Im
Plangebiet sind zwei Klimatope verzeichnet (s. KLIMAATLAS NRW):

1. Aufgrund der grof¥flachigen Ackerflachen liegt Uberwiegend Freilandklima im Plangebiet vor.
Freilandklimatope sind im Allgemeinen als gut durchliftete klimatische Einheiten anzusehen,
innerhalb derer der normale Temperatur- und Feuchteverlauf stattfinden kann. Generell be-
sitzen sie ein starkes Kaltluftbildungspotenzial, das benachbarten besiedelten oder versie-
gelten Flachen zum Luftaustausch dienen kann.

2. Im Suden schliefdt sich im Bereich des Elektrobetriebes kleinflachig offenes Gewerbeklima
an. Das Gewerbeklima zeichnet sich bei hoher Versiegelung durch starke sommerliche Auf-
heizung und relativ trockene, starkere Veranderungen des Windfeldes aus. Es treten Emis-
sionen von Larm und Schadstoffen auf.

Die Klimaanalysekarte fir den Nachtzeitraum weist im Plangebiet eine Kaltluftproduktionsflache >
26,3 m?*(m?*h) aus. Zudem liegt eine schwache Kaltluftstromung aus Studwesten vor, welche jedoch
durch die bereits bestehenden Gewerbebetriebe mit baulichen Anlagen stdlich der Robert-Bosch-
Strale unterbrochen wird. Auf dem Betriebsgelande des Elektrobetriebes an der Robert-Bosch-
Stralle bestehen sehr niedrige nachtliche Lufttemperaturen <= 14 °C.

In der Planungshinweiskarte? wird fiir das Plangebiet keine Handlungsprioritat zugeordnet. Es weist
eine geringe Bedeutung als Griin- und Freiflache im Ausgleichsraum auf.

2 Die Planungshinweiskarte fiir Nordrhein-Westfalen stellt eine Neuerung im Rahmen der Klimaanalyse 2026 dar. GemaR der VDI-
Richtlinie 3787, Blatt 1 handelt es sich bei der Planungshinweiskarte um eine ,informelle Hinweiskarte, die eine integrierende Bewer-
tung der in der Klimaanalysekarte dargestellten Sachverhalte im Hinblick auf planungsrelevante Belange enthalt* (VDI 2015). Kern-
gegenstand der Planungshinweiskarte ist also die klimadkologische Bewertung von Flachen im Hinblick auf die menschliche Gesund-
heit bzw. auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Fir Kommunen, in denen noch keine kommunalen Karten zur thermischen
Belastung existieren, liefert die Klimaanalyse NRW erste valide Erkenntnisse, die vor Ort vertieft werden sollten.

30



Projekt-Nr. 3154 Umweltbericht M=

JAUf diesen Fldchen sind bauliche Eingriffe mit nur geringen klimatischen Verdnderungen fiir den
Wirkraum verbunden. Sie sind relativ stabil gegentiber begrenzten nutzungséndernden Eingriffen.
Aus klimatischer Sicht sind in diesen Flachen selbst gré3ere Bauwerke wie Hochhduser oder Ge-
werbebetriebe moglich. Dabei sollte darauf geachtet werden, dass eine Durchliiftung entsprechend
der Hauptwindrichtung erhalten wird“ (KLIMAATLAS NRW).

Gemal dem Portal LUFTQUALITAT NRW wurden an der nachstgelegenen Messtelle Borken-Gemen
die Jahresmittelwerte der gemessenen Luftschadstoffe im vergangenen Jahr (2025) eingehalten.

2.6.2 Auswirkungsprognose

Bei Realisierung der Planung wird der Grad der Flachenversiegelung in einem bislang nahezu un-
versiegelten Plangebiet deutlich zunehmen, wodurch eine Freiflache mit klimatischer Ausgleichs-
funktion verloren geht. Durch die Bebauung sind lokalklimatisch und mikroklimatisch betrachtet Auf-
warmeffekte aufgrund der zunehmenden Bebauungsdichte wahrscheinlich, die Verdunstung und die
Kaltluftbildung wird reduziert.

Auch die Durchliftung der angrenzenden Gewerbe- und Industriebereiche wird durch die Planung
geringflgig reduziert. Die thermische Situation bzw. die thermische Ausgleichsfunktion verandert
sich. Allerdings sind noérdlich und &stlich angrenzend grof3raumig weitere Acker- und Grunlandfla-
chen vorhanden, von denen Frischluft in das Gewerbe- und Industriegebiet ,Am Trimbach“ gelangt.

Auch bezlglich der Kaltluftentstehung wird es nur zu einer sehr geringen Beeintrachtigung kommen,
da es sich um ein grofRes Kaltluftentstehungsgebiet handelt. Es handelt sich um eine randliche Er-
weiterung des Industrie- und Gewerbegebiets, weshalb auch nach Umsetzung der Planung niedrige
nachtliche Lufttemperaturen von 14 — 15,5 °C zu erwarten sind.

Eine Minderung dieser Auswirkungen kann durch Pflanzgebote und Erhalt von Grinflachen erzielt
werden, die das Mikroklima positiv beeinflussen. So sind folgende Pflanzgebote im Industriegebiet
festgesetzt, je angefangene 1.000 m? Grundsticksflache ist ein Baum und je angefangene 6 Stell-
platze ein zusatzlicher Baum anzupflanzen. Diese Pflanzungen verbessern das Kleinklima und die-
nen als Kohlenstoffsenke. Die Planung sieht zudem den Erhalt der 6ffentlichen Vegetation zwischen
Radweg und Amselstrale vor. Die dadurch erhaltenden Baume férdern Verdunstung und Verschat-
tung und mindern die Aufheizung befestigter Flachen.

Durch die Planung werden keine Klimawandel-Vorsorgebereiche Uberplant. Auch werden keine
Treibhausgas-Senken (z.B. alte Walder und intakte Moore) oder Béden mit klimarelevanten Funkti-
onen (Kohlenstoffspeicher-, oder senken oder Béden mit hohen Wasserspeichervermégen und ho-
her Bedeutung fiir die Klimaanpassung) liberplant. GroRraumig sind keine relevanten Anderungen
zu erwarten.

Beitrag des Vorhabens zur Beeintrachtigung des Klimas

In den letzten Jahrzehnten ist die Konzentration von Treibhausgasen in der Erdatmosphare stark
gestiegen. Der hohe Energiebedarf menschlicher Aktivitaten wird (noch) zu grof3en Teilen aus fos-
silen Brennstoffen abgedeckt. Das dabei freigesetzte Klimagas Kohlendioxid (CO;) gelangt in die
Atmosphare und verstarkt den natlrlichen Treibhauseffekt. Neben dem hohen Energieverbrauch
und einer hohen Mobilitat tréagt auch die Landwirtschaft mit Intensivtierhaltung bzw. einem hohem
Einsatz von Mineraldiinger zur Belastung des Klimas bei und die Abholzung von Urwaldern zerstort
natirliche CO2-Speicher.

Neben CO: sind die wichtigsten weiteren Treibhausgase Methan (CH4) und Distickstoffmonoxid
(Lachgas, N20), daneben spielen auch fluorhaltige Stoffe und fluorierte Treibhausgase (F-Gase)
eine gewisse Rolle. Andere, so genannte indirekte Treibhausgase wie z.B. Kohlenstoffmonoxid
(CO), Stickoxide (NOx) oder fluchtige Kohlenwasserstoffe ohne Methan (sogenannte NMVOC) tra-
gen zur Zerstérung der Ozonschicht bei.
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Nach Umsetzung der Planung werden sich die Verkehrsemissionen im Plangebiet geringfligig erhé-
hen.

Der Bebauungsplan macht keine Vorgaben zu klimagerechtem Bauen oder zur Nutzung regenera-
tiver Energie. Die Wahl klimagerecht zu Bauen bleibt somit den Bauherren berlassen. Moglichkei-
ten fir klimagerechtes Bauen bieten z.B. eine Dach- oder Fassadenbegriinung, Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen sowie der Einsatz von Recycling-Material und klimaneutralen Heizungen.

Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber Folgen des Klimawandels

Die vorhandenen Klimaanderungen werden nach den Projektionen des LANUK (KLiMAATLAS NRW) im Rahmen des Klima-
wandels voranschreiten, wobei verschiedene Klimaszenarien bezogen auf den Referenzzeitraum von 1971 bis 2000 zu
Grunde gelegt werden. Das ,weiter-wie-bisher* Szenario (RCP-Szenario 8.5) basiert auf einem steigenden Verbrauch
fossiler Energietrager und daraus resultierenden weiterhin steigenden Treibhausgasemissionen. Das moderate Klimasze-
nario (RCP-Szenario 4.5) bericksichtigt moderate klimapolitische MalRnahmen und sozioGkonomische Entwicklungen.
Das RCP-Szenario 2.6 ist das ambitionierteste Szenario unter den RCP-Klimaszenarien. Es ist nur durch die Implemen-
tierung von globalen Klimaschutzmafnahmen und Techniken zur CO2-Speicherung zu verwirklichen. Der Verlauf des
RCP2.6 spiegelt in etwa die Einhaltung des sogenannten ,2-Grad-Ziels“ wider und wird auch als ,Klimaschutz-Szenario*
bezeichnet.

Gemal dem Fachbeitrag Klima werden sich in der Planungsregion Munsterland die mittleren Jah-
restemperaturen im Zeitraum von 2031 bis 2060 (bezogen auf 1971 bis 2000) im Mittel um 1,1-1,8°C
und im Zeitraum von 2071 bis 2100 (bezogen auf 1971 bis 2000) um 1,0-3,5°C erhdhen (50.
Perzentil der Szenarien RCP2.6, RCP4.5, RCP8.5). Die Zahl der heiften Tage (= 30°C Tageshochst-
temperatur) wird zunehmen und die frostfreie Phase wird sich deutlich verlangern.

Fir die Niederschlage wird in der Planungsregion Munsterland im Zeitraum von 2031 bis 2060 (be-
zogen auf 1971 bis 2000) im Mittel eine Zunahme um 4 bis 5 % angenommen (50. Perzentil der
Szenarien RCP2.6, RCP4.5, RCP8.5). Fur den Zeitraum von 2071 bis 2100 (bezogen auf 1971 bis
2000) wird von einer durchschnittichen Zunahme um 2 bis 5 % ausgegangen (50. Perzentil der
Szenarien RCP2.6, RCP4.5, RCP8.5). Jahreszeitlich gesehen werden die Niederschlage im Winter
voraussichtlich zunehmen, im Sommer ist ein Niederschlagsriickgang zu erwarten. Fir den Herbst
und Friihling sind insgesamt in der Tendenz eher keine Anderungen zu erwarten.

Die Starkniederschlagstage > 10 mm/d pro Jahr werden in der Planungsregion Mlnsterland im Zeit-
raum 2031 bis 2060 (bezogen auf 1971 bis 2000) im Mittel um 1-2 Tage und fur den Zeitraum 2071
bis 2100 (bezogen auf 1971 bis 2000) um 1-3 Tage zunehmen (50. Perzentil der Szenarien RCP2.6,
RCP4.5, RCP8.5). Fur Starkniederschlagstage > 20 mm/d pro Jahr wird fir Zeitraum 2031 bis 2060
(bezogen auf 1971 bis 2000) eine Zunahme um 0-1 Tag und fur den Zeitraum 2071 bis 2100 (bezo-
gen auf 1971 bis 2000) eine Zunahme um 0-2 Tage projiziert (50. Perzentil der Szenarien RCP2.6,
RCP4.5, RCP8.5) (LANUV NRW 2021).

Bei Eintritt der Klima-Vorhersagen ist damit zu rechnen, dass zukunftig die Wahrscheinlichkeit von
Trockenperioden und temporéren Uberflutungen infolge der hdheren Anzahl von Starkregenereig-
nissen zunimmt. Da im Umfeld des Plangebiets kein Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen ist und
auch gemal den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten keine Risiken oder Gefahren
durch Hochwasser bestehen, ist die Wahrscheinlichkeit fiir Uberschwemmungen durch in Folge von
Hochwasserereignissen gering.

Die Simulation von Starkregenereignissen zeigt, dass Teile des Plangebiets bei aullergewdhnlichen
und extremen Starkregenereignissen um 0,14 — 0,17 m uberflutet werden kénnen.

Daher wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass jeder Eigentimer sein Grundstlick gegen
Uberflutung infolge von Starkregenereignissen zu schiitzen hat. Fiir Grundstiicke mit bebauten und
befestigten Flachen von mehr als 800 m? ist nach DIN 1986-100 eine Uberflutungsprifung durchzu-
fuhren. Es wird u.a. empfohlen, die Oberkante des Erdgeschossfulbodens mindestens 0,30 m hoé-
her als die Erschlielungsstralie (im Endausbauzustand!) zu legen.
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Gem. § 13 Abs. 3 der Entwasserungssatzung der Gemeinde Sidlohn hat sich jeder Eigentimer
wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Ruckstau aus dem Kanalnetz durch den
Einbau von Ruickstausicherungen zu schutzen (SWO STADTPLANUNG 2026D).

Ein Klimawandel-Vorsorgebereich ist fir das Plangebiet nicht ausgewiesen (KLIMAATLAS NRW).

Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber Folgen des Klimawandels ist nicht erkenn-
bar.

2.6.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft kdnnen durch die MaRnahmen

¢ Anpflanzung von Baumen (je angefangene 1.000 m? Grundstlicksflache ist ein Baum und zu-
satzlich je angefangene 6 Stellplatze ein zusatzlicher Baum anzupflanzen)

e Erhalt von Verkehrsgrin mit Geholzen
gemindert werden.

Auf der Ebene der nachgeschalteten Baugenehmigung ist die Nutzung erneuerbarer Energien, ins-
besondere auch im Zusammenhang mit der Warmeversorgung von Gebauden, sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu prifen und umzusetzen. Es ist auf eine optimale Gebaude-
ausrichtung zu achten, die den Luftaustausch durch natirliche Frischluftzufuhr zur nachtlichen Ab-
kihlung ermdglicht.

Es sind helle Baumaterialien zu wahlen. Die Gebaude sind nach Mdéglichkeit mit einer Dach- und
Fassadenbegrinung auszustatten. Die Begrlinung tragt zur Warmedammung sowie zum Wasser-
ruckhalt bei und mindert die Aufheizung durch Verdunstungskalte. Sie erfullt mikroklimatische Funk-
tionen.

Wenig frequentierte Flachen sollten durch den Einsatz von wasserdurchlassigen Bodenbelagen of-
fengehalten werden Aufgrund von moglichen Uberflutungen nach Starkregenereignissen sind bau-
liche Anlagen ggf. durch geeignete Mal3nahmen zu schutzen.

Gemaf DIN 1986-100 ist fur Grundstlcke (> 800 m? abflusswirksame Flache) im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens ein Uberflutungsnachweis zu erbringen.

2.6.4 Erheblichkeitsprognose

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima / Luft durch das Vorhaben sind nicht zu erwar-
ten.

2.7 Schutzgut Landschaft

2.7.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist landwirtschaftlich gepragt (Ackerflache). In der Umgebung wechseln sich kleinere
und grofliere Freilandflachen sowie zusammenhangende Industrie/Gewerbestrukturen im Stdosten
und Osten und einzelne bis zusammenhangende Siedlungsstrukturen (Wohnbebauung) im Nordos-
ten ab.

Das LANUV NRW hat in den Fachbeitrdgen des Naturschutzes und der Landschaftspflege landes-
weit Landschaftsbildeinheiten abgegrenzt und bewertet. Insgesamt werden vier Wertstufen abgelei-
tet (sehr gering / gering, mittel, hoch und sehr hoch). Bei einer hohen und sehr hohen Bewertung
liegt eine besondere bzw. herausragende Bedeutung vor. Das Plangebiet befindet sich in der Land-
schaftsbildeinheit LBE-Illa-042-O, die dem Landschaftsbildtyp ,Wald-Offenland-Mosaik® mittlerer
Bedeutung zugeordnet wird. Ein Landschaftsschutzgebiet ist im Plangebiet nicht ausgewiesen.
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2.7.2 Auswirkungsprognose

Die Planung stellt eine kompakte Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes Trimbach der
Gemeinde Sudlohn dar. Das Umfeld ist Gberwiegend von Industrie- und Gewerbehallen mit einer
zulassigen Maximalhdhe von 12 m gepragt, sodass sich das Planvorhaben in die Umgebung optisch
integrieren wird.

In gut 100 m in nordwestlicher Richtung (Borkener Str.), sowie in 210 m norddstlicher Richtung (Am-
selstralle), befindet sich je ein Wohngebaude mit direktem Sichtbezug zum Plangebiet. Zudem be-
finden sich ca. 240 m westlich sowie 400 m stdwestlich des Plangebiets zwei Wohngebaude an der
Borkener Str. Hier bestehen teilweise Sichtbeziehungen zum Plangebiet, die jedoch durch Garten-
gehdlze eingeschrankt werden.

Die Begrenzung der maximalen Anlagenhéhe auf 12,0 m im Industriegebiet dient der Wahrung eines
homogenen Gesamtbildes innerhalb der gewerblichen und industriellen Entwicklung im Gewerbe-
und Industriegebiet und tragt dazu bei, die Malstablichkeit der baulichen Anlagen in Einklang mit
der umgebenden Bebauung zu halten und unerwlinschte Dominanzwirkungen einzelner Baukorper
zu vermeiden.

Visuell wird der geplante Eingriff in das Landschaftsbild aus ndrdlicher und westlicher Richtung von
den Siedlungsbereichen, sowie von den landwirtschaftlichen Betrieben in der Umgebung wahrzu-
nehmen sein.

Von Sidosten wird das Bauvorhaben durch die vorhandenen Gewerbebetriebe verschattet von Os-
ten mindert das zum Erhalt festgesetzte Verkehrsgriin mit Gehdlzen die Sicht auf das Plangebiet.
Die Pflanzgebote fiir die Baume entlang der AuRengrenze des Grundstlicks (vgl. Vorhabens- und
Erschliellungsplan) tragen zudem zu einer vertraglichen Gestaltung der Gewerbe-/Industriege-
bietserweiterung bei.

Der landschaftsasthetische Eingriff wird nur lokal wahrnehmbar sein und ist als gering einzustufen.

2.7.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Zur Minderung des Eingriffs sind die 0.g. Ma3nahmen (HOhenfestsetzungen, Erhalt bzw. Neupflan-
zung von Baumen und Verkehrsgriin) vorgesehen.

2.7.4 Erheblichkeitsprognose

Unter Beachtung der entsprechenden Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen
(s.o0.) kénnen erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft vermieden bzw. kompensiert
werden.

2.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

2.8.1 Bestandsbeschreibung

Kulturelles Erbe umfasst die Gesamtheit der menschlichen Kulturguter. Kulturguter kdnnen defi-
niert werden ,als Zeugnisse menschlichen Handelns [...], die als solche fiir die Geschichte des Men-
schen bedeutsam sind und die sich als Sachen, Raumdispositionen oder Orte in der Kulturlandschaft
beschreiben und lokalisieren lassen®. Hierzu kdnnen Bau- und Bodendenkmale, archaologische
Fundstellen, Béden mit Archivfunktion, aber auch Statten historischer Landnutzungsformen, kulturell
bedeutsame Stadt- und Ortsbilder und traditionelle Wegebeziehungen (z.B. Prozessionswege) zu-
geordnet werden (GASSNER et al. 2010).

Im kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zur Landesplanung in Nordrhein-Westfalen wurden Flachen
mit kulturlandschaftlich besonderer oder herausragender Bedeutung definiert und landesplanerische
Grundsatze und Ziele abgeleitet sowie Schutzmallnahmen fir das kulturelle Erbe im Rahmen einer
erhaltenden Kulturlandschaftsentwicklung benannt (LWL 2009).
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Auf Regionalplanebene wurden die Empfehlungen der Landesplanung erganzt und konkretisiert. Im
kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zum Regionalplan Munsterland Regierungsbezirk Munster (LWL
2013) wurde der Planungsraum analysiert und bewertet sowie Objekte der Kulturlandschaft ausge-
wiesen. Das Plangebiet liegt im bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich A 4.03 ,Vreden-Stadtlohn,
Eschlohner Esch®. Es werden u.a. folgende wertgebende Merkmale aufgefihrt: ,ausgedehnte
Ackerflachen auf einem Kalkhéhenrtcken, baum- und strauchlos, offener Landschaftscharakter, ty-
pisch sind die randliche Besiedlung und die Stral3e in der Mitte des Esches, Brandgraberfriedhof der
Bronze- und Eisenzeit und entspr. Siedlung westlich von Vreden,... .

KulturgUter wie Baudenkmaler oder archaologische Fundstatten sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Nach dem derzeitigen Kenntnisstand befinden sich keine Bodendenkmaler im Plangebiet.

2.8.1 Auswirkungsprognose
Nach dem derzeitigen Kenntnisstand befinden sich keine Bodendenkmaler im Plangebiet.

Aus Vorsorgegrinden wurde zudem der Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass bei
Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit/Fossilien) unverzuglich der zustandigen Behoérde (der LWL-Archdologie fur
Westfalen — Auldenstelle Minster oder der Gemeinde Sidlohn als Untere Denkmalbehédrde) zu mel-
den sind. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden Das erforderliche Vorgehen in einem
solchen Fall ist im Hinweis H3 des Bebauungsplans geregelt (SWO STADTPLANUNG 2026a).

2.8.2 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Fir das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sind keine Vermeidungs-, Minderungs-
oder AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

2.8.3 Erheblichkeitsprognose

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts kulturelles Erbe und sonstige Sachguter durch das
Vorhaben sind nicht zu erwarten.

2.9 Wechselwirkungen zwischen Schutzgutern

Wesentliche Planwirkung sind die Bebauung und Versiegelung von Flachen bzw. die Zerstérung von
gewachsenem Boden.

Erhebliche, sich negativ verstarkende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind nicht zu
erwarten.

2.10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach dem der-
zeitigen Kenntnisstand nicht gegeben.

2.11 Auswirkungen auf die Schutzgiiter aufgrund der Anfilligkeit des Planvorhabens ge-
geniiber schweren Unfallen und Katastrophen

Der Bebauungsplan schliel3t Betriebsbereiche im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG und Anlagen, die
einen solchen Betriebsbereich bilden, sogenannte Storfallbetriebe, in den Industriegebieten aus.
Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter gemaR § 2 UVPG durch schwere Unfalle
oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.
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3 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Prufung der so genannten ,Nullvariante” sind die umweltbezogenen Auswirkungen bei Unter-
bleiben der Planung abzuschatzen, d. h. bei dieser Variante wiirde auf die Erweiterung des Ge-
werbe- und Industriegebiets an dieser Stelle verzichtet werden.

Far den dstlichen bereits beplanten Teil ware die Ansiedlung eines Gewerbegebiets maglich.

Die Ackerflache im Westen wurde wahrscheinlich weiterhin als solche genutzt werden und die Funk-
tion als Lebensraum fiir z.B. Kiebitz erhalten bleiben. Durch die intensive Nutzung in Form von Bo-
denbearbeitung und Dingung ist ihre Entwicklungsméglichkeit eingeschrankt.

Die mit fortschreitendem Klimawandel zunehmenden Temperaturen kdnnen zu einer héheren Ver-
dunstung und Absenkung der Grundwasserneubildung fihren. Die hdheren Bodentemperaturen und
die Veranderungen des Bodenwasserhaushalts konnen das Bodengeflige beeinflussen und die na-
turlichen Bodenfunktionen stéren. Dadurch und aufgrund l&angerer Trockenphasen im Sommer kann
es langfristig zu Veranderungen des Naturhaushaltes sowie der daran gebundenen Pflanzen- und
Tierarten kommen. In Trockenperioden kann ein erhéhter Bewasserungsbedarf der landwirtschaft-
lich genutzten Flachen entstehen und die Waldbrandgefahr steigen. Zudem kénnen aufgrund der
prognostizierten Niederschlagszunahme und Anzahl von Starkregenereignissen die temporaren
Uberflutungen zunehmen.

4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das Plangebiet liegt innerhalb eines im Regionalplan Miinsterland festgelegten Bereichs fiir gewerb-
liche und industrielle Nutzungen (GIB). Nach Ziel 1l.4-1 des Regionalplans sollen Neuansiedlungen
und die Entwicklung emittierender Gewerbe- und Industriebetriebe sowie der ihnen zuzuordnenden
Anlagen vorrangig innerhalb dieser Bereiche erfolgen.

Die Erweiterung des bestehenden Betriebs kann in Oeding aufgrund von dort fehlenden Fldachen
nicht erfolgen. Die Umsiedlung an den neuen Standort an der Amselstral3e ist fiir die positive Unter-
nehmensentwicklung notwendig. Der neue Standort ist verkehrlich erschlossen und in die beste-
hende Gewerbe- und Industrieinfrastruktur eingebunden. Durch die Konzentration auf einen neuen
Standort kann die Aufteilung des Betriebes mit negativen Auswirkungen auf die betriebliche Organi-
sation und zusétzlichem betrieblichen Verkehrsaufkommen vermieden werden. Die Standortaus-
wahl erfolgte in enger Abstimmung zwischen Spedition und Gemeinde Siidlohn, sodass die best-
mogliche Flache fiir den Betrieb ausgewéhlt wurde.

Fiir die Erweiterungsmoéglichkeiten flir den Elektrobetrieb an der Robert-Bosch-Stralle 24 gibt es
keine Alternative (...). Die unmittelbare Anbindung an das Betriebsgeldnde erméglicht eine funktio-
nale Fortentwicklung des Unternehmens unter Nutzung der vorhandenen ErschlieBungs-, Versor-
gungs- und Betriebsinfrastruktur.

Die Planung entspricht damit den Zielen einer nachhaltigen und flachensparenden Siedlungsent-
wicklung geméall § 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB sowie den Belangen der Wirtschaft nach § 1
Abs. 6 Nr. 8 BauGB. Alternative GIB- oder GIB-P-Fldchen kénnen die standortgebundene Erweite-
rung des bestehenden Betriebes nicht in gleicher Weise ermdglichen und stellen daher keine gleich-
wertige Planungsalternative dar.

Als Nutzungsalternative wurde die Erhaltung der Ackerfldche (Nullvariante) gepriift. Diese wiirde die
Erweiterung des Elektrobetriebes entlang der Robert-Bosch-Stral3e entgegenstehen. Nach Norden
entlang der Amselstral3e wére ein Anbau aufgrund des bestehenden Planungsrechts zuldssig. Er ist
aber aus innerbetrieblichen Griinden wenig zielfiihrend. Ohne diese Planung miisste die Spedition
einen anderen Standort in Siidlohn annehmen (...)
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Andere Nutzungen, insbesondere Wohn-, Misch- oder Sondergebiete, scheiden aufgrund des An-
passungsgebots nach § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung sowie wegen der bestehen-
den gewerblich-industriellen Prdgung des Standortes aus. Die Festsetzung eines Industriegebietes
setzt die regionalplanerischen Vorgaben sowie die staddtebaulichen Zielsetzungen sachgerecht um
und schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bedarfsgerechte Erweiterung des be-
stehenden Industriestandortes (SWO STADTPLANUNG 2026Db).

Zusatzliche Angaben

4.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Umweltprifung erfolgt auf der Basis der geltenden Regional- und Landschaftsplanung sowie der
angegebenen Unterlagen.

Technische Daten zum Vorhaben, die Beschreibung der Umwelt und Angaben zu potenziellen Um-
weltbeeintrachtigungen sind folgenden Unterlagen entnommen:

e Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. VE 17 ,Logistikflache an der Robert-Bosch-Strale" der
Gemeinde Sudlohn. Begriindung (Vorentwurf) - Stand: 25. August 2026, (SWO STADTPLANUNG
(2026a))

¢ Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. VE 17 "Logistikflache an der Robert-Bosch-Stralle* im
Ortsteil Sudlohn. Planzeichnung (Vorentwurf), Blatt 1 von 2. Stand 25. August 2026, (SWO
STADTPLANUNG (2026b))

¢ Immissionsprognose (Geruch) gemafy TA Luft 2021 im Rahmen der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. VE17 in Sudlohn. Immissionsschutz-Gutachten. Immissions-
prognose Nr. 104093625. Stand: 20.03.2026 (MOHLER+PARTNER INGENIEURE GMBH (2026a))

¢ Schallimmissionsprognose zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. VE 17 fur eine Logis-
tikflache in Sudlohn. Immissionsschutz-Gutachten. Schallimmissionsprognose Nr. 105-03524.
Stand: 27.07.2026 (MOHLER+PARTNER INGENIEURE GMBH 2026b))

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Artenschutzprifung der Stufe Il. Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Nr. VE17. Stand: 10. Okotober 2024 Munster. (OKON (2024))

o Erlauterungsbericht Vorentwurfsplanung Verlagerung Speditionsbetrieb Hoper, Amselstr. / Ro-
bert-Bosch-Str. — Sddlohn vom 13.08.2026. Hansestralle 63. 48165 Mdunster (NTS
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH)

Fir die Angaben zu Schutzgebieten, Boden, Klimafolgen etc. wurden im Internet zugangliche Daten
der digitalen Fachinformationssysteme des LANUK NRW und kreisweite Informationssysteme aus-
gewertet.

Um die potenzielle Gefahrdung vorhandener Biotopstrukturen durch das Vorhaben einschatzen zu
konnen, wurde der Okologische Ausgangszustand des Untersuchungsgebiets ermittelt. Die Be-
standsaufnahmen hierzu erfolgten am 16.07.2026 (vgl. Karte 1).

Die Aufnahme und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen im Ausgangszustand sowie die Be-
urteilung der Inanspruchnahme der Flachen und ihrer Biotopfunktion wurde mit der Bewertungsme-
thode ,Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW* nach LANUV NRW
(2008) durchgefihrt.

Die Bewertung der Schutzwiirdigkeit der betroffenen Bodentypen erfolgte anhand der Karte der
schutzwurdigen Béden NRW / Auskunftssystem BK50 (IS BK50).

Weitere Informationen wurden den im Literaturverzeichnis dargestellten Quellen enthommen.
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4.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fehlende Angaben oder Daten zu einzelnen Schutzgitern und sich hieraus ergebenden Konse-
quenzen fur die Beurteilung von Beeintrachtigungen sind in den jeweiligen Zusammenhangen an-
gefluhrt.

Dariber hinaus traten keine Probleme auf.

4.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
(Monitoring)

Gemal § 4 ¢ BAUGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Dabei sind die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1
zum BAUGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der Behérden nach
§ 4 Abs. 3 BAUGB zu nutzen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wird unter vorsorglicher Berlicksichtigung aller
umweltrelevanten Schutzguter durchgefiihrt. Somit ist zu erwarten, dass nach Plandurchfiihrung ein
umweltvertraglicher Bauzustand entstehen wird.

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen. Es ba-
siert auf UberwachungsmaRnahmen der Gemeinde Siidlohn, Umweltinformationen des Kreises Bor-
ken und Informationen der Bezirksregierung Munster (Anlageniberwachung). Die Umweltauswir-
kungen werden von den zustandigen Fachabteilungen der Stadt und den Umweltfachbehdrden im
Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgaben Uiberwacht.

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen. Es ba-
siert auf UberwachungsmaRnahmen der Gemeinde Siidlohn, Umweltinformationen des Kreises Bor-
ken und Informationen der Bezirksregierung Munster (Anlageniberwachung). Die Umweltauswir-
kungen werden von den zustandigen Fachabteilungen der Stadt und den Umweltfachbehdrden im
Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgaben Uberwacht.

Zu den Malinahmen im Rahmen des Monitorings fir den B-Plan Nr. VE 17 gehdren:

Tab. 11:  MonitoringmaBnahmen
Schutzguter MaRnahmen zur Uberwachung Zeitlicher Rahmen und Durchfiihrung
Menschen, insbe- | Prifung zwecks Einhaltung gesunder Uberpriifung bei Beschwerden durch stad-
sondere die Wohn- und Arbeitsbedingungen tische Mitarbeitende in Kooperation mit
menschliche Ge- der Gemeinde Sudlohn
sundheit

Flache / Boden

Prifung der Einhaltung des maximal zu-
lassigen Versiegelungsgrades im Plange-
biet

Prufung auf negative Bodenveranderun-
gen im Plangebiet

Ortliche Uberpriifung nach Abschluss der
Baumaflnahmen durch Gemeindemitar-
beitende

Nach_ Abschluss der BaumalRnahmen ortli-
che Uberwachung / Kontrolle durch Ge-
meindemitarbeitende

Wasser

Prifung des Bauzustandes und der Funk-
tionsfahigkeit der Hebeanlage,

Prufung des Leichtflissigkeitsabscheiders

Nach Fertigstellung ortliche Kontrolle
durch stadtische Mitarbeitende

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt / Land-
schaft

Prufung des Erfiillungsgrads und Pflege-
zustands der zum Erhalt festgesetzten
Geholze und Neuanpflanzungen im Ge-
biet sowie der CEF-Malinahme

Erste ortliche Kontrolle im Jahr der Be-
pflanzung, danach regelmaRige ortliche
Kontrolle durch Gemeindemitarbeitende
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zustands der zum Erhalt festgesetzten
Gehdlze und Neuanpflanzungen im Ge-
biet

Fauna Prifung der Einhaltung der artenschutz- | Jahrliches Monitoring und Dokumentation
rechtlich begriindeten Bauzeitenregelung | der CEF-MalRnahmen durch Sachverstan-
Priifung des Erfiillungsgrads CEF- dige/Fachpersonen
MalRnahmen

Klima / Luft Prifung des Erflullungsgrads und Pflege- | Erste 6rtliche Kontrolle im Jahr der Be-

pflanzung, danach regelmaRige ortliche
Kontrolle durch Gemeindemitarbeitende

Im Rahmen der umfassenden Umweltiiberwachung und -beobachtung ist die Gemeinde Sidlohn
ggf. auf Informationen weiterer Umweltfachbehdrden angewiesen.
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5 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltpriifung

Die Gemeinde Sudlohn plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. VE 17
»Logistikflaiche an der Robert-Bosch-StraBe“ um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Verlagerung einer Spedition aus dem Ortsteil Oeding in das Gewerbe- und Industriegebiet Trim-
bach in Stdlohn zu schaffen.

Die Gemeinde Sudlohn hat sich fur die Sonderform des Bebauungsplanes, eines sogenannten Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes gem. § 12 Baugesetzbuch BauGB entschieden.

Aufgrund unzureichender Entwicklungsméglichkeiten der seit den 1960er Jahren ansassigen Spe-
dition in Stdlohn am Standort Oeding beabsichtigt diese die Verlagerung der Spedition an einen
neuen Standort. Hierfir werden zusatzliche wettergeschiitzte Lager- und Umschlagflachen, erwei-
terte Blro- und Sozialraume, eine grofiere Werkstatt mit Waschstralle sowie weitere Stellplatze fur
Lkw und Pkw benétigt. Zudem sind Fahr- und Rangierflachen zu berticksichtigen. Die vorgesehene
Entwicklungsflache ist derzeit unbebaut und teilweise als Gewerbegebiet durch den Bebauungsplan
Nr. 30 planungsrechtlich gesichert.

Das ca. 1,72 ha grolde Plangebiet liegt etwa 900 m sidwestlich des Ortskerns von Sidlohn und
umfasst die Flurstlicke 134 (vollstandig), sowie 131, 132, 133 und 135 (jeweils teilw.). Im Stden wird
es durch die Robert-Bosch-Strale (K 14), im Osten durch die Amselstralte eingegrenzt.

Das Bebauungsplangebiet wird als ,,Industriegebiet“ (Gl 1 und Gl 2) mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 und einer Baumassenzahl (BMZ) von 10,0 festgesetzt . Es wird eine maximale Ge-
baudehdhe von 12,0 m festgelegt.

In dem Industriegebiet 1 (Gl 1) fur die Spedition werden alle Gewerbebetriebe mit Ausnahme von
Speditionen ausgeschlossen. Die Flache wird fir in Sldlohn ansassige Speditionen aufgrund der
glnstigen Lage flr Speditionen reserviert. Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungs-
planes sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag gem. § 12 Abs. 1 BauGB verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB).

In dem GI 2 kénnen ausnahmsweise Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklasse IV entspre-
chend der Abstandsliste 2007 zugelassen werden, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten den
Betriebsarten und Anlagen entsprechen, die allgemein zulassig sind und schadliche Umwelteinwir-
kungen in den schutzbedurftigen Gebieten vermieden werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Amselstralle, die unmittelbar an die Robert-
Bosch-Stralle (K 14) anschlie3t. Diese bindet in kurzer Entfernung an die Borkener Stral3e an, von
der Anschluss an die BundesstralRe 525 und von dort an die A31 besteht

Das Umweltgutachten beschreibt die Auswirkungen der Planung auf die gesetzlich definierten
Schutzguter.

Auf Grundlage von Gutachten aus dem Jahr 2026 sind in Bezug auf Geruch keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen, insbesondere der menschlichen Gesund-
heit zu erwarten.

Zur Vermeidung unzulassiger Immissionen erfolgt eine Gliederung des Industriegebiets Gl 2 nach
Abstandserlass NRW. Von der Anwendung des Abstandserlasses fir das Industriegebiet Gl 1 wird
abgesehen, weil der Vorhaben- und ErschlieBungsplan das Vorhaben genau definiert und seine
Umsetzung sichert.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. VE 17 ,Logistikflache an der
Robert-Bosch-Stralle* umfasst eine Flache von 17.240 m?. Der Versiegelungsgrad im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wird gegenuber der heutigen Realsituation deutlich zunehmen. Damit ist
die direkte raumliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
durch die Uberplanung der Flache als hoch zu bewerten.
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Allerdings ist fiir den dstlichen Teilbereich zu beriicksichtigen, dass durch die Festsetzungen des
rechtskraftigen B-Plans Nr. 30 bereits eine Versiegelung in Hohe von 80 % im Bereich der Gewer-
begebietsflache zuldssig ware, was einer versiegelten Flache von 5.376 m? entspricht.

Die Beeintrachtigung der Biotopfunktion durch die Beanspruchung von iberwiegend geringwertigen
Acker- und kleinflachig mittelwertigen Saumflachen im Westen der Flache ist als gering einzustufen.
Das mittelwertige Verkehrsgrin mit Gehdlzen und der Ful3- und Radweg im Osten bleiben durch die
Festsetzungen des B-Plans Nr. VE 17, mit Ausnahme der geplanten breiteren Zufahrt, in ihrer aktu-
ellen Auspragung vor Ort erhalten.

Somit wird fur den entstehenden Biotopflachenverlust durch Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. VE 17 ,Logistikflache an der Robert-Bosch-Stral3e” in der Eingriffs-/Ausgleichs-
Bilanz ein Biotopwertdefizit in HOhe von 17.219 Wertpunkten ermittelt.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. VE 17 artenschutzrechtliche Konflikte und somit die Verletzung der Verbotstat-
bestande des § 44 BNATSCHG nur sicher auszuschlieen sind, wenn folgende nachstehende Kon-
flikt vermeidende Maflinahmen berlicksichtigt werden:

e Bauzeitenregelung (Geholzbeseitigungen zw. 01.10. — 28./29.02.)

o Bauzeitenregelung (Beginn ErschlieBungsmalarbeiten auf3erhalb 01.03. bis 31.08.)

o CEF-Malinahme fir ein Paar Kiebitze und ein Paar Rebhihner (Anlage einer Ackerbra-
che und Angepasstes Pflegemanagement des Regenriickhaltebeckens)

Der erforderliche Ausgleich fur das Biotopwert Defizit wird multifunktional Uber die externe CEF-
MaRnahme (Gemarkung Sudlohn, Flur 26, Flurstick 273) durch Anlage einer Ackerbrache zu-
gunsten von Kiebitz und Rebhuhn umgesetzt. Als ergdnzende CEF-MalRnahme zugunsten von Reb-
huhun und Kiebitz ist das angepasste Pflegemanagement des Regenriickhaltebeckens auf dem
Grundstlick Gemarkung Sudlohn, Flur 26, Flurstlick 272 festgelegt. Fir die CEF-Malinahmen wird
ein Monitoring empfohlen.

Die Versiegelung innerhalb des Industriegebiets wird bei einem Versiegelungsgrad von 80 % (GRZ
0,8) liegen. Der Vergleich des Versiegelungsgrades im Ausgangs- und Planzustand zeigt, dass sich
bei Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VE 17 die Flachenversiegelung um
48 Prozentpunkte gegenuber dem Ausgangszustand zunimmt. Durch zulassige Neuversiegelung
gehen im Plangebiet insgesamt 8.244 m? Boden verloren. Von dem Eingriff im Bereich des Bebau-
ungsplans sind keine seltenen, gefahrdeten oder schutzwiirdigen Bodentypen betroffen. Die allge-
meinen Bodenfunktionen werden durch die Kompensation von betroffenen Biotoptypen mit ausge-
glichen.

Durch die Planung werden keine Gewasser, Trinkwasser- und Uberschwemmungsgebiete tber-
plant. Um bei Starkregenereignissen Uberflutungen zu vermeiden, hat jeder Eigentiimer sein Grund-
stlick gegen Uberflutung zu schiitzen und fiir Grundstiicke mit bebauten und befestigten Flachen
von mehr als 800 m? ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 vorzulegen. Fir das Plangebiet
wird empfohlen, die Oberkante des Erdgeschossfullbodens mindestens 0,30 m héher als die Er-
schlieBungsstralle (im Endausbauzustand) zu legen.

Fir das Niederschlagswasser ist eine technische Behandlungsanlage mit einem Wirkungsgrad von
mindestens 36 % erforderlich, beispielsweise eine SediPipe-Anlage. Fiir den Uberflutungsschutz
wurde das erforderliche Ruckhaltevolumen (ca. 270 m®) nach DIN 1986-100 berechnet. Dieses Vo-
lumen kann durch verschiedene MalRlnahmen wie oberirdische Retentionsflachen, Mulden, Retenti-
onsdacher, Rigolen oder Stauraumkanale auf dem Grundstiick bereitgestellt werden. Vor dem
Waschplatz ist ein Leichtflussigkeitsabscheider mit nachgeschaltetem Probenahmeschacht vor-
gesehen, um das anfallende Schmutzwasser entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zu behan-
deln. Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt im Freigefalle Uber das 6ffentliche Kanalnetz
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der Amselstralle, wobei die tieferliegenden Be- und Entladezonen aufgrund ihrer Lage unterhalb
der Ruckstauebene von 52,72 m NHN Uber eine Hebeanlage entwassert werden missen.

Unter Beachtung der o.g. Mallnahmen sind keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben
auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Wasser zu
erwarten.

Bei Realisierung der Planung wird es durch die hohe Versiegelung zu deutlichen Veranderungen
des Mikroklimas und zu einer lokalen Aufwarmung kommen. GroRraumig sind keine relevanten An-
derungen zu erwarten. Die Kaltluftbildung und die Durchliftung der angrenzenden Gewerbe- und
Industriebereiche werden durch die Planung geringfligig reduziert. Die thermische Situation bzw. die
thermische Ausgleichsfunktion verandert sich. Durch die Ausweisung des Industriegebiets ist damit
zu rechnen, dass bei planungsrechtlicher Nutzung die Treibhausgas-Emissionen der Sektoren In-
dustrie, Verkehr sowie der Haushalte und Kleinverbraucher zunehmen werden. Eine Minderung die-
ser Auswirkungen kann durch Pflanzgebote und Erhalt von Grinflachen erzielt werden, die das
Mikroklima positiv beeinflussen. So sind Pflanzgebote im Industriegebiet festgesetzt (je angefan-
gene 1.000 m? Grundsticksflache ist ein Baum und je angefangene 6 Stellplatze ein zusatzlicher
Baum anzupflanzen), die das Kleinklima verbessern und als Kohlenstoffsenke dienen. Die Planung
sieht zudem den Erhalt der 6ffentlichen Vegetation zwischen Radweg und Amselstralle vor. Erheb-
liche Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima / Luft durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Visuell wird der geplante Eingriff in das Landschaftsbild aus ndrdlicher und westlicher Richtung von
den Siedlungsbereichen, sowie von den landwirtschaftlichen Betrieben in der Umgebung wahrzu-
nehmen sein. Von Sudosten wird das Bauvorhaben durch die vorhandenen Gewerbebetriebe vers-
chattet von Osten mindert das zum Erhalt festgesetzte Verkehrsgriin mit Geholzen die Sicht auf das
Plangebiet. Die Pflanzgebote fur die Baume entlang der AulRengrenze des Grundstlicks (vgl. Vor-
habens- und ErschlieBungsplan) tragen zudem zu einer vertraglichen Gestaltung der Gewerbe-/In-
dustriegebietserweiterung bei. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaft durch
das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sind nicht
zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete sowie erheblich nachteilige Auswirkungen durch schwere Unfalle oder Katastrophen
sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Das mit der Bauleitplanung verbundene Monitoring soll zu einem umweltvertraglichen Bauzustand
beitragen. Sollten trotz vorsorglicher Planung Missstande auftreten, sind geeignete Malihahmen zu
treffen, um diese zu beseitigen bzw. zu mindern.

Die Ergebnisse dieses Umweltberichts machen deutlich, dass nach derzeitigem Kenntnisstand bei
der Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmalRhahmen
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben.
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7 Anhang 2: CEF-MaBRnahmen fiir ein Paar Kiebitze und ein Paar Rebhiihner

71 Zielsetzung

Zum Erhalt der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Kiebitzen und Rebhiihnern ist im raumlichen Zusammenhang eine zusammenhangende Flache
an geeigneter Stelle als stdrungsarmes Brut- und Nahrungshabitat und als Flache zur Aufzucht der
Jungen bereitzustellen.

Kiebitze benotigen zur Anlage von Nestern eine niedrige, gut zu Uberblickende Vegetation (< 30 %
Bewuchs Anfang Marz). Nach dem Schlupf benétigen die Jungvdgel insektenreiche Deckungshabi-
tate, wie sie feuchte Grunlandflachen und Regenrlickhaltebecken bei entsprechender Pflege bieten.

In einem Abstimmungsgesprach mit der Naturschutzbehérde des Kreises Borken am 1. Oktober
2024 wurde abgestimmt, dass eine MalRnhahmenkombination aus der Anpassung der Pflege des
RRB sidlich der Robert-Bosch-Stralle und die Herrichtung einer angegliederten ca. 1,92 Hektar
grolden Ackerbrache ausreichend ist, um die Wirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
hinreichend zu mindern.

Die Kombination aus unbewachsenem Offenboden im Frihjahr und benachbartem Regenrtickhal-
tebecken hat das Potenzial die Habitatbedingungen fir die Arten deutlich zu verbessern.

7.2 MaBnahmenbeschreibung
Die Malinahme gliedert sich in zwei Komponenten.

Eine sich selbst begriinende dauerhafte Ackerbrache dient als Brutflache mit wenig Vegetation
im Fruhjahr. Das neue Bruthabitat wird ca. 350 - 380 m sudlich der nachgewiesenen Bruthabitate
auf einer Ackerflache auf dem Grundstick Gemarkung Stidlohn, Flur 26, Flurstiick 273 (s. Karte 3
im Anhang) auf einer FlachengroRe von 19.204 m? angelegt. Die Ackerflache grenzt direkt sudlich
an das Regenrickhaltebecken an, welches in seiner Pflege optimiert werden soll. Nérdlich des Re-
genruckhaltebeckens wurden in 2023 Brutvorkommen von Kiebitzen nachgewiesen, womit das Um-
feld grundsatzlich attraktiv zu sein scheint und eine Optimierung als CEF-MalRnahme erfolgsver-
sprechend zu sein.

Die Ackerbrache ist nach Ernte der letzten Feldfrucht im Spatsommer bis Herbst durch Umpfligen
der letzten Stoppelbrache herzustellen. Es empfiehlt sich eine Herrichtung im Oktober, da der neue
Aufwuchs dann gering ist. Bei der ersten Herrichtung ist ein Pflug zu verwenden. Eine oberflachige
Bearbeitung mit der Egge ist nicht ausreichend.

Die zweite Komponente ist das angepasste Pflegemanagement des Regenriickhaltebeckens
auf dem Grundstiick Gemarkung Sidlohn, Flur 26, Flurstiick 272, sodass dieses als Feuchtlebens-
raum zur Brutzeit mit Nahrungsverfugbarkeit fur die Altvogel genutzt werden kann.

Fir eine fachgerechte Umsetzung der Malinahme wird eine Okologische Baubegleitung empfoh-
len. Zudem wird ein langfristiges Monitoring zur Wirksamkeit der CEF-MalRhahmen empfohlen.

7.3 Pflegekonzept

Die Ackerbrache muss jahrlich ein- bis zweimal im Zeitraum vom 01.09. bis 30.11. so bearbeitet
werden, dass die Flache nahezu vegetationsfrei Uber den Winter geht.

Hierfur ist die Ackerbrache im Zeitraum von dem 1. September bis 30. November einmal abzumahen
und mit dem Pflug umzubrechen. Gegebenenfalls muss der Vorgang des Umbrechens noch einmal
spat im Jahr mit Pflug oder Scheibenegge wiederholt werden. Eine ausschlieRliche Bearbeitung mit
der Egge ist nicht ausreichend, um die unterirdischen Rhizome der Graser ausreichend zu schadi-
gen! Diese treiben sonst tiber den Winter zu hoch wieder aus. Der Zielzustand ist eine nur wenig
bewachsene Flache im Marz. Es dirfen keine hohen Vegetationsbestdnde mehr auf der Flache
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vorhanden sein. Der Einsatz von Dinge- und Kalkmitteln sowie Bioziden (Insektizide, Fungizide,
Herbizide und Wuchsstoffe), gleich in welcher Form, ist nicht zuldssig.

Die Ackerbrache darf im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. August (Brutzeit) nicht betreten oder befah-
ren werden!

Das Regenriickhaltebecken ist jahrlich im Zeitraum vom 01.09. bis 31.10. vollstandig und kurz
auszumahen. Eine Beweidung ist nicht zulassig. Auch die Ufer sind abzumahen, so dass kein Kranz
aus Binsen oder Geholzen entlang der Wasserlinie entstehen kann!

Das Mahgut ist abzurdumen. Zur Vermeidung von Narbenschaden darf die Schnitthéhe nicht unter
5 cm betragen. Das Entstehen von hohen Vegetationsstrukturen ist ebenfalls zu vermeiden, um
Pradatoren keine Deckungsmadglichkeiten zu bieten.

Der Einsatz von Diinge- und Kalkmitteln sowie Pflanzenschutzmitteln (Insektizide, Fungizide, Her-
bizide und Wuchsstoffe), gleich in welcher Form, ist nicht erlaubt. Walzen, Schleppen, Nachsaat
oder ein Pflegeumbruch sind nicht vorgesehen.

Die Flachen dirfen nur zu extensiven Bewirtschaftungszwecken betreten oder befahren werden. Ein
mutwilliges oder fahrlassiges Vertreiben und Stéren von Brut- und Rastvogelarten sind zu vermei-
den. Eine jagdliche Nutzung der CEF-Malinahmenflachen (Anlage von Kirrungen fur Enten oder
Fasanen, Errichtung von Ansitzleitern und Jagdkanzeln) ist zu unterlassen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. VE 17
Ausgangszustand
Biotoptypen / Flachennutzung

LANUV NRW (2008): Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in
NRW
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Biotoptypen
[ 1.1 | Versiegelte Flache
— 80% Versiegelte Flache / 20% Intensivrasen

_ StraBenbegleitgriin, StraBenbdschungen mit
Geholzbestand

[ 2.4 ] wegrainer, Saume ohne Geholze

[3.1 ] Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend

[[T77.2 ] Hecke, mit Irtyp. Gehdlzanteilen > 50%

Weitere Planzeichen

: Geltungsbereich B-Plan Nr. 30
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Hinweis:

Die Biotoptypen, die innerhalb des Geltungsbereichs des
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Festsetzungen des B-Plans Nr. 30 (inkl. 1. Anderung)
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Biotoptypen gemaB den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. VE 17

— Industriegebiet, GRZ 0,8
(80% versiegelte Fldche/ 20% Griinflache im
Industriegebiet

[ 1.1 ] versiegelte Flache (StraBe, Versorgungsanlagen)

Flachen mit Erhaltung von Baumen, Strauchern, und

sonstigen Bepflanzungen
(StraBenbegleitgriin mit Gehdlzbestand)

Pflanzgebote

Einzelbaum, lebensraumtypisch
o
(nachrichtliche Ubernahme aus dem Vorhaben- und

ErschlieBungplan)

Je angefangene 1000 m2 Grundstticksflache und zusatzlich je angefangene
ebenerdige 6 Stellplatze ist im Industriegebiet (GI) ein standortheimischer
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Sortierung 12/14 anzupflanzen (ins. 27 Badume)
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Gemeinde Siudlohn
Fachbereich Planen und Bauen

Winterswyker Str. 1
46354 Sudlohn

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. VE17

CEF-MaBRnahmen

0 37,5 75
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150

CEF-MaBRnahmen fiir Kiebitze und Rebhiihner

I:I Regenwasserriickhaltebecken (ca. 1,79 ha)
- Entfernung aller hochwiichsigen Vegetation
- jahrlich im Herbst/Winter kurz abméahen

I:I Ackerbrache (ca. 1,92 ha)
- Umbruch mit dem Pflug im Herbst
- keinerlei Bewirtschaftung von 1. Marz
bis 31. August
- Mahd und Umbruch ab 01. September
- ggf. Eggen im Oktober/November
- keine Diingung
- kein Biozideinsatz

Raumliche Abgrenzung der Planung

@ Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. VE 17
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