FESTSETZUNGEN

SONSTIGE rLANZEICHEN Entwurf und Anfertigung Das Satzungsverfahren fur Die Biirgerbeteiligung gem.
: diesen Plan ist gem&B § 7 Abs. | § 7 Abs. 3 S. 3 BauGBMalR}- -
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Nebenanlagen, Stellplitse, und Nr. 15.3. der Anlage sur Gemeinde Sidlohn g;ia Bau- und ;
Garagen und Gemeinschaftsan- PlanzVo 90) vam anungsausschusses _
7 lagen eingsleitet worden. vom : v h b d E hl- B I
. . . in der Zeit vom ornat en- un rscniie Ungsp an
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Ga Garagen

GRZ 04 Grundflichensahl
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Nr. 15.6. der Anlage =ur

PlaaVo 90)

Ungrensung der Flichen fir be-
scndere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schuts vor schiddlichen
Uswelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutsgesetzes

(Nr. 2.7. der Anlage sur
PlangVO 90)

'~ Zahl der Vollgeschouse
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Gemeindedirektor

Gryczan-Wiese

Scharperlioh |

1-1 als Mindest- und Hiéchstmas

GemiR § 7 BauGBMalRnahmengesetz vom 22.04.1993 :
Gem4R §§ 2 und 10 BauGB und den §§ 4 und 28 GO NW, sowie § 81 der BauONW

Baugesetzbuch (BauGB) vom 06.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 22.04.1983

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom23.01.1990
(BGBI. S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 ;

1+ Lirmschutswall Der Rat der Gemeinde Siid-lohn | Dieser Plan hat gem. §7 Abs. 3 | Nach Prifung der vorge-
: . : - hat in seiner Sitzung S. 3 BauGBMaRnahmenG iVm. |brachten Bedenken hat der Rat
WSS S8 Grenze des rlumlichen Geltungs- (§ ¢ Abs. 7 BauGB und Nr. vom § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit |der Gemeinde Sudlohn in seiner
bereiches des Bebauungsplanes 15.13. der Anlage sur gem. § 7 Abs. 3 BauGB- vom Sitzung
o PIREVG 30 MaBnahmenG S. 3 iVm. § 3 |bis vom
Abs. 2 BauGB die Offen-legung | 6ffentlich ausgelegen. diesen Plan gem. § 7 Abs. 1
dieses Planes mit der Die Offenlegung wurde BauGBMaRnG als Satzung

o Offene Bauweise

(Nr. 3.1. der Anlage sur
PlansVO $0)

s=w=- Bougrenae (Nx. 3.5/ Gax AMiSes Svr Abgrensung unterschiedlicher (s.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abe.

PlansVO 90) 5

utsung, =.B. i . BauNVO und Nr. 15.14. der Begrindung beschlossen. am beschlossen. : : _ £ '
oty a8, Yo8 Deumen e An- 9 e g gem. § 3 Abs. 2 BauGB Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darsteliung des
11 BauGB) " oder Abgrensung des MasSes der lage sur PlansVO 90) ortsiiblich bekanntgemacht. Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 v. 22.01.1991)
StrafSenverkehrsflichen (Nxr. 6.1. der Anlage sur JUtRuBg JROGLHELD 8 RES Aav: Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.06.1984 (GV NW S. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.11.1992 (GV NW S. 467}

Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen
. (Zeichenvorschrift NW) RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978 ID2 - 7120.
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PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOT
Gemdl § 9, Abs.1 Nr.25 a+b BauGB werden folgende Pflanzgebote festgesetzt:

HINWEISE

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verférbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent-

1.8 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Baumaterialien zuléssig: B.
Fassade: Verblendung im Farbton "Hellbezugswert™! 10 - 40 in Kombination mit
Putrflachen und/oder Holzverkleidung mit einem max. Fldchenanteil von

1/4 der Gesamtfassade; Farbton: Rot, rotbraun

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN und GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

flir den Vorhaben- und ErschiieBungsplan "Scharperioh |, Siidiohn 5.1 Auf allen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten Standorten sind Baume

I. oder Il. Ordnung zu pflanzen und zu erhalten.

Dach: Tonziegel im Farbton "Hellbezugswert” 10 - 40, keine Colourfarben
Farbton: Rot, rotbraun, braun
Baustoffe: PVC-Stoffe und Tropenhdizer sind aus Gesundheits- und Umweltschutz-
grirden nicht zuldssig. Balkonbristungen und Uberdachungen aus : 5.2 Auf jedem Baugrundstick mit einer Gré3e bis 280 m? ist mindastens ein hoch-
glasfaserverstérkten Polyesterplatten dirfen nicht ausgefuhrt werden. : stdmmiger Solitdrbaum |.Ordnung oder mindestens 2 Obstbdume oder 2 Solitér-
: b&ume 11.0rdnung zu pflanzen und zu erhalten. Bei einer Grundstlcksgrée von mehr
als 250 m? ist die Anzahi der zu pflanzenden Baume zu verdoppelin. Zur Erfillung der
Pflanzgebote sind Baumarten bzw. Obstgehdlze der Pflanzliste (s. Grinordnungsplan)

zu verwenden.

Die Biume mussen sinen Stammumfang von mindestens 18/20 cm haben, gemes-
sen in 1m Hdhe.

deckung von Bodendenkmdélern ist der Gemeinde als Untere Denkmaibehd&rde
und/oder dem Westf. Museum fiir Archdologie -Amt fir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Miinster (Bréderichweg 35, 48159 Munster, Tel. 0251/2105252)
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte ist mind. 3 Werktage in unver-
&ndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW).

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu ber-
gen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz
zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Bei der Gestaltung und Bebauung der Grundstiicke soliten folgende Hinweise

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 BauGB in Verbindung mit § 81 BauO NW)

1.1 Die Dachneigung betrégt 40 - 50 Grad. Ausnahmen von der vorgeschriebenen Nei-
gung kdénnen bei Dachbegriinungen gestattet werden. Gebéudeteile, Nebengebéude,
Carports bzw. Garagen kbnnen die vorgeschriebene Dachneigung ber- oder unter-
schreiten oder als Flachdach ausgebildet werden.

2. GESTALTUNG DER STELLPLATZE FUR KRAFT FAHRZEUGE.
bewegliche Ab:allbehiilter und Garagen
(§ 9 BauGB in Verbindung mit § 81 BauO NW)

\, P

1.2 Firste sind bis zu einer H5he von 10 m zul#issig. Die Firsthdhe wird gemessen zwi-
schen der Oberkante First und der vor dem Grundstick anzutreffenden Héhe der
Gehweg- bzw. Mischverkehrsfléche.

1.3 Die Traufhdhe der Gebsude muB groRer als 4,25 m sein. Sie wird gemessen zwi-

echen der AulRenkante Geb&ude und der vor dem Grundstlick anzutreffenden Héhe

Einstellplétze fir Kraftfahrzeuge und Millboxen sind mit Hecken, Abpflanzungen von
Stréuchern oder immergrinen Kletterpflanzen mit Rankgeristen abzuschirmen. Bei
Gehdlzen sind Pflanzen der Gehdlzliste (s. Liste des Grinordnerischen Fachbeitrags)
zu verwenden.

5.3

Die vorhandene Gehdlzbepflanzung an der Vennstraf3e ist zu schonen. Bei der Bau-
durchfGhrung sind in jeder Phase die geschiitzten Vegetationsbesténde vor schédli-
chen Einfilissen zu bewahren (s. DIN 1829: Schutz von Bédumen, Pflanzenbestdnden
und Vegetationsflichen bei Baumalinahmen).

Die bestehende Topographische Héhenlage an den Baumstandorten ist zu erhalten;

@

beachtet werden, um eine umweltvertriigliche Siedlungsentwicklung im Bebau-
ungsgebiet zu erreichen. :

Die Geb#ude sollten mit ihren Fensterdffnungen weitestgehend nach Sitiden bzw.
Sudwaesten orientiert werden, um durch passive Sonnenenergienutzung eine Energie-
einsparung zu erreichen. Auf die richtige Zonierung der Innenrdume ist zu achten.

der Gehweg- bzw. Mischverkehrsfliche. (s. HShenangaben im V + E-Plan) 3. gEgTthgg\:g \?;';i:;g:;':::tﬂ;Bsﬁ;UBB;%E:ve?UNDSTGCKSFMCHEN Auflnahmen kénnen nur in Verbindung mit fachgerechten Schutz- und Erhaltungs- « Bei der Auswahi der Baustoffe sollten folgende Prinzipien beachtet werden:
1.4 Die Bautiefe der Gebaude darf bis zu 14 m betragen 'V mataahinan 2UgSIaBseN wercen. - positive Wirkung auf Wohlbefinden und Gesundheit,
5 _ : : ’ : ; : 3.1 Auf den nicht Uberbaubaren Fldchen eines Grundstiicks sind eine Garage bzw. Car- 5.4 Die so gekennzeichneten Flichen sind - ebenso wie die Flichen im Bereich des - geringer Energieaufwand und schadstofffreie Herstellung,
1.5 Dpppeth&u?es_ 3|pd nur mit gleicher Dachform, chhnelgt{ng und Firsthéhe zuléssig. port und bauliche Nebenanlagen zuléssig. Larmschutzwalles - als gemeinschaftliche oder dffentliche Grinflache festgesetzt. - Regenerierbarkgit und Wied.arverwertbarkeit, : :
_ Die Baumaterialien miissen nach Pkt. 1.8 abgestimmt sein. 3.2 Befestigte Flichen sind auf ein notwendiges Mat (GRZ nicht ) 0,4) 2u beschrénken. Der L&rmschutzwall wird mit Gehdlzen bepflanzt (s. Pflanzschema B). - Angemessenheit von Material und Aufwand, d.h. mdglichst geringer Material- und
1.6 Dachgauben sind grundsétzlich zuldssig bei Héusern mit einer Dachneigung ab 35 Sie sind so zu gestalten, daB das Oberflichenwasser auf dem Grundstick versickert _ ; 'ijfansport%ufvgandl, dezentrale Herstellung. : _
Grad. Des weiteren gilt die Gestaltungssatzung der Gemeinde Sidlohn vom und nicht in die Kanalisation abgeleitet wird. Es m{issen wasserdurchldssige Materia- 6. LARMSCHUTZ oo Ragpng v Flﬁ.chen solite unterlassen werden. Versiegelte Fléghen
01.02.1995 (Sitzungsvoriage Nr. 60025): lien (z.B. Rasenlochsteine, o. &.) verwendet werden. (§ 9 BauGB) verursachen bei Eeggnfﬁlien ein verstérktes Wasseraufkommen, das zu einer Uber-
: ; S & ] Edr Fenst VR LAl Bt = bi J s lastung der Kanalisation fihrt. Darum sollten die Bauherren Flichen, die sie befesti-
1. An einem Haus und bei einer Doppel- oder Reihenhausbebauung sind die Dachgau- 3.3 Eine Einfriedung der Grundsticksgrenzen ist nur durch gewachsene Strauchgrup-pen u; erl\: o V; : d"j tsmh "c : umgn in dem Baugebiet werden die Schall- gen wollen, mit wasserdurchléssigen Materialien versehen; das hat positive Auswir-
e emRaHiER G Dastaiter oder geschnittene Hecken zuldssig. .:.g t;tz“d:sse un mi: c ta ss :tzmate: 327 40"d§I ;‘VE: 6:'05?':?1"‘3 2;1 9 : “kungen for: : et :
< : . : - : Im Bereich von Terassen kénnen auf einer Linge von 6 m Einfriedungen mit anderen challdammung von Fenstern-, Augus un "Schallschutz im a) den natlrlichen Wasserkreislauf
. Dachgauben sind mit Flachdach und geneigten oder gewdlibten Dachkonstruk Sk . : , _
‘ tioz:gazt!éassis;n : ok e b Materialien verwendet werden. Hochbau", November 1989) festgeschrieben. b) die Filterung des Wassers durch den Boden,
% s : . . An der VennstrafRe ist eine Wallhecke anzulegen und zu bepflanzen (s. Pflanzschema . c) die Bildung von : :
3}.\Vlon GebéudeabschiuBwanden ist ein Abstand von mindestens 1,25 m einzu A) . : R 7. VERWENDUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER d: di: eudung von Sfr!::a:::vs;;;gbaram Wasser e
alten. : : (§ 9 Abs. 1 Ziffer 16 BauGB) o . Fik di : ol \ :
Bei Erri ; be ist diese mit jeweils gleichen Absténden zum Giebel : Ur die ngfl-a.anzung der Gérten sl-nd heimische Strauch- und Baumarten zu verwen-
4 E:az E;:t::::ng* it::\:; (ii:uoin ﬁbstand von}ie : IITI gi:lzcu :a o Erricl'tn:ung 4. UBERSCHREITUNG DER BAUGRENZEN Grundwasser aus Ring- und Flichendradnagen darf nicht an die Kanalisation ange- den, da sie einer Vielzahl von Kleintieren den notwendigen Lebensraum bieten.
T ahierer G e-uuben auf einer Hausseite missen die einzelnen Gauben gleich lang ( § 23 Abs.2, Satz 3 BauNVO) schiossen werden. : Es spllton innerhalb des Piangebi?tes Uberwiegend ngflanzungen gemé&l der Pflan-
sein. Die Linge der Gauben ist am GaubenfuBpunkt zu messen. 4.1 Untergeordnete Geb#udeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen, wie Glas- ;?rhsta Nr. 1-4 arfoigen. Zur Erfillung der auf den privaten Fléichen festgesetzten
5. Die Traufe der Hauptdachfiiche darf nicht unterbrochen werden. Hierzu ist hauschen und Wintergarten, dirfen die jeweiligen westlichen und sidlichen Bau- §. ENERGIE- UND WASSEREINSPARUNG anzgebote sind ausschlielich Baumarten der Pflanzenliste oder Obstgehdize zu
zwischen Traufe und GaubenfuBBpunkt ein Mindestabstand von 2 Dachziegeln grenzen um maximal 3,00 m und bis zu 2/3 der Geb#udebreite bzw. -tiefe und in der (§ 9 Abs. 1 BauGB) ! Egrw;nden. _ o . : s , e ek
einzuhalten. Die Schnittlinie Gaubendachfiéche/Hauptdachfléchs bzw. Gauben- Hdhe bis 2ur Traufe Uberschreiten. Jedoch sind 1,50 m Abstand zur Strallenbe-gren- Der Engergieverbrauch ist durch Warmed&mmung gemaR Wérmeschutzverordnung b j e'::m %ng:t:;:;\?::;:t;‘;:: ::zuzﬁs?‘g:r::hkmt in Ergéinzung zur "Biotonne" auf
dachfirst/Hauptdachfliche muB einen Mindestabstand von 2 Dachziegeln vom zungslinie einzuhalten. ' und passive Nutzung der Sonnenenergie auf einen Heizenergiebedarf von 60 - 100 : :
First der Hauptdachfliche einhalten. : KWh / qm / a zu beschréinken. : _ : ;
6. Die Fensterfidche ist nur an der Gaubenfrontfliche zuléissig und mull mindestens e ';:;:T:::i:.ls:f,?grir;soc;arsa;c:e;e a‘.l:sa::LSt:mi::ﬁ3::;“:::;:23:.%:?‘fjtt:"e Wegen der negativen Gesamtenergiebilanz ist auf die Beheizung mit elektrischer MOGFICHKE'TEN DER ENERGIE- UND WASSEREINSPARUNG:
1/2 der Gaubenfliéchen betragen. schreiten v;:ehr; sie nir':ht' mehr als 1,80 m vortreten. Weiter vortretende Eingangs- EOe1018 31 YOFICHISD. g _f_nargle kugn Beh N:tzung dLerftWi";”g&w" als Sonnenkollektoren und durch
. : _ s , ) . . J ransport der vorgewdirmten Luft in die Wohnrdume erzielt werden.
1.7 Dach- und Fassadenbegrinung: Mindestens 30% der Fassaden der Hauptgebéude ' iberdachungen und Uberdachungen von Kfz-Stellplétzen kénnen in Ausnahmetféllen §. ABWEICHENDE BAUWEISE e Aktive Solarsysteme zur Brauchwassererw#rmung oder Raumheizung sowie die An-

und der AuBenwiinde der Carports sind mit Schling- und Kletterpfianzen zu begri-
nen. Alternativ iverzu kénnen Carports und Garagen flichendeckend mit einer

Dachbegriinung versehen werden. Es sind Pflanzsubstrate mit wasserspeichernden

Eigenschaften wie Blihton, Basaltlava o. 8. zu verwenden.

gestattet werden. :

]

'

Hellbezugswerte/Femissionswerte geben die Reflektion des einfallenden Lichtes an.
Die Skala geht von O - 100, Dunkle Farbtdne O - 30; helle Farbtdne 80 - 100

(§ 22 Abs.4 BauNVO)

Bei Grundstiicken fir die eine Bebauung mit Doppelhéusern vorgeschrieben ist, miis-
san dia gem § 6 BauONW erforderlichen seitlichen Abstandsflichen der Wohnge-
béude mit eingeschossigen Nebengebduden geschlossen werden.

Grundsétzlich sind pro Haus 1 Voligescho3 plus ausbauféhigem Dachgeschof3 zu-
gelassen. . :

lage eines Wiérmespeichersystems kénnen zur Energieeinsparung beitragen.

Zur Verringerung des Trinkwasserverbrauchs kann Regenwasser auf den Grund-
sticken gespeichert und genutzt werden.

Es sind wassersparende Sanitdrobjekte im Haushaltsbereich vorzusehen.




