Zeichnerische Festsetzung:

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

W A Allgemeine Wahngebiete (§ 4 BauNvo)

Mall der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und §§ 16-21 BauNV0]

i Zah! der Voligeschasse - als Hochstgrenze
0,4 Grundfidchenzahl - GRZ

Gescholitldchenzahl - GFZ

SD Satteldach

43°:5° Dachneigung- als Mindest- und Héchstgrenze

tohne Uber-/Unterschreitung)

Traufhdhe - als Mdichstgrenze am OK Dachsparren,
TH gemessen im Schnittpunkt mit der Aullenwand und
der fertigen Strallenkrone

FH Firsthohe - als Hichstgrenze, gemessen iber
OK Erdgeschofifullboden (Rohbaumah)

Bauweise, uberbaubare und nichtiberbaubare
Grundstucksflachen, Stellung der baulichen
Anlage tgem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23
BauNvo)

A offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

& offene Bauweise, nur Einzel- u. Doppelhduser
zuldssig

Baugrenze

Haupt firstrichtung

Verkehrsflachen tgem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralflenverkehrsfiache

Strallenbegrenzungstinie

Flachen mit Pflanzgebot fir Biume und
Straucher und sonstige Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB)

{(Private Pflanzgebote erhalten den Zusatz P}

o " 23l Pfianzgebot tir flichenhafte Anpfianzungen
e pfg S| von Baumen und Striuchern mit standort-
cooocoo| gerechten Laub- und Nadelgehdlzern

@ Pflanzgebot fir Baume im Strallenbereich

Grenzen des Geltungsbereiches
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) und sonstige Grenzen

BN SN @MW Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

Nachrichtliche Obernahme von
Festsetzungen nach anderen
gesefzl. Vorschriften und
Darstellungen wen s 5 as. ¢ savae

Darstellungen:

Wohnhaus vorhanden Wohnhaus geplant

Aufstellungsverfahren:

Entwurf:

Hemsing Bau GmbH
Jakobistralle 21
46354 Siddlohn-0Oeding

Das Satzungsverfahren fir diesen Plan ist gem.

§ 7 Abs. 3 BauGB-MalinahmenG durch Beschiull des
Rates der Gemeinde Sidiohn vom @ §, 0, 4995
eingeleitet warden.

diotn, den O¥ 10, 1988

(Bongert)

Gemeindedirektor

Die Trager dffentlicher Belange, die von der Planung
berihrt werden kénnten, sind gem § 4 BauGB mit
Schreiven vom 30, J), Q& zur Abgabe einer Steliung-
nahme aufgefordert worden.

illiong, den 0. ll.""

(Bongert) @( ; Z

Gemeindedirek tor

|
Der Vorhaben- und Erschiielungsplan wurde vom Rat der

Gemeinde Sidiohn in seiner Stffzung am 4 ‘. 0y q’} gem.
§ 7 Abs. 1 BauGB-MalinahmenG als Satzung beschiossen.

[z,
{Bongert)

Gemeindedirek tor

X Nebengebaude varhanden Ga | Nebengebidude geplant
— s Flurgrenze = —. ——. ——. - Gemarkungsgrenze
Flursticksgrenze Flursticksgrenze
geplant
F l. ur 5 Flurbezeichnung 123 Flurstocksnummer
:__l,,_‘_..'_.l_i-J-I—-} Bést’"lm e R ﬁ:gbahnbfy'enzungs‘

Entwurfsbearbeitung:

Dipi.-Ing. Bernhard Schemmer

OfFentlich bestetite Vermessungsingenieure

Dipl.~ing. Martin Wilting

Von-Basse-Strafle 1 /7 Villa Bucholtz

46325 Borken

Die Planunteriage entspricht den Genauigkeitsan-
forderungen des § 1 PlanzV 90 vom 18.12.1990.

o

Der katastermiflige Bestand am 7 7€ A g
die geometrischen Festiegungen der neuven stidte-

baulichen Planung werden als rjchtig bescheinigt.

L8 7S

Ll 05647

- ey | .
als (evir of. O6C/
(Dipl.-ing. Martin Wilfing!
Offent!l. best. Verm.-ing.

—

Der Rat der Gemeinde Sidiohn hat in seiner Sitzung
amOY, 40, 98 gem. § 7 Abs. 3 S. 3 BauGB-MalinahmenG
LV. mit § 3 Abs. 2 BauGB die Offenlegung dieses Pla-
nes mit der Begrindung beschiossen.

Sadlotn, den ©'%. JO, 199¢
e

Birgermeister &

a Q ~ >f4’3/
atsmitglied " Schriftfahrer

/

Dieser Plan hat gem. § 7 Abs. 3 S. 3 BauGB-MalnahmenG
iV. mit § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vomQ b, 8, 9€C

bis 4O, 13, 9L  Offentlich ausgelegen. Die Daver der
Auslegung wurde gem. Beschiull des Rates der Gemeinde
Sadlohn vomD¥, 19 @&  gem. § 2 Abs. 3 BauGB-
MallnahmenG auf 2 Wochen verkdrz?.

den ,J Z@ €
{Bongert) w Z)

Gemeindedirektor

|
Die Satzung iber den Vorhaben-und ErschiieBungsplan
ist gem. § 7 Abs. 3 BauGB-MalinahmenG iV. mit § 11
Abs. 3 BauGB der Bezirksregierung in Minster angezeigt
worden. Eine Verletzung von Rechtsvarschriften wurde
nicht geltend gemacht.
(Verfigung vom 7(9-6- 91 Az 33'.2.4~§202—»}'}/3?_

Manster. den ;0. ¢ 57

Die Bezirksregierung

Im Auffraz/ >

{s)

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange wurden

vom Rat der Gemeinde Sidiohn am J &, ol Q% geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

) 9
Y W”%V

(Bongert)
Gemeindedirek tor

Siflo ok o
/ 5
{Bongert)

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens fir die Satzung
Uber den Vorhaben- und Erschiieflungsplan ist ortsdblich
am 09.03.]??1 bekanntgemacht worden. Die Satzung

ist hiermit in Kraft getreten.
Ty

Gemeindedirek tor

Ermachtigungsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI.
15.2253), zuletzt gedndert am 23.11.1994 (BGBI.LS.3456)

2. Verordnung dber die Durchfihrung des Baugesetzbuches
vom 07.07.1987 (GV.NW.5.200), geandert am 11.05.1993
(GV.NW.5.2%94)

3. Malinahmengesetz zum Baugesetzbuch
{BauGB-Malinahmenl vom 28.04.1993 (BGBI.L S. 622)

4. Baunutzungsverordnung (BauNV0} vom 23.01.1990
(BGBI.1S.132), zuletzt gedndert am 22.04.1993
(BGBI.1S.466)

5. Verardnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpline
und die Darstetiung des Planinhaites (Planzeichenverord-
mung 139 - Pianz\v S0) vom TEUZ.UI0 (BGBI. 1 7991 S. 58)

6. Gesetz dber Naturschutz und Landschaftspflege
fBundesnaturschutzgesetz - BNaTSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12.03.19687 (BGBI. | S. 889)
zuletzt gedndert am 22.06.1993 (BGBI.I S. 466)

7. Bauvordnung fidr das Land Nordrhein Westfalen
(BauO NW) vom 07.03.1995 (GV Nw S. 218)

8. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein Westfalen,

(GO NW! in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW S. 666)

9. Satzung iber die sullere Gestaltung baulicher Anlagen

{Gestaltungssatzung) der Gemeinde Sidlohn vom 17.01.1996

in den jeweils giltigen Fassungen.

Textliche Festsetzungen

1. Anwendung der Gestaltungssatzung der Gemeinde Sddlohn

Es gelten die Festsetzungen aus der Safzvgg uber die
Gestaltung baulicher Aniagen gem. § 86 Bau0 NW vom
17.01.1996 (Gestaitungssatzumg), sofern hiervon nicht
nachfoigend bzw. in den zeichnerischen Festsetzungen
abgewichen wird.

2. Zusdtzliche bzw. erganzende Festsetzungen:
2.1 Zuladssige Nutzungen
{§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO iV. mit § 1 Abs. 9 BauNvO]

im Aligemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 3
BauNVQ (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht starende Gewerbebetriebe, Anlajgen far Verwal-
tung. Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sonst ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen unzuldssig.

2.2 Bauweise bei Doppelhdusern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Doppeihauser sind nur mit gleicher Dachform. Dachnei-
gung und firsthohe zulissig. Die Baumaterialien
missen aufeinander abgestimmt sein,

2.3 Gestaltung der nichtiberbaubaren GrundsticksFldchen
(§ 9 BaulB, § 86 BauO NWw)

Garagen/Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb
der uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

b) Bei Doppelhdusern sind die Garagen in das Haus zu
integrieren.

¢} Auf den nicht Gberbaubaren Flichen eines
Grundsticks sind Stellplatze zulissig wenn diese
einschl. Zufahrten mit wasserdurchidssigen Materia-
lien (z.B. Schotfterrasen, Parenpflastersieine,
Mosaik- u. Kileinpflaster mit hohem Fugenanteil.
Mittel- u. Grofipflaster sowie Klinkerbelag mit offe-
nen Fugen, b » 1 cm versehen werden.

2.4 Verwendm;g bzw. Beseitigung von Niederschiagswasser
(§ 9 Abs. 1T Nr. 16, 20 u. 24 BauGB und § 513
Abs. 3 L WG NW)

al Befestigte und yberbaute Flichen sind auf ein notwen-
diges Mall zu beschranken.
b} Beseitigung des Niederschlagswassers von den privaten

Grundsticken:

- Zur Regelung des Wasserabflusses ist das auf den
Grundsticken anfallende Niederschlagswasser unter
Beachtung der Boden- und Grundwasserverhdltnisse
auf dem Grundstick gem. § 51 Abs. 2 LWG durch den
Eigentdmer zu beseitigen. Dieses hat grundsdtziich
durch VYersickerung dber eine mind, 20 cm starke
belebte Bodenzone zu erfolgen. Diese Versickerung
kann entweder erfolgen durch eine
1) Muldenversickerung mit einer bis zu einer Hohe

von max. 30 cm bei Niederschiagsereignis
einstaubaren mit Rasen/Gras oder Stauden
bepfianzten Mulde oder
2) Rentensionsraumversickerung (Regenwasserteichl
mit nachgeschalteter Versickerung als Bischungs-
randiberlauf oder Muldenversickerung.
Beide Alternativen kdnnen fir sich allein oder in
Kombination mit einer der nachfolgenden vor- oder
nachgeschalteten Maglichkeiten realisiert werden:
Brauchwassernutzung. Regenwasserteich (Retensions-
raumversickerungl, Rigolen-Versickerung, Dachbegri~
nung.

- Das Wasser von Hof- und Dachfigchen in Wohngebieten
stellt nicht belastetes und daher nicht behandlungs-
beddrftiges Niederschlagswasser dar, wenn es dber
die belebte Bodenzone ohne weitere technische An-
lagen versickert. Fir eine Niederschlagswasserver-
sitherung uber eine der v.9. Malnahmen liegt daher
kein erlaubnispflichtiger Einleitungstatbestand
vor, so dall merfir eine wasserrechtliche Eriaubnis
(§§ 2, 3, 7, 7a WHG) nicht erforderlich ist.

- Eine Schachtversickerung ist aus Grunden des Umwelt-
und Gewdsserschutzes bedenklich. Auf sie solite nach
Maglichkeit verzichte! werden. Eine Niederschlags-
wasserversickerung ber Sickerschichte sollte nur
dann erfolgen, wenn aufgrund des Eipzelfalles alle
anderen Methoden der Versickerung bzw. Verrieselung
nicht in Betracht kommen. Da mit dieser Form der
Versickerung das Niederschiagswasser unmittelbar
dem Grundwasser zugefihr! wird. liegt eine Gewdsser-
benutzung gem. § 3 WHG vor. Eine derartige Einrich-
tung bedart daher weiterhin einer wasserrechtiichen
Ertaubnis durch die zustandigen Behdrden.

- Aufgrund der Erkenntnisse aus dem vorliegenden
hydrageolagischen Gutachten ist es nicht ausge-
schiossen, dal) im Einzelfall nicht das gesamte auf
dem Baugrundstick anfallende Niederschiagswasser
allein Gdber die v.g. Mallnahmen beseitigt werden
kann. In diesem Fall kann zur Verhinderung von
maglichen Verndssungsschaden nach einem ‘geszmderfen
Antrag ein gedrosselter Uberlauf an die Abwasseran-
lage mm offentlichen Raum gestattet werden
(Notiberiauf)

cl Baseif?ung des Niederschlagswassers von den
gftentiichen Flachen:

Das Niederschiagswasser der dffentlichen Fldchen im

Plangebiet ist nur gering belastef. £s ist grundsdtz-

lich uber ein im 6ffenthichen Stralenraum zu

installierendes Mulden-Rigolen-System (MRS} zur

Versickerung zv bringen. Aufgrund der Erkenntnisse

aus dem vorliegemden hydrogeologischen Gutachten ist

es maglich, dall nicht das gesamte anfallende Nieder-
schlagswasser Gber dieses System beseitigt werden
kann. Das Plangebiet ist von vorhandener Bepauung
umgeben. Ein Gewdsser, an dem angeschiossen werden
kdnnte, ist ortsnah nicht vorhanden. Von daher kann
grundsatziich ein. allerdings sgedrasselrer. Notiber-
faufanschiull an den in der Stralfle Schuifenaliee vor-
handenen Mischwasserkanal DN 300 erfoigen.

d) Grundwasser aus Ring- und Flichendranagen darf in
jedem Fali nicht an die 6ffentliche Abwasseranige
angeschiossen werden.

2.5 Energie- und Wassereinsparung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Der Energieverbrauch ist durch Wéirmedimmung gemal
Warmeschutzverordnung und passive Nutzung der Sonnen-
energie auf einen Heizenergiebedarf von

60 - 100 Kwh/qm/a zu beschranken. Wegen der negativen

Gesamtenergiebilanz ist auf die Beheizung mit elekirischer

Energie zu verzichten,

2.6 Uberschreiten der Baugrenzen
(§ 23 Abs. 3 BauNvD)

al Untergeordnete Gebiudeteile, die der passiven
Energiegewinnung dienen, wie Glasvorbauten/-erker und
Wintergarten, durfen die /jeweih’gen Baugrenzen um
max. 3,00 m und bis zu 2/3 der Gebiudebreite bzw.
-tiefe und in der Héhe bis zur Traufe dberschreiten.
Jedoch sind mind. 150 m Abstand zur Strallenbegren-
zungslinie einzuhalten.
bl Treppenhduser, Erker oder andere aus der Gebdudefront
heraustretende Gebdudeteile dirfen gem. § 23 If
BauNVO die Baugrenzen Gberschreiten, wenn sie nicht
mehr als 150 m vorfreten. Weiter vortretende
E:hgat?sdberdachunggn und Uberdachunfen von
Kfz.-Stellplétzen konnen in Ausnahmefalien gestattet
werden. Emn Mindestatsfand von 3,00 m zur Straflenbe-
grenzungslm mul) eingehalten werden. ;
ine Uberschreitung der gartenseitigen rickwdrtigen
Baugrenze bzw. deren Verlangerung mit der Garajqa bzw.
dem Carport ist lediglich bis zu einer Tiefe von 3 m
zZuldssig.

cl

2.7 Pflanzgebat auf dffentlichen und privaten
Grundstuacksflachen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

al Innerhalb der offentiichen Verkehrsfidche sind mind.

5 einheimische und standortgerechte Baume
(Stammumfamng mind, 22-24 cm) mit einer Unterpflanzung
in einem je mind. 4 gm groflen Pflanzbeet als Baum-
reihe zu pflanzen.

Die_nicht uberbauten oder befestigten privatea Grund-
stiacksfidchen sind strukturreich als Zier- und Nutz-
garten anzulegen. Die dabei zu verwendenden Elemente
missen insges. mehr als 30 % der Freifidche
ausmachen: einheimische Laubbiume, Hecken aus frei-
wachsenden Lavbgehdlzen (ohne Formschnitt), Wiese
(bis 3-malige Mahd/Jahr).

b

S

Erganzung des Punktes 2.1 der textlichen Festsetzungen:

Aufgrund der stddtebaulichen Situation im Planbereich
werden die gem.§ 4 Abs.2 Nr.2 BaullV0 zulédssigen Léden
nur ausnahmsweise zugelassen, um einer Einzelhandels-

fehlentwicklung vorzubeugen.

/2 sUp,
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Hinweise
1. Pflanzgebot gem. § 178 B&‘HG_B 4. Maglichkeiten der Energie- und Wassereinsparung:
Far den Planbereich wird ein Pflanzgebot gem. § 178 4.1 Energie kann durch Nutzung der Wintergérten als

BauGB ausgesprochen. Danach sind die Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 7 Ziff. 25 BauGB spitestems 2 Johre
nach Safzungsbeschivll zum Vorhaben- und Erschiie-
”“’E’P“” bzw. fir die derzeit unbebsuten brundsticke 4.2 Aktive Solarsysteme zur Brauchwassererwdrmung oder
2 Jahre nach Baubeginn durch den Vorhabentriger bzw. Raumheizung sowie die Anlage eines Warmespeichersys-
den Eigentdmer durchzufihren. tems kdnnen zur Energieeinsparung beitragen.

Sonnenkollektoren und durch Transport der vorgewdrm-
tem Luft in die Wobnrdume erzielt werden.

2. Entdeckung von Bodendenkmalern (§§ 15 und 16 DSchG Nw/ 4.3 Zur Verringerung des Trinkwasserverbrauchs kann
; S - ! . Re?enwasser auf den Grundsticken gespeichert und ge-
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- nutzt werden. Daher wird fiir alle ﬁmram die

und/eder naturgeschichttiche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Grében, Einzelfurde, aber auch Verdnderungen und
Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdechung von Bodendenkmdiern
ist der Gemeinde ais Untere Denkmalbehdrde und/oder
dem Westf. Museum fir Archiologie - Amt fiar Boden-
denkmalpfiege, Aullenstellie Minster (Broderichweg 35,
48159 Mdanster, Tel. 0251/2105252) unverziglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte ist mind. 3 Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten

Nutzung von Niederschlagswasser, das von den Dach-
flachen abflieDt, fir die Toilette, Waschmaschine und
Gartenbewdsserung in Kombination mit der grundsticks-
bezogenen Regenwasserversickerung empfohien. Die
erforderliche Speichergréfie solite ‘mind. & cbm
betragen. Der Einbau und Betrieb von Anlagen 2ur
Regenwassernutzung ist autf Antrag zuldssig. Es
soliten ferner wassersparende Sanitirobjekte im Haus-
haltsbereich vorgesehen werden. ;

4.4 Beim Bau einer Versickerungsaniage sind zu unter-
kellerten Gebduden ohne wasserdichte Ausbildung ein
notwendiger Mindestabstand von 6 m zu den Gebaude-
kanten und - sofern nicht eine gemeinsame Anlage
geplant wird - von mind. 2 m zu den Nachbargrenzen
einzuhalten, um Vernissungen bzw. Gebdudeschiden
vorzubeugen.

3 Hinweise zur Gestaltung und jBezh;n.nwvg der Grundsticke

Bei der Gestaltung und Bebauung der Grundsticke soll-
ten folgende Hinweise beachtel werden, um eine
umweltvertragliche Siedlungsentwicklung im Bebauungs-
gebiet zu erreichen: -

3.1 Die Gebiude soilten mit ihren Fensteroffnungen
weitestgehend nach Siden bzw. Sidwesten orientiert
werden, um durch passive Sonnenenergienutzung eine
Energieeinsparung zu erreichen. Auf die richtige
Zomierung der Innenrdume ist zu achten.

32 Bej der Auswahl der Baustoffe soliten folgende

Prinzipien beachtet werden: ;

al positive Wirkung auf Wohlbefinden und Gesundheit,

bl gfnhger Energieaufwand und schadstoffreie Her-
stellung,

¢} Regenerierbarkeit von Material und Aufwand, d.h.
moglichst geringer Material- und Transportaufwand,
dezentrale Herstellung.

33 Flachen sollten nicht unnitig versiegelt werden.
Bauherrn soliten die Flichen, die sie befestigen
wollen, mit wasserdurchidssigen Materialien versehen.
Das hat positive Auswirkungen fir:

al den natarlichen Wasserkreisiauf,

b) die Filterung des Wassers durch den Boden,
¢/ die Bildung von Grundwasser,

d) die Bildung von pflanzenverfigbarem Wasser.

34 Fur die Bepfianzung der Girten sind heimische
Strauch- und Baumarten zu verwenden, da sie einer
Vieizahi von Kleintieren den notwendigen Lebensraum
hieten.

3.5 ELine Kompostierungsstelle ist nach Moglichkeit in Er-
ganzung zur “Biofonne" auf jedem der Gartengrund-
stdcke vorzusehen.

GEMEINDE | {/4 SUDLOHN

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2
"Stichstrafle Schultenallee", Oeding

Gemarkung Ceding
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