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Bebauungsplan Nr. 37b
"Gartnerei Westhoff III"
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Bebauungsplan Nr. 37a
"Gartnerei Westhoff II"

Baugrenze

S \

~ oz - Gewdsserrand-, Raum- und Unterhaltungsstreifen (5,0 m)

Gértnerei & 3 WE

Flachen fir Wald

Art der baulichen Nutzung

| Sondergebiet Pflanzenzucht und - veredelung
- iberbaubare Grundstticksflachen -

- nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen -
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Baumassenzahl
0,8 Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (Gebaude tUber 50 m Lange
sind zuldssig, Absténde nach § 5ff NBauO)

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

\ Strallenbegrenzungslinie

. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
| "StraRenseitengraben mit vorhandener Feldhecke
und Ackerzufahrten"

\ Griinflachen

Grinflachen - privat -

Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelungen des Wasserabflusses

Wasserfladchen

Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fiir die Landwirtschaft

Besonderer Nutzungszweck
(gem. § 9 (1) Nr. 9 BauGB) z.B. Gartnerei
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - privat -

Zweckbestimmung: Entwicklung eines naturnahen Waldbestandes
mit Waldrandgestaltung (siehe textliche Festsetzung Nr. A 5.1)

Zweckbestimmung: Anlage und Entwicklung eines naturnahen

FlieRgewassers (siehe textl. Festsetzung Nr. A 5.2)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
- privat -

Einzelbdume zu erhalten

Sonstige Planzeichen

== == (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

—— —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender Bebauungspléne

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.

AO0.
A0.1

A1
A1A1

A2
A21

A3.
A 31

A4
A4

AS.

AS51

Ab2

ADb3

Ab4

Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO)

Aufhebung von Bebauungsplanen (§ 1 Abs. 8 BauGB)

Mit dem Inkrafttreten dieses Planes werden die 6stlich angrenzenden rechtsverbindlichen B-Plane
Nr. 37. 37a und 37b, soweit sie in den Geltungsbereich dieses Planes fallen, auBer Kraft gesetzt.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan - VEP (§ 12 Abs. 3 BauGB)

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) des Vorhabentrégers, in der Fassung vom 04.11.2013
(erstellt von der Flick Ingenieurgemeinschaft, Ibbenbiren), - bestehend aus einer Planzeichnung im
MaRstab 1:1000) -, wird entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des vorliegenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes.

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i.V. § 1 Abs. 6 BauNVO

Das Plangebiet wird als Sondergebiet (SO) gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Pflan-
zenzucht und -veredlung” ausgewiesen.

Zuldssig sind

- Gewachshauser und sonstige bauliche Anlagen fur gartenbauliche Zwecke,

- die erforderlichen betriebsbedingten Nebenanlagen, Verkehrsflachen und Stellplatze.

MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i. V. mit §§ 16 und 18 BauNVO

Die maximale Geb&udehdhe (héchster Punkt Oberkante Dachhaut) darf maximal 56,00 m tber Nor-
malhohennull (NHN) liegen. Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Geb&audehohe um maximal
2.0 m for technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten)
ist ausnahmsweise zuldssig.

Bauweise nach § 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO

Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVQ)

Es sind Gewachshauser in offener Bauweise auch tber 50 m Lange zulédssig. Dabei sind die fur eine
offene Bauweise festgesetzten Grenzabstinde gemaR Landesbauordnung NRW (BauO NRW) einzu-
halten.

Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB sowie Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a BauGB

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft A
dient dem Schutz, dem Erhalt und der Entwicklung eines naturnahen Waldbestandes mit Waldrand-
gestaltung durch Erhalt bestehender Baume und naturnahe Neuaufforstungen der Restflachen unter
forstfachlicher Begleitung und in Abstimmung mit der zustandigen Landschaftsbehérde. Nicht bestock-
te Bereiche sind mit heimischen und standortgerechten Geholzen wiederaufzuforsten (bspw. Stiel-
Eiche, Trauben-Eiche, Buche, Vogel-Kirsche, Hainbuche, Weiidorn, Schwarzer Holunder, Schilehe,
Vogelbeere, Weidenarten). Im Zuge der Pflanzmanahme ist mit einer funfreihigen Strauchpflanzung
ein Waldrand auszupragen. Die Pflanzung erfolgt in Reihenpflanzung mit Pflanzabsténden von 1 Meter
und Reihenabstanden von 2 Metern. Die Pflanzen sind in einer Mindest-Qualitat von zwei bis dreijahrig
verpflanzten Samlingen (50-80 cm) zu verwenden. Die forstliche Herkunft der Baume ist nachzuwei-
sen. Randlich ist die Anlage von Regenwasserversickerungsmulden mit einer Breite bis 2,0 m zulassig.

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft B
dient dem Anlage und Entwicklung eines naturnahen FlieRgewéassers gemal der Genehmigung zum
Antrag gem. § 68 WHG. Das Gewasser ist hierbei naturnah auszuformen. Dies beinhaltet einen ma-
andrierenden Verlauf, abgeflachte Uferbdschungen und das Ausbringen von Totholz zur Forderung der
Gewasserdynamik. Die Boschungen sind in Teilen mit Ufergehélzen zu bepflanzen oder mit einer ar-
ten- und bliitenreichen Ansaat fur Gewasserboschungen aufzuwerten. Auf der rechten Uferseite ist ein
Bestand von Kopf-Weiden zu entwickeln. Randlich ist die Anlage von Regenwasserversickerungsmul-
den mit einer Breite bis 2,0 m zuléssig.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter
Tierarten ist das Fallen, Roden und Zurlickschneiden von Gehdlzen nur in der Zeit vom 01.10. bis zum
28.02. zulassig.

Zur Vermeidung einer direkten Tétung darf die Baufeldfreimachung der Restflachen auch nur aus-
schlieRlich auRerhalb der Brutzeit (15. Mérz bis 31. Juli) vorgenommen werden.

Aus Grunden des Fledermausschutzes soll die Beleuchtung aller neu anzulegenden Verkehrs- und
Lagerflachen des Plangebietes, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Far die Beleuch-
tung aller neu anzulegenden Verkehrs- und Lagerflachen sind ausschlief3lich LED-Beleuchtungské&rper
zu verwenden. Sofern vorhandene Assimilationslampen nachgeristet werden sollen, sind ebenfalls
ausschlieRlich LED-Lampen zulassig. Durch den Einsatz der Beschattungsaniagen ist zusatzlich zu
verhindern, dass Insekten und somit Fledermause an die Gewachshauser gelockt werden. Beeintrach-
tigungen der Fauna sollen so vermindert werden.

Bescheinigung Planunterlage:

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des Katasters
mit dem Nachweis vom O /1.):43 ubereinstimmt und
geometrisch einwandfrei ist.
Diese Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung.
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Aufstellungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Sidlohn hat am 0602/’3
gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. VE9 "Erweiterung
Gartnerei  Westhoff" beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 42-02. 43 gemaR §2 (1) Satz 2
BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Burgermeister

Auslegungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Sudlohn hat in seiner Sitzung am
gemaR § 3 (2) BauGB dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. VES "Erwei-
terung Gartnerei Westhoff' und der Entwurfsbegriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
2.8.49.43 gemal § 3 (2) Satz 2 BauGB ortsublich
bekannt gemacht.

Birgermeister

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. VE9 "Erweiterung Gdrtnerei Westhoff' hat mit dem
Begriindungsentwurf gemaR § 3 (2) Satz 1 BauGB in der
Zeit vom 06.44.43. bis einschlieBlich 0@-42.43. zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Sldlohn hat am
gemal § 3 (2) Satz 4 BauGB die fristgemal
vorgebrachten Anregungen gepruft und den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. VE®  "Erweiterung
Gartnerei Westhoff' gemal § 10 (1) BauGB in Verbin-
dung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen in Kenntnis der Begriindung
als Satzung beschlossen.

A e

Blrgermeister

Schlussbekanntmachung:

Der Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. VE9 "Erweiterung
Gartnerei Westhoff' ist am A4:044Y4... gemaR § 10 (3)
BauGB ortsiblich bekannt gemacht worden. Der

Bebauungsplan ist damit am AA.0%. A4 rechtsver-
bindlich geworden. .

Burgermeister

A 55.Das im Sondergebiet anfallende Niederschlagswasser ist in abgedichteten Becken zu speichern und

A56

ALY

AG.

AB.1

c2.

C3.

C4.

C 5.

c6.

zur Bewasserung in der Gartnerei zu verwenden.

Direkte Eintrage von Abwasser, aufgedingtem Bewasserungswasser oder auch von festen Stoffen
(Sand, Oberboden etc.) in die Vorfluter sind auszuschlieen oder von einer Prufung und Genehmigung
der zustandigen Wasserbehérde abhéngig zu machen.

Die in Kapitel 2.3.2 des Umweltberichtes dargelegten CEF-MaRnahmen sind bis Ende Februar 2014
auBerhalb des Plangebietes auf folgender Flache durchzufiihren: Gemeinde Stdlohn, Gemarkung
Oeding, Flur 15, Flurstick 114. Auf diesem Flurstick sind die erforderlichen Nistkasten und Fleder-
maushodhlen sowie ein geeigneter Greifvogelhorst fir den Habicht zu montieren.

Flichen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Stréuchern, Bindungen fiir Bepflan-
zungen, Erhalt von Einzelbdumen nach § 9 Abs. 1 Ziffern 25 und 26 BauGB

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehélzpflanzungen sind ausschlieflich standortgerechte
heimische Geholze zu verwenden.

Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Mauern, alte Graber, TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffal-
lige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemal § 15 DSchG meldepflichtig und missen der Gemeinde Sudlohn (Untere
Denkmalbehérde) oder dem der LWL-Archaologie fur Westfalen - AuRenstelle Minster - Tel.. 0251/
591 8911) unverzlglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Eigentimer und die sonstigen Nutzungsberechtigten sowie der Leiter
der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 16 Abs. 1 und 2 DSchG bis zum Ablauf von 3
Werktagen nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige bis zu einer Woche nach deren Absen-
dung, unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 16 Abs. 3 DSchG).

Hinweise

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsanlagen Riicksicht zu nehmen, damit Scha-
den und Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige
der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

Zur Gewshrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) einzuhalten.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (iden-
tisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) einzuhalten.

Zur Sicherung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie von zu erhaltenden Baumen und Strauchern ist grundsétzlich die DIN 18920 ,Landschaftsbau-
arbeiten® einzuhalten. (Diese DIN-Norm regelt den Schutz von Vegetation und Boden bei Baumal?-
nahmen. Von zentraler Bedeutung ist in diesem Zusammenhang die Errichtung von Schutzzaunen als
Sicherung vor Befahren und Ablagerungen.)

An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im
Zuge der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerduschimmis-
sionen kommen kann. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

Duinge- und Pflanzenschutzmittel sind so zu lagern, das ein Eintrag in Oberflachengewasser. bspw. bei
Regenereignissen, ausgeschlossen werden kann.

RECHTSGRUNDLAGE N - Stand: Oktober 2013

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL |

8. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 88),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) - BNatSchG — gemaf
Artikel 1 des Gesetzes. v. 29.07.2009, BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); in Kraft getreten am 01.03.2010,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 01.10.2013 (GV. NRW.
S. 564).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142).
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"Erweiterung Gartnerei Westhoff"
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Bebauungsplan Nr. VE 9
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J. + H. Westhoff

Fresenhorst 22-24
46354 Sidlohn
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