BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BF) Rechtsgrundiagen

14 (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
15 i _ 5 - 10° ; ; : o 4. 70 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
. 16 SU d l Uhn to e RaceEIgUng Miteuiessioen ADWERIMPG Vo += 9 zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
S 171 . Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke — Baunutzungsverordnung — (BauNVO) in der
R 24 F/U/“ 2 7 Te:gicgeB Festsetzungen (TF) Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
- . (§ 9 BauGB) Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
Sl 17 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 14 BauGB) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
= N Planinhalts(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 8. 58), die durch Artikel
. Allgemeines Woh ngebiet (§ 4 BauNVO) 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist.
1 Im Geltungsbereich des Vorhaben und ErschlieBungsplanes, Blatt 2 sind nur solche Vorhaben ) :
N zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentréger im Durchfihrungsvertrag gem. § 12 (1) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landes bauordnung — (BauO NRW) vom 01.03.2000
< BauGB verpfiichtet (§ 9 Abs. 2 BauGB) (GV. NRW. S. 256) zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 21.03.2013 (GV. NRW. 8. 142)

Bezugspunkte baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.05.2005 (GV. NRW.

174 2 Oberer Bezugspunkt fur die Berechnung der Oberkante Gebaude ist die obere Dachkante S. 430) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.01.2013 (GV. NRW. S. 33)
. U_nterer.BequSpunkt f&:r il dgr RO e lcherAnlagen Is.t ger i Paan : Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
4 eingezeichnete Punkt ,A" (Kanaldeckel KD) flr das allgemeine Wohngebiet maftigebend. Die 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 6 G zur Umsetzung der RL toer
/ Hdohenlage des Punkies ist in der Planzeichnung bezogen auf Normalhdhennull (NHN) in Metern Inciusfrieemissionén vém 8’4 2013 (BGB. | 8. 734) '
/; (m) eingetragen (gem. § 18 Abs. 1 BauNVQ). o =
| 598 T / i " " i Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
w / Grupdﬂachenzahl R Stelllplat.ze Bl e quahrten (§ 1.9 BRENVE) .. 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 24 G des Gesetzes vom
' o/ 41 4 Die Grundfldchenzahl wird fiir das allgemeine Wohngebiet auf 0,5 festgesetzt. Fur Stellplatze und 06.06.2013 (BGBI. | S. 1482) geandert worden st
! ihre Zufahrten ist eine Grundfl&chenzahlvon 0,9 zuléssig. G b gea -
o - ; ; ; : Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Wesffalen (GO NRW) in der Fassung der
ey ® Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfldche (§9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) Bekanntmachu nggvom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666)( zuletzt gt)aéndert durch Agrtikel 1 des Gesetzes
XD 51,12 % 5 Ein Uberschreiten der Baugrenze fir Treppenhauser, Treppen, Windfange, Vordacher, vom 9.04.2013 (GV. NRW. S. 194) :

K8 47,38 Dachvorspringe, Lichtschéchte, Rampen ist bis zu 1,5 m zulassig, soweit der Bebauungsplan nicht

etwas anderes festsetzt (§ 23 (5) BauNVO).

Verordnung tber die &ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

. (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1998 (GV. NRW. 8. 518), zuletzt gedndert
Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (H) durch VO vom 05.08.2009(GV. NRW. S. 442, 481)

(§ 9 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

§ 1 der Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches vom 07.07.1987 (GV. NW. 8. 220),

1 Es kann keine Garantie fur die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden, beider Durchfihrung zuletzt gedndert durch Verordnung vom 17.11.2009 (GV. NRW. S. 624)

aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden oder weist bei
Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine aulergewdhnliche Verfarbung hin oder
werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Amsbherg durch die Ordnungsbehérde der Gemeinde
Sudlohn oder der Polizei zu verstéandigen.

Hauptsatzung der Gemeinde Stdlohn

KD 50,94 in den zurzeit geltenden Fassungen

KS 48,6

2 Es kann keine Gewahr daflir tlbernommen werden, dass das dargestellte Baugelédnde frei von un-
terirdischen Leitungen ist. Alle Arbeiten in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit be-
sonderer Sorgfalt auszufuhren. Bei Strom- und Gasleitungen besteht Lebensgefahr. Vor Beginn der
Bauarbeiten ist die Linienfihrung zu beachten und Kontakt mit dem jeweiligen Versorger aufzuneh-
men. Die Versorgungsunternehmen Ubernehmen keinerlei Haflungen fir irgendwelche Schaden

Diese Kopie stimmt mit der 1. Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VE10
~MVohnanlage EschstralRe / Am Vereinshaus®, Blatt 1 von 2 und den darauf verzeichneten Vermerken

% 2 : A oder Unfélle, die mit den durchzufihrenden Maltnahmen in Verbindung stehen. Leitungen von d i

Sl j Wasserversorgungsaniagen sind von allen stérenden Einfilissen freizuhalten, Das DVWG Arbeits- (berein.
A 5 blatt GW 125 — Anpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen ist zu beachten.

5 Stdlohn, den........ccovevnn,

Kirchstrafe KDéo " 3 Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, ) :

4 453 | ksimio2 Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) Der Burgermeister

629 - \ entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern istder Unteren Denkmalbehorde und der
, @ LWL-Archaologie fur Westfalen, Aulenstelle Munster (Tel. 0251/591 8911) unverziglich anzuzei- Im Auftrag

gen (§§ 15 und 16 DSchG).

4 Fur das allgemeine Wohngebiet ist eine Léschwasserversorgung von mindestens 1.600 I/Min fdr

53 = eine Léschzeit von 2 Stunden sicherzustellen.
g Zur Léschwasserentnahme sind eingebaute Unterflurhydranten mit Hinweisschildern fir den Brand-
o schutz zu kennzeichnen. Auf das Regelwerk Arbeitsblatt W 405 Bereitstellung von Léschwasser
I @ b - ; ; durch die ¢ffentliche Trinkwasserversorgung’ und die einschiagigen DIN Norm 40686 ,Hinweisschil-
A — ‘ = { i 5 der fUr die Feuerwehr" wird hingewiesen.
| IS— | 496 o d ! |
5 Oberboden (,Mutterboden’) im Sinne der DIN 18 915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
. . Bodenarbeiten®, der bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen, sowie bei wesentlichen
Zeichnerische Festsetzungen (ZF) anderen Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vemichtung oder Vergeudung zu schiitzen gem. § 202 BauGB. Der Oberboden ist vordringlich
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO im Plangebletwleder ginzubauen. Der Ol_aerboden von Bau- und Betriebsflachen |stlg§sonderta!'3-
: ; : ? zutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern, und als kulturfahiges Material
WA | Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mit Baugrenze wieder aufzubringen.

~ | -s. TFNK1
6 Aufgrund der Vegetation (insbesondere Baumbestand) im allgemeinen Wohngebiet wird auf die
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO §§ 39 ,Allgemeiner Artenschutz" Bundesnaturschutzgesetz und 44 Bundesnaturschutzgesetz ,Be-

sonderer Artenschutz” hingewiesen.
@ EesshoesfBohEnm e s Hehs g Nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten B&dume, Hecken, lebende Z&une, Gebische G E M E IN D E
und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den

Stock zu setzen. Schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflan-

0,8 Grundfiachenzahl —s. TF Nr. 4 zen oder zur Gesunderhaltung von Baumen sind zul&ssig. Die Verbote gelten nicht fur die in § 39 -
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten Falle. S l l D I 0 H N

I Zahl der Vollgeschosse — als Hochstmalk
7 Die im Plan genannten Normen und Regelwerke kénnen wahrend der Offnungszeiten oder nach

Gebaudeoberkante — als Hochstgrenze in Meter (m) bezogen auf vorheriger Terminabsprache bei der Gemeinde Sudiohn eingesehen werden.
OKG
Normalhshennull (NHN) —s. TF Nrn. 2 und 3 Vorh abenbezogener Be bauungsplan Nr. VE10
] 1 A Verfahrensvermerke . 66
gglsz\NE;SBE;ENBVEgBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gem. § 9 {1) Nr. 2 BauGB, ”Woh nan Ia ge Eschstraﬁe I Am Verel nshaus ;
' Der Rat der Gemeinde Sidlohn hat am 11.09.2013 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des vorha- - »
em=—eeme—-  Bglgrenze —8. TF Nr. 5 : benbezogenen Bebauungsplanes Nr. VE10 ,Wohnanlage Eschstrafte / Am Vereinshaus®, Blatt 1 von ortSteII SUdIOhn
2 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am - -
i 28.10.2013 gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht (I m beSChleunlgten Verfah ren naCh § 1 3a BaUG B)
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
R— it Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden gem. ( it Sehret Vorhabenbezogener Bebauungsp lan
S — alsenbegrenzungsiinie VOITY 2 5 st Uber die allgemeinen-Zicle-urrc-Zwetke und die voraussichtlichen Auswirkungen :
or-Plor riGHeTund zur AuRerung sufgeordert wikingen — (Planzeichnung und Text) Blatt 1 von 2
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen Dieser Bebauungsplan besteht aus:
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB ; . o S msa S
. - Hy Der Rat der Gemeinde Siidlohn hat am 11.09.2013 den Entwurf des vorhabenbezogenen Be- Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Blatt 1), Vorhaben- und Erschlie Bungsplan (Blatt 2)
) . bauungsplanes Nr. VE10 ,Wohnanlage Eschstrae / Am Vereinshaus®, Blatt 1 von 2 mit dem Begriin-
w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt dungsentwurf gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB bestimmt.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VE10 ,Wohnanlage Eschstralte / Am
SONSTIGE PLANZEICHEN Vereinshaus®, Blatt 1 von 2 hat mit dem Begriindungsentwurf gem. § 3 (2) Satz1 BauGB in der Zeit MaRstab 1:500 1. Ausfertigung
! ' Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und vom 06.11.2013 bis 06.12.2013 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der )
' ' Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB Auslegung sind am 28.10.2013 gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden, mit Lage des Geltungsbereiches (ohne MaRstab)

dem Hinweis darauf, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 2662648 gem.
St Steliplatze § 4 (2) BauGB beteiligt und gem. § 3 (2) Satz 3 BauGB von der Auslegung benachrichtigt. 0&. A4, 23

Zweckbestimmung

Der Rat der Gemeinde Sudlohn hat am OS‘ 02’ ..... 2014 gem. § 3(2) Saiz 4 BauGB die fristgemaf
vorgebrachten Anregungen gepriift und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. VE10 ,Wohnan-
lage Eschsiralte / Am Vereinshaus®, Blatt 1 von 2 in Kenntnis der Begrindung gem. § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN stEhass 05 08 4G
VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB SR Sl i

Gebaude vorhanden

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

....... e

) . , , ’ (Christian Vedder)
L Gebaude zum Abriss bestimmt Birgermeister
== e oo mem Flurgrenze Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. VE10 ,Wohnanlage Eschstralle / Am Vereinshaus®, Blatt
1von2istam42.02. . 2014 gem. § 10 (3) Satz 4 BauGB rechtskraftig geworden.
B ¥ o — Y
Flurstucksgrenze Sidlohn, den13 .-.(?2-. A4
S U d l Dhn Gemarkungsname //m(\
......... b i °
/._/U/-. 7 Flurbezeichnung /(Christian Vedder)
Bilirgermeister
423 Flurstick snummer
Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
4 Parallele 18. Dezember 1990. Katasterstand: September 2013
er
, Borken, den 05.02.2014 e Vi
N rechter Winkel (2. @\"ﬁ 02 \\"%% Zeichnerische Ausfiihrung:

;s /& -20 % Alter Kasemenring 12
k0 61,37  Kanaldeckelhohen (KD) und Kanalsohlenhéhe (KS) in Metern (m) bezogen auf & oy % & Offentiich b G 45325 Barken
e T T g IS -0 I . 1 IR A % entlich bestelite :

Normalhshennull (NHN) (M. Wiilfing) \. Y 5 P LR e Telefon: (02861) 92010

ff’o "\i Geschutzter Landschaftsbestandteil (Stieleiche, Friedenseiche am Ehrenmahl in S Offent. Sest. Ve ra ‘.\0_ &// 7 Dipl.-Ing. Bernhard Schemmer Telefax (02861) 9207-33
L Sudlohn) nachrichtliche Ubemahme s F p Dipl.-Ing. Martin Wilifing info@swo-vermessung.de
'L*\?*ff; M, w2’ Dipt.-Ing. Patrick Otte wavw.SwOvermessung.de

ProjektNr. 23524




