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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (ZF)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN
e Industriegebiet (§ 9 BaUNVO) R VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB
ndustriegebie au -s. r.
e Gebaude vorhanden
él Industriegebiet (Uberlagernd mit der Straflenverkehrsflache) (§ 9 BauNVO) y
1 =8. TF Nr. 1 T Gebaude zum Abriss bestimmt
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO Flurgrenze
0,8 Grundflachenzahl —s. TFNr. 4 5
- Flurstiicksgrenze
z. B. 10,0 Baumassenzahl 0 E d Il'lg Gemarkungsname
max. AH  Anlagenhdhe — als Hochstgrenze in Meter (m) —-s. TFNr. 3

min. UAH  Untere Anlagenhéhe — als Mindestgrenze in Meter (m) —s. TF Nr. 3

max. UAH Untere Anlagenhdhe — als Hochstgrenze in Meter (m) —s. TF Nr. 3

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNVO

a abweichende Bauweise ~8. TFNr. 5
————a Baugrenze —~s. TFNr. 6
****** Baugrenze unter der Férderbriicke

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflachen

- Strallenbegrenzungslinie

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEFPLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

B&ume —s. TFNr. 8

SONSTIGE PLANZEICHEN
------ 477777 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 10 und {(6) BauGB

E Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung ab 0,8 m Ober
2 Fahrbahnoberkante freizuhalten.

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

e ggghevn(z)l;ng unterschiedlicher Nutzungen und Male (z.B. § 1 (4), § 16 (5)

e Parallele z.B. 3,0 MaRRzahl in Metern {m)

4’294? - Bemafung z.B. 3,0 Mazahl in Metern (m)

ENY rechter Winkel

/‘_/UI" 7 Flurbezeichnung

Flursticksnummer

—————— Baugrenze aufterhalb des Plangebietes oder auf der Geltungsbereichsgrenze

/:// ~"| Anbaubeschrankungszone 20 m
b /// gem. § 28 (1) Str'WG NRW —s.HNr. 8
\ Anbaubeschrankungszone 40 m
B gem. § 28 (1) i.V.m. § 25 (1) S'WG NRW —s.HNr. 8

Geléndehshe in Metern (m) bezogen auf Normalhdhennull (NHN)
aus Befliegungsdaten im 1m Raster (Laserscanning} Genauigkeit £ 0,2 m

¥p 61,37  Kanaldeckel- und Kanalsohlenhohe in Metern (m) bezogen auf
ks 38,44 Normalhéhennull (NHN) entnommen dem Kanalplan der Gemeinde Sidlohn
*KD 49,592 Kanaldeckel (Top.-Aufnahme vom 16.03.2018

. ObVI SchemmerWilfing/Otte, Borken)
Fahrbahnbegrenzung
(aus hochauflésenden Luftbildaufnahmen aus dem Jahr 2018)
BT Waage (Top.-Aufnahme vom 16.03.2018
Wi gl B 5 Schemmer/Wiilfing/Otte, Borken)

vorhandene unterirdische Druckrohrleitung, enthnommen dem Zentralklarwerk,

979 Lageplan der Druckrohrleitung der Gemeinde Sudiohn

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
(§ 9 BauGB und § 9a BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 14 BauNVO)
Industriegebiet (GE) (§ 9 BauNVO)
1 Im Industriegebiet sind nicht zuldssig:

1.1 Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe gem. § 1 Abs. 5 BauNVO, hiervon
ausgenommen sind Waagebetriebe.

1.2 Die Ausnahmen gem. § 9 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
{gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2 Im Geltungsbereich des Vorhaben und ErschlieBungsplanes, Blatt 2 sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfithrung sich der Vorhabentrager im Durchfithrungsvertrag gem.
§ 12 Abs. 1 BauGB verpflichtet (§ 9 Abs. 2 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)
Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 (1) BauNVO)
3 Hehe der baulichen Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

3.1 Oberer Bezugspunkt fiir die Berechnung der Anlagenhéhe (AH) ist der héchste Punkt und
bei der Unteren Anlagenhéhe (UAH) der unterste Punkt der baulichen Anlage ohne
Vegetation mafigebend.

3.2 Unterer Bezugspunkt fir die Berechnung der Anlagenhdhe (AH und UAH} ist
Normalhshennull (NHN) in Metern (m) mal3gebend.

3.3 Von den Festsetzungen tber die Héhe baulicher Anlagen kénnen Ausnahmen zugelassen
werden, wenn

¢« die Anlagenh&he max. 2 m Gber der zeichnerisch festgesetzten Anlagenhohe liegt,

e  zur AuBRenseite der GebdudeauBenwand mindestens 3 m Abstand eingehalten wird
und es sich um

e technische Aufbauten/Anlagen (z. B. Fahrstuhltechnik, Klima-, Laftungs-,
Warmeanlagen, Schornsteine, Telekommunikationsanlagen),

e Kleinst-/Kleinenergiegewinnungsanlagen) oder

e« Energiegewinnungsanlagen handelt.

Grundflachenzahl

4 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stelipldtzen und Garagen mit ihren
Zufahrten und Feuerwehrumfahrten bis zu einer GRZ von 0,9 (iberschritten werden, wenn sie mit
Versickerungspflaster (z. B. Golf Plus Drainfuge, Targua Tec, oder ahnliche Belage) angelegt
werden.

Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

5 Bei abweichender Bauweise darf die nach § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zulassige Gebaudeldnge von
50 m Uberschritten werden. Die Abstandvorschriften des § 6 Bauordnung NRW bleiben unberahrt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauGB)

6 Vordacher durfen die Baugrenze bis zu 5 m und auf einer max. Breite von 32 m Gberschreiten, wenn
sie einen Abstand zur Nachbargrenze und zur Stra}e von mindestens 3 m einhalten.

MaBnahmen zur Erzeugung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

7 Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind nur auf Dachflachen, AuRenwandflachen
und Gber Stellplatzflachen zul&ssig.

Natur- und landschaftsbezogene Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

8 Pflanzgebot

Je zeichnerisch eingezeichneten Baum ist Baum |. Ordnung nach der Pflanzempfehlung fachgerecht
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine Vegetationsflache (Baumscheibe) von
mindestens 6 m? vorzusehen. Die Oberkante des Ballens darf nicht tiberdeckt werden. Ausfalle sind
durch gleichartige Baume in der nach dem Ausfall folgenden Pflanzperiode (15. Oktober bis 15.
April, frostfrei) zu ersetzen. Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege erfolgt nach der DIN 18919.
Der Schutz der Bdum ist nach der DIN 18920 vorzunehmen.

9 Artenschutzrechtliche Festsetzungen
9.1 Bauzeitenregelungen

9.1.1 Zum Schutz von Bodenbriitern sind Bauarbeiten zur Baufeldraumungen der Brachflache
vom 16.07. bis einschliefllich 14.03. zulassig. Ausnahme: Sofern die Arbeiten zur
Baufeldraumung vor dem 14.03. begonnen wurden und bis in die Brutzeit der Vogel
andauern, sind sie unter der Voraussetzung ausnahmsweise zuléssig, wenn sie chne
eine Pause von mehr als 4 Tagen kontinuierlich durchgefiithrt werden.

9.1.2 Zum Schutz von Fledertieren sind Abbrucharbeiten vom 16.03. bis einschlieRlich 30.10.
zulassig. Fur die Durchfuhrung der Abbrucharbeiten ist eine ékologische Baubegleitung
zwingend vorgeschrieben. Es gilt die Definition der Okologischen Baubegleitung unter
der Hinweisnummer 10.

9.1.3 Zum Schutz von Brutvogeln ist die Gehglzbeseitigung vom 01.10. bis 28./29.02. zulassig
VermeidungsmaBnahmen

10 Im Industriegebiet (Gl) ist auBerhalb von Gebauden inkl. Beleuchtung von Werbeaniagen nur
insektenfreundliche Beleuchtung zulassig — siehe Hinweis Nr. 11

11 Lichtarme Dunkelrdume sind zu erhalten — siehe Hinweis Nr. 12

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BF)
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

1 AuBenwandverkleidungen

Die Fassaden der neu zu errichtenden Geb&ude miissen aus Mauerwerk, Putz, Holz, Metall oder
Sichtbeton bestehen. Materialkombinationen mit Stahl und Glas sind zuléssig. Solaranlagen sind
zulassig. An den Fassaden sind die RAL-Farbe: RAL 9002 Grauweif3, 7035 Lichtgrau, RAL 7042
Verkehrsgrau, RAL 7016 Anthrazit zulassig.

2 Dachflichen

Dachflachen von Garagen und Carports mit einer Dachneigung bis 20° sind mit Ausnahme von
Glasdachern mit heimischen Pflanzen dauerhaft zu begruinen. Die Vegetationstragschicht soll eine
Mindeststarke von 8 cm aufweisen.

3 Einfriedungen
Einfriedungen sind als Stabgitterzaune zuléssig.

4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung an Gebauden, gestalterisch abgestimmt
auf die Architektur und Gliederung, zuldssig. Eine Uberschreitung der Gebdudeoberkante durch
Werbeanlagen ist nicht zulassig. Von der Oberkante der Attika und der SeitenauRenwand ist ein
Abstand von 4 bis 5 m einzuhalten.

Blink- oder Wechselwerbung sowie bewegliche und/oder reflektierende Werbeanlagen sind
unzulassig — siehe TF Nr. 10.

Werbeanlagen durfen eine rechtwinklige Flache mit den AuRenmafien von 12,4 m x 4,0 m nicht
tberschreiten.

Folgende Farben (z. B. RAL-Farben: 9006 (Weilaluminium) und 6016 (Turkisgriin)) sind fur die
Werbeanlage zulassig.

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (H)
(§ 9 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

1 Es kann keine Garantie fur die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Bei der Durchfiihrung
aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfund, bei Erdaushub mit
auBergewohnlicher Verfarbung oder bei verdachtigen Gegenstanden sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die Ordnungsbehérde der
Gemeinde Sudlohn oder die Polizei zu verstandigen.

2 Es kann keine Gewahr dafir ibernommen werden, dass das dargestellte Baugelande frei von un-
terirdischen Leitungen ist. Alle Arbeiten in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
besonderer Sorgfalt auszufiihren. Bei Strom- und Gasleitungen besteht Lebensgefahr. Vor Beginn
der Bauarbeiten ist die Linienfiihrung zu beachten und Kontakt mit dem jeweiligen Versorger aufzu-
nehmen. Die Versorgungsunternehmen (ibernehmen keinerlei Haftungen fur irgendwelche Schaden
oder Unfalle, die mit den durchzuftihrenden MaRnahmen in Verbindung stehen. Leitungen von
Wasserversorgungsanlagen sind von allen stérenden Einflussen freizuhalten. Das DVWG Arbeits-
blatt GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" ist zu beachten.

3 Bodeneingriffe und Bodendenkmaler

3.1 Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn} der LWL-Arché&ologie fur
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Refe-
rat Palaontologie, Sentruper Strafle 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

3.2 Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde sind Bo-
dendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) der Unteren Denk-
malbehérde und der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuBenstelle Minster (Tel. 0251/591
8911) unverzuglich zu melden. lhre Lage im Geldnde darf nicht verandert werden (§§ 15 und
16 DSchG).

3.3 Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder pal&ontologische Untersuchun-
gen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir bendétigten Flachen sind fur die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

4 Fur das Gewerbegebiet ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 3.200 I/Min fur eine
Léschzeit von 2 Stunden sicherzustellen.
Zur Loschwasserentnahme sind eingebaute Unterflurhydranten mit Hinweisschildern fur den Brand-
schutz zu kennzeichnen. Auf das Regelwerk Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung" und die einschlagigen DIN Norm 4066 ,Hinweisschil-
der fur die Feuerwehr” wird hingewiesen.

5 Bei der Eigenversorgung mit Trinkwasser ist darauf hinzuweisen, dass nach § 13 (1) Saiz 1
TrinkwV der unteren Gesundheitsbehdrde Borken folgende MaBnahmen schriftlich anzuzeigen
sind:

« die Errichtung einer Wasserversorgungsanlage spatestens vier Wochen im Voraus,

¢ die erstmalige Inbetriebnahme oder die Wiederinbetriebnahme einer Wasserversorgungsan-
lage spatestens vier Wochen im Voraus sowie die Stilllegung einer Wasserversorgungsaniage
oder von Teilen von ihr innerhalb von drei Tagen,

¢ die bauliche oder betriebstechnische Veranderung an Trinkwasser fihrenden Teilen einer
Wasserversorgungsanlage, die auf die Beschaffenheit des Trinkwassers wesentliche Auswir-
kungen haben kann spéatestens vier Wochen im Voraus,

o der Ubergang des Eigentums oder des Nutzungsrechts an einer Wasserversorgungsanlage
auf eine andere Person spatestens vier Wochen im Voraus,

e die Errichtung oder Inbetriebnahme einer Wasserversorgungsaniage sowie die voraussichtli-
che Dauer des Betriebes so frith wie moglich

Zu den Wasserversorgungsanlagen zahlen nach § 3 Nr. 2c¢ TrinkwV auch Kleinanlagen der Ei-
genversorgung mit Trinkwasser.

Nach § 14 TrinkwV ist der Inhaber oder Betreiber der Trinkwasseranlage verpflichtet die erforderli-
chen Untersuchungen durchzufuhren.

Weitere Vorhaben und Pflichten sind der jeweils aktuellen Trinkwasserverordnung zu entnehmen.

6 Oberboden (,Mutterboden") im Sinne der DIN 18 915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten“, der bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen, sowie bei wesentlichen
anderen Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen gem. § 202 BauGB. Der Oberboden ist vor-
dringlich im Plangebiet wieder einzubauen. Der Oberboden von Bau- und Betriebsflachen ist ge-
sondert abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern, und als kulturfahi-
ges Material wieder aufzubringen.

7 Genehmigung bediirfen der Zustimmung der Bundeswehrverwaltung, wenn die Héhe bauliche An-
lagen einschlieRlich zulassiger Uberschreitungen fur untergeordnete Gebaudeteile und technische
Aufbauten eine Hohe von 20,0 m iiber dem Gelande tberschreitet.

8 § 25 Straflen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen
(Bauliche Anlagen an StralRen)

AuBerhalb der Ortsdurchfahrten bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften not-
wendige Genehmigungen der Zustimmung der Stralenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen jeder
Art
1. langs der Landesstralen, Radschnellverbindungen des Landes und Kreisstrafen in einer
Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom dueren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr, bei
einer Radschnellverbindung des Landes der fiir den Fahrradverkehr bestimmten Fahrbahn,
errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen;

2. Uber Zufahrten oder Zugange an Landesstral3en, Radschnellverbindungen des Landes und
KreisstralRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen oder bei bereits bestehendem An
schluss erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.

Die Zustimmung nach Absatz 1 darf nur versagt oder mit Bedingungen und Auflagen erteilt werden,
wenn eine konkrete Beeintrachtigung der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten ist
oder Ausbauabsichten sowie StraRenbaugestaltung dies erfordern. Die Zustimmung gilt als erteilt,
wenn sie nicht innerhalb von zwei Monaten nach Eingang der erforderlichen Antragsunterlagen bei
der Straenbaubehorde unter Angabe der Griinde versagt wird. Diese Belange sind auch bei der
Erteilung von Baugenehmigungen innerhalb der Ortsdurchfahrten von Landesstrallen, Radschnell-
verbindungen des Landes und Kreisstral3en zu beachten.

§ 28 StraRen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen
{Anlagen der AuBenwerbung)

Anlagen der AuBenwerbung dirfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten von LandesstraBen und
Kreisstralen in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &ulleren Rand der fir den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Im Ubrigen stehen sie den baulichen
Anlagen des § 25 Abs. 1 und des § 27 gleich. Fir nichtamtliche Hinweiszeichen bis zu einer GroRe
von 1 m? und fur Anlagen gemaR § 13 Abs. 3 Nrn. 1 und 2 der Landesbauordnung und fur Werbe-
anlagen an Fahrgastuntersténden des offentlichen Personenverkehrs oder der Schilerbeférderung
soll die Stralenbaubehérde Ausnahmen vom Verbot des Satzes 1 zulassen, wenn eine konkrete
Beeintrachtigung der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu erwarten ist. Ausnahmen
konnen mit Bedingungen und Auflagen versehen werden. Fir Anlagen nach Satz 3, die einer Bau-
genehmigung bedirfen, darf die Baugenehmigung nur mit vorheriger Zustimmung der Stra3enbau-
behorde erteilt werden.

9 Die Planung verursacht durch Eingriffe in Natur und Landschaft ein extern auszugleichendes
okologisches Defizit in Hohe von 4.768 m? Okopunktwerteinheiten. Die Ablosung erfolgt Gber die
Anlage einer Streucbstwiese auf dem Grundstiick Gemarkung Heiden, Flur 54, Flurstlick 51.

Lage externe Ausgleichsflache
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: Kartenhmtergrund Land NRW (2020), Lizenz: di-de/by-2-0
https://www.opengeodata.nrw.de/produkte/geobasis/lika‘alkis_sek/abk_stern/

10 Definition: Okologische Baubegleitung
Ein bis drei Nachte vor Beginn der Abrissarbeiten sind Gebaude und im Vorfeld relevante Teilberei-
che mindestens einmalig von mindestens drei Fledermausexperten mittels Detektor und Sichtbe-
obachtung auf ein-/ausfliegende Fledermause zu untersuchen. Abhangig von den aktuellen Witte-
rungsbedingungen ist insbesondere im Sommer und bei gutem Wetter eine morgendliche Einflug-
kontrolle unmittelbar vor dem Beginn der Abrissarbeiten zu bevorzugen. Wenn ein Ein-/ Ausflug
oder eine aktuelle Nutzung durch Fledermause nicht ausgeschlossen werden kann, ist in Abspra-
che mit der Unteren Naturschutzbehérde eine Wiederholung der Ein-/Ausflugbeobachtung vorzu-
nehmen sowie gegebenenfalls weitere Vermeidungsmafinahmen zu ergreifen.

Die mit der 6kologischen Baubegleitung beauftragte(n) Person(en) muss mindestens eine Woche
vor Beginn der zur Okologischen Baubegleitung gehérenden Aus-/Einflugbeobachtungen dem
Kreis namentlich angezeigt werden.

Die Untere Naturschutzbehorde ist von den jeweiligen Arbeitsfortschritten der kologischen Baube-
gleitung in Kenntnis zu setzen.

Fur den Fall von Quartiernachweisen am Gebaude und/oder Tierfunden im Zuge der Okologischen
Baubegleitung sind Ersatzquartiere im Verhaltnis 1: 1 for Geb&aude bewohnende Fledermausarten
zu stellen und im raumlich funktionalen Zusammenhang umzusetzen. Der Standort far die Ersatz-
quartiere ist der Unteren Naturschutzbehérde mindestens eine Woche vor Beginn der dkologischen
Baubegleitung (Ein-/Ausflugkontrolle) zu benennen. Eine dauerhafte Sicherung des Ersatzquartier-
Standortes ist zu gewahrleisten.

Der Gebaudeabriss darf nach Abschluss der dkologischen Baubegleitung erst nach Freigabe durch
die Untere Naturschutzbehorde erfolgen.

Nach Abschluss der 6kologischen Baubegleitung ist der Unteren Naturschutzbehérde mindestens
eine Kurzdokumentation vorzulegen.

11 Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

e Verwendung von insektenvertraglichen Leuchtmitteln mit einem eingeschrankten Spektralbe-
reich (Spektralbereich 570 bis 630 nm), z.B. warmweilie LED (3000-2700 K).

¢ Verwendung geschlossener nach unten ausgerichteter Lampentypen mit einer Lichtabschir-
mung (Abblendung) nach oben und zur Seite.

¢ Begrenzung der Leuchtpunkthéhe auf das unbedingt erforderliche Mal3. Vorzugsweise sind
mehrere schwachere, niedrig angebrachte Lichtquellen zu verwenden als wenige hohe, aber
dafir starkere Lichtguellen.

e Bei der Installation von Lichtquellen sind abschirmende Wirkungen von Gebduden, Mauern
usw. zu bertcksichtigen und zur Vermeidung von Abstrahlungen in Richtung Wald zu nutzen.

o Bei der Installation von Lichtquellen sind auch reflektierende Wirkungen baulicher Anlagen
{Gebaude, Mauern etc.) zu bericksichtigen. Eine intensive indirekte Beleuchtung des Waldes
durch eine helle Riickstrahlung angestrahiter Objekte ist durch ein angepasstes Beleuch-
tungsmanagement / Auswahl von Standorten, Technik, Anordnung 0.a. zu vermeiden.

12 Lichtarme Dunkelraume

(Die Bereiche sind in der Abbildung orange schraffiert.
Das Plangebiet ist grau umrandet.)
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Kartenhintergrund: Land NRW (2019), Lizenz: di-de/by-2-0
https:/fwww.opengeodata.nrw.defprodukte/geobasis/sp/dgk5/

13 Entwisserung
Eine Entwasserung direkt oder indirekt in den Entwasserungsgraben der Kreisstrale 21 ist unzu-
lassig. Ausnahmen kénnen nur in Abstimmung mit dem Stralenbaulasttrager gewahrt werden.

14 Wenn in den Planfestsetzungen Normen, Regelwerke, Pflanzlisten, Einzelhandelslisten, Pldne
etc. und/oder Gesetze genannt werden, sind diese wahrend der Offnungszeiten oder nach vorheri-
ger Terminabsprache bei der Gemeinde Sadlohn einsehbar.

15 Umweltrelevante Fachuntersuchungen

Im Zusammenhang mit der Aufstellung dieses Planes wurden die folgenden umweltrelevanten
Fachuntersuchungen erstellt:

- Schalltechnischer Bericht Nr. LL14615.1/01, Sadlohn, Stand: 16.09.2019, Bearbeitung: ZECH
Ingenieurgesellschaft mbH, Lingen

- Geotechnischer Bericht Bog 54/19/289 Bodenuntersuchungen / Bestimmung der zul&ssigen
Bodenpressungen / BA I, Stand 11.04.2019, Bearbeitung: Urbanski & Versmold. Munster

Die vorgenannten Fachgutachten kénnen an folgendem Ort wahrend der Dienstzeiten eingesehen
werden:
Gemeinde Sidiohn, Winterswyker Strafie 1 im Ortsteil Oeding - Zimmer 1.7 — 46354 Sudlohn

Pflanzempfehlung

BotanischerName = | Deutscher Name
‘Biume |. Ordnung (hﬁher a!s 20 m) s

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
| Fagus sylvatica Rotbuche

Platanus acerifolia Platane

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Pflanzgrofe: Hochstamme, 3 x verpflanzt mit Ballen, Staummumfang in 1 m Héhe mindestens
16 cm,

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21. Juli 2018, in Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421);
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193), in Kraft getreten am
10. April 2019.

§ 34 Landesplanungsgesetz Nordrhein Westfalen (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. Mai 2005 (GV. NRW. S. 430), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Oktober 2016
(GV. NRW. S. 868), in Kraft getreten am 5. November 2016

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), das zuletzt durch Artikel 122 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert
worden ist

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S: 926) neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017
(BGBI. | S. 3370) gedndert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)
geandert worden ist

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen {Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW)
vom 21. Juli 2000, neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW.
S. 934), in Kraft getreten am 25. November 2016

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge&ndert durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90)

Verordnung Gber die éffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), geandert
durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am

21. November 2015

§ 1 der Verordnung zur Durchfithrung des Baugesetzbuchs vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S. 220},
geandert durch 6. AndVO vom 18. Juli 2013 (GV. NRW. S. 493), in Kraft getreten am 27. Juli 2013

Hauptsatzung der Gemeinde Sadiohn

in den zurzeit geltenden Fassungen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

VERFAHRENSUBERSICHT

Der Rat der Gemeinde Stdlohn hat am 11.07.2018 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.08.2018 gem. § 2 (1) Satz 2
BauGB ortstblich bekanntgemacht.

Die Gemeinde Stidlohn hat die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung gem. § 3 (1) BauGB mit Bekanntmachung vom 23.09.2019 in
der Burgerversammiung am 30.09.2019 unterrichtet und Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung
gegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben
vom 05.12.2019 tber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Der Entwurf dieses Bebauungsplans hat mit Begriindungsentwurf, Umweltbericht, artenschutzrechtli-
chen Prifung, Schallschutzpriifung und landschaftsasthetischer Studie sowie den nach Einschatzung
der Gemeinde Sudlohn wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. §
3 (2) Satz 1 BauGB in der Zeit vom 20.04.2020 bis einschlieBlich 25.05.2020 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfigbar sind, sind am 09.04.2020 ortsiblich bekannt gemacht worden. Die nach
§ 4 (2) BauGB Beteiligten sind von der Auslegung mit Schreiben vom 15.04.2020 benachrichtigt worden.

Die Beteiligung der Behorden nach § 4 (2) BauGB ist gleichzeitig mit dem Verfahren nach
§ 3 (2) BauGB durchgefiihrt worden (§ 4 (2) und § 4a (2) BauGB). Die Prufung der Stellungnahmen
nach § 4 (3) BauGB ist gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3 (2) Satz 4 BauGB durchgefiihrt worden.

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Gemeinde Stidlchn am 24.06.2020 gem. § 10 (1) BauGB i. V.
m. § 86 (4) BauO NRW sowie den §§ 7 und 41 GO NRW als Satzung beschlossen worden. Die Begriin-
dung wurde gebilligt.

Sudlohn, den 0%032020.

gem. § 10 (3) Satz 1 BauGB
ortstblich bekanntgemacht worden. In dieser Bekanntmachung ist gem. § 10 (3) Satz 3 BauGB darauf
hingewiesen worden, wo der Bebauungsplan mit der Begrindung eingesehen werden kann. In dieser
Bekanntmachung ist ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 (3) Satz 1 und 2 und (4) BauGB, des § 215
(1) BauGB sowie auf die Vorschriften des § 7 (6} GO NRW hingewiesen worden.

Dieser Bebauungsplan ist am 09’&?’2‘9 gem. § 10 (3) Satz 4 BauGB i. V. m. § 6 (1) Satz 2

BkanntmVO in Kraft getreten.
(ﬁ/&%‘ﬁ/

sudiohn, den £.4:02.4.0..

Blrgermeister
Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der- E‘ian;;gwhenverordnung vom
18. Dezember 1990. Katasterstand: Januar 2019 g,@“ S

*é

Borken, den 24.06.2020 ﬁ

(P. Otte) ~_ o,
Offentl. best. Verr;\rﬁw “Ing. ¥ /
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Dieser Bebauungsplan besteht aus:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Blatt 1), Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2)
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Lage des Geltungsberelches (ohne MaBstab)

Kartenhlntergrund Land NRW (2019) Lizenz: dl-de/by-2-0
https://www.opengeodata.nrw.de/produkte/geobasis/sp/dgk5/

=\AAE

STADTPLANUNG

ObVI Schemmer - Wiilfing - Otte
Alter Kasernenring 12 * 46325 Borken * Tel. 0 28 61 /92 01-0
www.swo-vermessung.de ¢ info@swo-vermessung.de

Planung:

Stand: 31.03.2020
Projekt-Nr. 29037




