TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 4 und 6 BauNVO)

Hinweise:

- Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BCBI. | 8. 3316)

e

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVvVO Bodenbeschaffenheit, H&hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen ‘ ‘
MI WA 1 II WA 2 I . Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke — Baunutzungsverordnung — (BauNVO) in der
- Fir den als Allgemeines Wohngebiet (WAL und WA2) festgesetzten Bereich sind die Nutzungen nach Gemeinde als untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Museum fiir Archdologie -Amt fiir Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
§ 4 (2) Nr. 1 und 2 BauNVO allgemein zuldssig. Bodendenkmalpflege-, AuBenstelle Miinster (Bréderichweg 35, 48159 Minster, Tel.: 0251/210 52 52) Gesetz_ejs zur grleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
0.6 0.4 @ ’ g GeméB § 1 (5) und (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 3 sowie unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstitte ist mindestens 3 Werktage in unverdndertem (lnvestitionserleichtarungs-und Wohnbaulandgesetz) vam 22.04.1963 {BGB. | 5. 466)
g ’ 0 - nach (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden. Zustand zu erhalten, falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigeben wird (§§ 15 und 16
' DSchG NW). Der Landschaftsverband Westf.-Lippe ist berechtigt das Bodendenkmal zu bergen, ;. . ; i : :
SH<05 SH<0,5 SH<0,5 : ai S - : i 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
:::: 6";_0 565 l_::s ;’;‘55 _ s | 1.2  Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO {a)lésézr::c\;mﬁr‘l’:\?)n und fiir wissenschaftliche Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen. (§ 16 IV (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/ 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) Bauordnung fir das Land
< /) 29 e ; . 2 : S ¥ 4 5 in- = =
AA DN 25°-35° AA DN 35°~45° A ;:i’:éfso bei TH bis 4,50 m ‘ Fir den als Mischgebiet (MI) festgesetzten Bereich sind die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 1-5 BauNvVO - Es kann keine Garantie fiir die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden, bei der Durchfiihrung aller Ngrﬂ?eeéndvgiﬁtfgée;t \;izncﬁezs?zzauzcggug% Ngﬁugr N;V;) 6\,10? e el S
DN 30° + 5° bei TH ab 4’:50 o legenée_ig zu(ig)ssig.d © e 3 : 56.2) i bodeneingreifenden  Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden st der e B 5 i b i <0l
7 " emaB § 1 (5) un Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass Nutzungen nach Nr. 6-8 sowie Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Arnsberg iiber das Ordnungsamt der Gemeinde Siidlohn ; e :
nach (3) nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden, maelichd 2o erend en § 32 Landesplanungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.05.2005 (GV. NRW. 8. 430)
: L s Es kann keine Gewshr dafiir (ibernommen werden, dass das dargestelite Baugelénde frei von Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriiffung (UVPG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO) unterirdischen Leitungen ist. 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797); zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. 1 3316) § 21 des
; o i ] A Gesetzes Ober Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
= Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind in der Planzeichnung ersichtlich. 25.03.2002 (BGBI. | S 1193), zuletzt geindert durch Gesetz vom 09.12.2006 (BGBI. | S. 2833) §§ 7 und 41
. der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
3.  Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVvO) Vafahrensvermerke vorm 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 03.05.2005 (GV. NRW. S. 498)
- Fir das Plangebiet wird durchgéngig die offene Bauweise in Einzel- und Doppelhausbebauung : - : o - Verordnung  {ber die  Offentliche  Bekanntmachung  von kommunalem  Ortsrecht -
festgesetzt. Sk il Gememfie Su“d I e Bekanntmachungsverordnung- (BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV.NRW. S. 516/ SGV. NRW. 2023),
Nr. VE5 ,Auf dem Biilten ™ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.12.2004 gem. § 2 (1) Satz 2 : ‘ : !
b BauGB ortsiiblich bekannt gegeben zuletzt geéndert durch Gesetz vomn 05.04.2005 (GV. NRW. S. 332) § 1 der Verordnung zur Durchfiihrung
_—-7 4. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 ' : des Baugesetzbuches vom 07.07.1987 (GV. NRW. S. 220), zuletzt geandert durch Verordnung vom
: 27.09.2005 (GV. NRW. S. 818
/ i Die Gemeinde Sidlohn hat die Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die S )
- Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, sind Stellplétze und Garagen gem. § 12 BauNvO ;%rglisgggt&g&?ﬁé’hﬁt‘rﬁggﬁnﬂed: ;;Ialn; gl e %jé; gnii?tG ZBu:n gugzl:jggtlﬁa 5 gl;gge‘g;ng gedeben Hauptsatzng der Gemeinda Siididn
= nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfléchen und im seitlichen Grenzabstand zuldssig. Eine Bkl ' ' e ) : ; ;
% Uberschireiting der riickwartigen Baugrenze bzw. deren Verldngerung ist lediglich um 3 m zulassig. Das Plangebiet wurde gem. Beschluss des Rates der Gemeinde Siidiohn vom 10.12.2008 erweitert b s Ll
% Dies gilt auch fiir Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO soweit es sich um Geb&ude i. S. des § 2 (2) g i ;
1130 / : BauO NRW handelt. e ¢ . . . : N Die Gemeinde Sidlohn hat die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
. therge_qrdnete gebaudgtellg, d'?. der passiven Energuegewmpung dienen, wie Gias_,hauschen oder voraussichtlichen Auswirkungen der Planung gem. § 3 (1) BauGB mit Bekanntmachung vom
1830 Ml eyl U e Rl B augisnaells ST eNina o S T B el e 11.12.2008 erneut unterrichtet und ihnen vom 19.12.2008 bis zum. 09.01.2009 erneut Gelegenheit zur
Gebaudebreite bzw. -tiefe und in der Héhe bis max. zur Traufe (iberschreiten. Jedoch sind AuBerung und Erdrterung gegeben
// mindestens 1,50 m zur StraBenbegrenzungslinie und 5,00 m zur riickwértigen Grundstiicksgrenze :
............ einzuhalten. ST ; : o
............................................................ - % v - e . Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 5 ,Auf dem Biilten™ hat mit dem Begriindungsentwurf gem. § 3 (2)
e e e R e R e e R e L= Treppenha_user-,Erkeroderqndereaus_der@ebaudefrpnthervortre.ter_lc_!eGebaudetelledurfenge_maB Satz 1 BauGB in der Zeit vom 11.02.2009 bis 11.03.2009 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Ort
................................................................................................................................. ; § 23 (2) Sgtz 3 BauNvO d{e Baugtenzen_ uberschrenten,_ wenn sie nicht mehr als 1,§0 m hﬁrvor— und Dauer der Auslegung sind am 04.02.2009 gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt gegeben
............................................................................................................................................ _treten. Wetter_yorh'etende Emgangsube(dacljungen und Uberdachungen von Kfz-Stellplatzen k_o_nm_en worden, mit dem Hinweis darauf, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden.
g ngzzg?tznmefallen gestattet werden. Ein Mindestabstand von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie ist und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan
’ unberiicksichtigt bleiben kénnen sowie dass Antrége gem. § 47 Abs. 2 Satz 1 VwGO nur noch innerhalb
i i eines Jahres nach der Bekanntmachung der Rechtsvorschrift gestellt werden kdnnen. Weiterhin wurde
3. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) darauf verwiesen, dass im beschleunigten Verfahren nach 13a BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2
? Ob Bez Kt fiir die Berech Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird und dass Eingriffe, die auf
y s d r“g.si’;gh U{:H e tedr_r-:cogungD hikant Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor
R e_g ) is B Lo L i der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig gelten.
- der Traufenhéhe (TH) ist der Schnittpunkt der Flucht der AuBenseite des traufenseitigen
Mauerwerkes mit der Oberkante Dachsparren ‘ i Tt Nl : g -
% iy : : : Die Behtirden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.02.2009 gem. §4 (2
.............. W der Sockelhdhe (SH) ist die Oberkante des ErdgeschossfuﬁbOdens (ROhbaumaB) BauGB betetilgt und gem? §3 (2?5&“2 3 BauGB von dgr Auslegung benad'\nd‘tigt. 9 § 2
--------------- - Unterer Bezugspunkt fiir die Berechnung der SockelhShe baulicher Anlagen ist die StraBenoberflache
Gl A os Ml lel0sehe T Benn S stshenen Al sl oddien deg Sopitlilien Der Rat der Gemeinde Siidiohn hat am 13.05.2009 gen. § 3 (2) Satz 4 BauGB die fristgeméB vorgebrachten
i mit den seitlichen AuBenwanden. Bei geneigter StraBenoberfléche ist die im Mittel gemessene Hohe Anregungen gepriift und den Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem Biiiten™ in Kenntnis der Begriindung gem. § 10
....... mafBgebend. Als StraBenoberflache gilt die Oberkante der endgiiltig fertig gestellten StraBe. (1) BauGB als Satzung beschiossen
e - Fir die Berechnung der Traufen- und der Firsthéhe ist der untere Bezugspunkt die Oberkante des ne '
TRt FuBbodens (RohbaumaB) im Erdgeschoss. Siidiohn A@,o}{zo AQ
ek 6.  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW) . Vel
e Birgermeister
R % Anwendung der Gestaltungssatzung der Gemeinde Siidlohn: '
G e - Es gelten die Festsetzungen der Gestaltungssatzung der Gemeinde Siidiohn in der derzeit Der Bebauungsplan Nr. VE5 ,Auf dem Biilten® ist am .97 Qs 6.0, gem. § 10 (3) Satz 4 BauGB
ke e ] gliltigen Fassung sofern hiervon nicht nachfolgend oder in den zeichnerischen Festsetzungen rechtskréftig geworden.
PR . des Bebauungsplans abgewichen wird.
''''''''''''''' = AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 (1) Nr.1 BauO NRW): Siidiohn, 28.03.4.0 o
Sl T e Doppelhduser sind nach Form, MaBstab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, 7 e
''''''''''''''' Werkstoff und Farbe sowie nach Dachform, -neigung, Firstrichtung und -héhe einheitlich zu ﬂ{‘
iy EEE R E e e e e e e LA
''''''''''''''' - Fur die Déacher baulicher Anlagen gelten folgende Festsetzungen: Birgemmeister
SEBEEE TR - Dachneigung: (siehe Planzeichnung)
i A L, - Dachform: alle Formen geneigter Décher
& iy ¥ G . Untergeordnete Anbauten, Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 Die Plangrundlage entspricht den Anforder&ln en des § 1 der Planzeichenverordnung vom
Y __ o e e - BauNVO kénnen ein Flachdach erhalten, 18, Dezember 1990, Katasterstand: 45,05 2009
‘= Vit e 7. Niederschlagswasserbeseitigung:
% .' - Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt im "Qualifizierten Mischsystem":
598 - Die StralRenflachen werden Uber den Offentlichen Regenwasserkanal entwéssert, :
_4-:4
1822

- Das auf den Dachflachen und Grundstiickszufahiten anfallende Niederschlagswasser ist aufden
Grundstiicken zu verrieseln. =
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Festsetzungen ( § 9 BauGB)
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{§9 (1) Nr. 1 Bau GB und §§ 1bis 14 BauNvO)

WA Allgemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO)

M I Mischgebiet ( § 6 BauNVO)
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(§9(1)Nr. 11 V. m. (2) und (3) BauGB und §§ 16 bis 21a BauNvQ)
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Il zB. Zahl der Vollgeschosse  als HichstmaR
Hohe baulicher Anlagen

zB. FH9,75m  Firsthdhe als Héchstmaly
zB. TH4,5m Traufwandhdhe als Hochstmal
zB. SHO5m Sockelhdhe als Héchstmal
Bauweise
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o] offene Bauweise

Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen
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Verkehrsflachen
(&9 (1) Nr.11 BauGB} : B

Stralbenverkehrsflachen
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Stralbenverkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflachen

Griinflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grilnflachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 (1) Nr. 21 BauGB)
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